Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche

Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010

Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010

Vigencia: 21 de Agosto de 2010

Expidio: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco

Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

José Luis Martinez Veldzquez, Presidente Municipal de
Teocaltiche, Jalisco, en ejercicio de las facultades
contenidas en los articulos 42 fraccion IV y 47
fracciones | y V de la Ley del Gobierno y la
Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco,
y las demd@s propias de su cargo, a los habitantes del
Municipio, sabed:

Que el Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche ha
tenido a bien aprobar y consecuentemente expedir el:

DECRETO NUMERO 15

REGLAMENTO DE
CONSTRUCCIONES,
DESARROLLO URBANO 'Y
ORDENACION TERRITORIAL
PARA EL MUNICIPIO DE
TEOCALTICHE

TITULO PRIMERO
GENERALIDADES

CAPITULO |
Generalidades

ARTICULO 1. El presente reglamento es de orden
publico, de observancia general e interés social y
tiene por objeto regular el Desarrollo Urbano del
Municipio de Teocaltiche, Jalisco.

ARTICULO 2. El presente Reglamento se expide
de conformidad con las facultades que confiere al
Ayuntamiento el Arficulo 115 Fraccion Il de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y los Arficulos 40, 41, 42, 43 y 44 de la
Ley de Gobierno y Administracién PGblica para el
Estado de Jalisco ley municipal.

ARTICULO 3. El presente reglamento tiene
obligatoriedad en todo el Municipio de Teocaltiche,
Jalisco. Las infracciones al presente serdn
sancionados conforme a las disposiciones
aplicables.

ARTICULO 4. El presente Reglamento tiene por

Objeto:

I. Reglamentar la aplicacion de los Politicas
Publicas expresados en el Plan de Desarrollo
Municipal y en los Planes de Desarrollo
Urbano;

IIl.  Regular y controlar cualquier construccion,
explotacion de bancos naturales de
materiales, reparacion, acondicionamiento,
construccion o demolicion de cualquier
género que se ejecute en propiedad pablica,
de dominio privado, zonas urbanas,
suburbanas 'y demds  asentamientos
humanos en el territorio municipal; asi como
todo acto de ocupacién y ufilizacion del suelo
o de la via poblica, eventual o con
construcciones;

. Reglamentar que las construcciones en
propiedad piblica o privada sean acordes
con la imagen urbana del municipio;

IV.  Regular y supervisar todo tipo de anuncios y
publicidad que se instalen en el municipio, asi
como la aplicacién de medidas de seguridad
y sanciones; regulando el control de las obras
de instalacién, conservacién, modificacion,
ampliacién, reproduccion y refiro de los
mismos, con el fin de dar seguridad y
bienestar a los habitantes del municipio; y,

V. Regular la construccion e instalacion de las
obras de infraestructura urbana que se
realice por el Ayuntamiento y por los
particulares;

ARTICULO 5. Para los efectos del presente

Reglamento se entiende por:

I. Accion urbanistica: la urbanizacion del suelo
comprendiendo también la transformacién de
suelo rural a urbano; los cambios de
utilizacion, las subdivisiones y
fraccionamientos de dreas y predios para el
asentamiento humano; la rehabilitacion de
fincas y zonas urbanas; asi como la
introduccion, conservacion o mejoramiento
de las redes publicas de infraestructura y la
edificacion del equipamiento urbano; Para la
interpretacion de los términos no previstos en
este Reglamento, deberd de

IIl.  Alero: es el borde exterior de un techo que
sobresale del pafio de la construccion.

lll.  Alineamiento de la edificacion: la delimitacion
sobre un lote o predio en el frente a la via
pUblica, que define la posicién permisible del
inicio de la superficie edificable.

Pagina 1de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche
Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010
Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010
Vigencia: 21 de Agosto de 2010
Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco
Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

IV.  Andamio: construccién  provisional que electrénicas y anuncios de movimiento
sostiene plataformas, que sirve para la sincronizado;

Ejecucion de una Obra; XIV. Anuncio Vial: Aquellos que tienen como

V. Apercibimiento: medio de informar a los finalidad proteger, ordenar, informar y
propietarios de una finca en construccion las orientar la circulacién de personas y vehiculos
posibles violaciones de algunas disposiciones tanto en la ciudad como fuera de ellg;
del Reglamento. XV. Anuncio: Toda expresion grdfica, escrita o

VI. Areas de proteccién patrimonial: son aquellas fonética que se difunda en la via pUblica o
cuya fisonomia y valores, tanto naturales visible desde la misma, para mostrar o
como culturales, forman parte de un legado informar al pablico cualquier mensaje,
histérico o arfistico que requiere de su publicidad o propaganda, relacionados con
preservacion, segin las leyes en la materia y la produccién y venta de bienes, con la
se encuentran debidamente clasificadas y prestacion de servicios y, en general con el
sefialadas en el Plan de Desarrollo Urbano ejercicio licito de cualquier actividad; asi como
vigente correspondiente. Se dividen en: dreas la estructura fisica que las contenga o soporte
de proteccion al patrimonio histérico, del y, los medios electrénicos que se utilicen;
patrimonio cultural y a la fisonomia urbana XVI. Anuncio adosado: Todo aquel que use como

VII. Actividades de Bajo Riesgo Pdblico: Aquellas base de sustentacion las Anuncio de techo:
actividades comerciales y de servicios que por fachadas o cualquier pared de una
sus  caracteristicas  econdmicas  son construccion y se proyecte hacia afuera de la
compatibles en la mayoria de las zonas y no pared o estructura del edificio;
generan riesgos de tipo ambiental, vial o XVII. Anuncio auto sustentado: Sefalamiento y/o
urbano a los predios colindantes, dado que anuncio sostenido por estructuras que se
su intensidad es baija; extiendan en la superficie, fijadas en el piso,

VIIl. Acotamiento: Area reservada que se deja en en firmes o en muros de edificaciones
algon limite, ya sea interno o externo de una XVIl.LAnuncio combinado: Aquel que esta
via pUblica peatonal, que puede ser utilizado soportado parcialmente por un poste y por la
para otros fines de publicidad; estructura de un edificio

IX. Alineamiento: La delimitacion grafica de XIX. Anuncio de doble frente: Son aquellos que
cualquier predio con respecto a la linea estdn compuestos de dos caras paralelas o
divisoria en el terreno que limita el predio en forma de "V', espalda con espalda,
respectivo con la via publica existente o separados a una distancia no mayor de 1.20
futura, o cualquier otra restriccion Municipal, metros en su punto de contacto y que tienen
Estatal o Federal; un angulo interior entre ambas caras menor

X.  Altura: Distancia vertical desde el nivel del a 45°. Las caras pueden compartir o estar
suelo, la calle, fachada y/o techo del edificio, sujetas a diferentes estructuras;
segln sea aplicable, medido hasta el punto XX. Anuncio de identificacion de edificio:
mas alto del sefialamiento y/o anuncio; Cualquier anuncio que identifique a un

XI.  Ampliacion: Es el aumento en cantidad de edificio o negocio con un nombre o simbolo.
metros cuadrados de construccion que se XXI. Anuncio de pantalla elecirénica: Anuncio que
redlizard en un lote, terreno o predio con funciona con un sistema de animacion
construcciones existentes correspondientes a electrénica y que presenta continuamente
una misma escritura de propiedad; diferentes mensajes publicitarios;

XIl.  Andador: La vidlidad destinada Onicamente XXIIl. Anuncio de ftipo bambadlina: Anuncios
para el uso de peatones y con restriccion pinfados sobre una tela o cualquier otro
para la circulacién de vehiculos, salvo los de material que se sujeten por medio de
emergencia, para dar acceso a los lotes o cuerdas o cualquier ofro elemento;
viviendas de los fraccionamientos y dreas XXIll.Anuncio de venta o de renta de propiedades:
privativas tratdndose de condominios; Aquellos destinados para este propésito;

XIIl. Animacion: Generacion de movimientos o XXIV. Anuncio en marquesina: Anuncios
ilusion optica de cualquier parte de la pintados, inscritos y/o fijados y soportados a
estructura, disefio o secuencia pictérica del una estructura adosada a un inmueble en su
anuncio, incluyendo cualquier variaciéon de la fachada;

iluminacion. Se utiliza en las pantallas

Pagina 2 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche

Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010

Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010

Vigencia: 21 de Agosto de 2010

Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco

Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

XXV.Anuncio en pared: Anuncios pintados o
colocados sobre la pared de una edificacion
en forma paralela sin salirse mas de 45
centimetros del pafio del muro, se asimilan a
éstos los colocados en cercas de malla o
muros divisorios, cualquiera que sea el
material con el que se haya construido;

XXVI. Anuncio ilegal: Cualquier anuncio
que por sus caracteristicas no cumpla con las
leyes y reglamentos vigentes que le sean
aplicables;

XXVII. Anuncio iluminado directamente:
Anuncio disefiado para funcionar con
iluminacion artificial, conectado a la energia
eléctrica o que cuente con su propio
generador de energia;

XXVIII. Anuncio iluminado indirectamente:
Cualquier anuncio cuya cara refleje la luz de
alguna fuente luminosa externa;

XXIX. Anuncio iluminado infernamente:
Anuncio que contenga su fuente de luz en el
interior, no visible desde el exterior;

XXX.Anuncio maltiple: Estructura disefiada y
construida para ser usada con sefialamientos
o0 anuncios que idenfifiquen diversas
negociaciones o establecimientos de un
centro comercial, de oficinas o similares;

XXXI. Anuncio no ajustado al reglamento:
Anuncio que cuenta con un permiso y estd
siendo ufilizado legalmente pero que no
cumple con lo establecido en este
reglamento;

XXXII. Anuncio para eventos especiales:
Anuncios que publicitan o promocionan
temporalmente  algin evento  especial,
comercial o no comercial;

XXXIII. Anuncio  panorGmico  unipolar,
espectacular: Todos los sefalamientos o
anuncios asentados sobre una estructura y
que tengan un drea para el mensaje
publicitario mayor a diez metros cuadrados;

XXXIV. Anuncio peligroso: Anuncio que por
su permanencia y por el estado fisico en que
se encuentra representa un riesgo para las
personas y/o sus bienes;

XXXV. Anuncio sobre bastidor: Anuncio
que sobre una armazoén de madera o de
metal, se fija en un lienzo con el mensaje
publicitario;

XXXVI. Anuncio tipo bandera:
Sefalamiento o anuncio que por su forma de
sustentacion tiene similitud con estos obijetos;

XXXVIL. Anuncio tipo paleta: Sefialamiento o
anuncio que por su forma de sustentacion
tiene similitud con estos objetos;

XXXVIIL. Anuncio tipo prisma: Anuncios
hechos con cuerpos de varias caras y
diferentes vistas;

XXXIX. Anuncio tridimensional 0
volumétrico: Anuncios que presentan cuerpos
de tres o cuatro caras en forma de obijeto;

XL. Anunciado: Toda persona moral o fisica,
privada o pUblica que contrata, arrienda o
hace uso del area de exposicion del anuncio
para el mensdje publicitario, ya sea
directamente o por medio de terceras
personas y/o empresas;

XLI. Anunciante: Persona fisica o moral que utilice
anuncios para promocionar o sefialar algo
con cualquier propdsito, ya sea de
actividades propias o ajenas;

XLlI. Area de Amortiguamiento: El drea situada al
interior de los lotes o predios con la finalidad
de aminorar los impactos entre dos zonas de
uso del suelo;

XLIIl. Area de Donacién: La superficie de terreno
que el desarrollador transmite al municipio,
destinada para equipamiento urbano y dreas
verdes de los fraccionamientos y desarrollos
en condominio, que se calcula de acuerdo al
porcentaje establecido en la Ley, respecto de
la superficie total del proyecto autorizado;

XUV.Area de restriccion de construccion: La
superficie abierta y libre de construccién que
debe dejarse en todos los niveles en el
interior del lote, destinada a drea jardinada,
captacién vy filtracién de aguas pluviales y/o
ventilacién del predio;

XLV. Areas de profeccion: son las éreas
zonificadas de los planes de desarrollo
urbano vigentes, que contienen dentro de sus
perimetros bienes o valores del Patrimonio
Cultural Urbano;

XLVI.Area de uso comin: La superficie destinada a
la realizacién de obras complementarias de
beneficio colectivo, relativas a la culturag,
educacién,  esparcimiento, deporte o
asistenciales, ubicadas dentro de un
desarrollo en condominio;

XLVII. Area verde: La superficie no
urbanizable, ubicada dentro de la poligonal
de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio, destinada a su forestacion, asi
como a la instalacion y conservacion de
jardines;
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XLVIII. Areas de servicio: Porcion de
terreno con frente a la via piblica o vias
internas de un fraccionamiento o desarrollo
en condominio que permitan el paso o la
instalacion de los ductos e infraestructura
necesaria para la conduccion de agua
potable, drenaje y alcantarillado, ya sea
sanitario o pluvial, asi como energia eléctrica
y alumbrado;

XLIX.Arroyo vehicular: El espacio de una vialidad
destinado exclusivamente para la circulacion
de vehiculos;

L. Asenfamiento Humano Irregular:  El
establecimiento de personas y/o familias en
un drea de suelo fisicamente localizada con
intenciones de uso habitacional sin las
autorizaciones correspondientes de las leyes
de la materia;

Ll.  Asentamiento Humano: El establecimiento de
un conglomerado demogrdfico, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en
un drea fisicamente localizada considerando
dentro de la misma los elementos naturales y
las obras materiales que lo integran;

LIl.  Autoconstruccion de vivienda: El proceso de
construccion o edificacion de la vivienda
redlizada directamente por sus propios
usuarios, en forma individual, familiar o
colectiva;

Lill. - Autoproduccion de vivienda: El proceso de
gestion de suelo, construccion y distribucion
de vivienda bajo el control directo de sus
usuarios de forma individual o colectiva, la
cual puede desarrollarse mediante la
contratacion de terceros o por medio de
procesos de autoconstruccion;

LIV. Avalbo: Estudio para estimar el justo valor
econémico de un bien mueble o inmueble,
avalado por una institucion, especialistas o
peritos en el dreq;

LV. Ayuntamiento: El Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Teocaltiche Jalisco, integrado
por el Presidente Municipal, Regidores y
Sindicos;

LVI. Area del anuncio: Superficie del anuncio
expresada en metros cuadrados que muestra
algdn mensaje publicitario o propaganda. En
caso de tener letras o signos separados, se
contard el espacio entre ellas. En anuncios de
dos caras, se tomard la cara de mayor
superficie. En anuncios de caras mdltiples, se
sumarad el area de todas sus caras;

LVII.

LVl

LIX.

LX.

LXI.

LXII.

LXIll.

LXIV.

LXV.

LXVI.

Bandera corporativa: Bandera que muestra el
nombre, simbolo o logotipo de identificacion
de una empresa o institucion;

Banqueta: porcidn de la via pblica destinada
al transito de peatones;

Bardeo: Acotamiento o lienzo para delimitar
un predio, construido con ladrillo, block
cualquier material similar;

Barrio:  Conjunto  de  colonias y
fraccionamientos que por su cercania,
localizacion, equipamiento urbano,
caracteristicas  socioeconémicas y factores
culturales similares integran o pueden
integrar una unidad territorial que conforme
una Comunidad;

Caion de Estacionamiento: El espacio
requerido para que se almacene un vehiculo
dentro de un lote o predio;

Camellon: espacio delimitado de una via
pUblica que divide en dos cuerpos el arroyo
de una calle;

Cargas vivas: son los esfuerzos, fuerzas y
presiones que se producen por el uso y
ocupacion de las construcciones y que no
tienen cardcter permanente;

Cargas muertas: se considerardn como
cargas muertas los pesos de todos los
elementos constructivos, de los acabados y
de todos los elementos que ocupan una
posicién permanente y fienen un peso que no
cambia substancialmente con el tiempo;
caseta de vigilancia: aquella que sea
construida dentro o fuera del drea de
restriccion dentro de un predio con cualquier
elemento  constructivo, que sirva de
resguardo al personal de vigilancia de una
propiedad privada;

Certificado de dlineamiento: es el documento
que marca las restricciones y servidumbres a
respetar en el predio e indica la
nomenclatura oficial que debera identificar al
mismo;

LXVII. CFE: Comision Federal de

Electricidad;

LXVIII. Cerca: lienzo para delimitar un

LXIX.

LXX.

predio construido con malla, reja con
visibilidad o cualquier material similar de
manera provisional;

CNA: Comisién Nacional del Agua;
Crecimiento: la expansion de las dreas
ocupadas con edificios, instalaciones o redes
que integran la infraestructura y el
equipamiento urbano de los cenfros de
poblacion; y la expansion de los limites de los
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centros de poblacién para integrar dreas de
reservas o de conservacion;

LXXI.Calle cerrada: La vidlidad destinada para el
transito peatonal y vehicular, que fiene su
afluencia  predominantemente para dar
acceso y servicio a los lotes colindantes,
previendo un so6lo acceso con retorno
vehicular, sin continuidad hacia otras calles;

LXXII. Caso Especial: Uso, actividad o
construccion que se pretenda desarrollar
dentro de un inmueble y, que en caso de
cubrir con los requisitos que sehala el
presente  Reglamento, contrastarian o
generarian  problemas en zonas ya
consolidadas;

LXXIII. Cenefas: La orilla de un toldo de tela
o lamina;

LXXIV. Centro comercial: Agrupacion de
tres o mas locales comerciales que cuenten
con un estacionamiento en comin;

LXXV. Centro de oficinas: Agrupacion de
tfres o mas oficinas administrativas, de
servicios profesionales o de ventas que
cuenten con un estacionamiento en comin;

LXXVI. Centro de poblacion: Las dareas
constituidas por las zonas urbanizadas, las
que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de
preservacion  ecologica, prevencion  de
riesgos y mantenimiento de actividades
productivas, dentro de los limites del territorio
municipal; asi como las que por resolucion de
la autoridad competente se provean;

LXXVII. Cerfificado de alineamiento y
nomero oficial: documento expedid por la
Direccion, en el que se fija el frente del lote
con relacion a una vialidad publica, donde
ademas se fijara la ubicacion del nOmero
oficial que le corresponde, relacionado a la
nomenclatura municipal. Ademds, en el se
fijaran las restricciones para construir en el
predio a edificar, pudiendo ser al frente,
lateral o en la parte posterior del lote; Ciudad:
La ciudad de Teocaltiche, cabecera municipal
de Teocaltiche, Jalisco;

LXXVIIL. Clave Unica de predio: Se refiere al
codigo alfanumeérico que la Direccién asigna
a un inmueble al momento de realizar
cualquier tradmite relacionado con dicho bien,
para facilitar su identificacion individual y
simplificacion administrativa en posteriores
tramites;

LXXIX. Codigo: Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco;

LXXX. Coeficiente de ocupacion del suelo:
Area permisible de desplante de edificacién
en un lofe o predio expresada en porcentaje
de la superficie total del terreno, la que se
identificard con las siglas COS; considerando
toda aquella superficie cubierta;

LXXXI. Comision de Regidores: A la
Comision de Regidores asignados a la
Direccion correspondiente;

LXXXII. Comision: A la Comisién Técnica de
la Direccién, encargada de la verificacién de
documentos para el registro o refrendo de los
proyectistas y de la actuacion de éstos y de la
revision y propuesta de reformas al presente

Ordenamiento;

LXXXIII. CONAVI: La Comision Nacional de
Vivienda;

LXXXIV. Condominio horizontal: La

modalidad mediante la que cada condémino
es propietario exclusivo de un terreno y de la
edificacion  constituida  sobre &l y
copropietario del terreno o dreas de

aprovechamiento comun, con las
edificaciones o} instalaciones
correspondientes;

LXXXV. Condominio verfical: La modalidad

mediante la que cada condémino es
propietario exclusivo de una parte de la
edificacién y en comin de todo el terreno y
edificaciones o instalaciones de uso general,
en donde existe un elemento comin de
propiedad indivisible;

LXXXVI. Conservacion de Anuncios:
Conjunto de actividades destinadas a
salvaguardar, mantener y prolongar la
permanencia de los objetos culturales para
transmitirlos al futuro;

LXXXVII. Conservacion de construcciones:
Mantenimiento y cuidado de una edificacion
para que no pierda sus caracteristicas y
propiedades con el paso del tiempo;

LXXXVIIL. Constructor: A la persona fisica o
moral que directamente ejecuta  una
construccion o una parte de ésta por encargo
del propietario;

LXXXIX. Contaminacion Visual: El fendmeno
mediante el cual se dlfere nocivamente la
percepcion de la imagen urbana o constituya
obstaculo o impedimento para la lectura
clara y facil de la informacién y sefalizacion
vial;

XC. Convenios de Ejecucion: Son los instrumentos
juridicos  mediante  los  cuadles la
Administracién Pablica Municipal convendra
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con los desarrolladores de vivienda los
términos y condiciones de construccién,
supervision y  municipalizacién  de los
fraccionamientos o) desarrollos en
condominio que sean beneficiados con los
estimulos que establecen las presentes
Disposiciones;

Coordenadas UTM: Los valores X, Y que
indican latitud y longitud en metros, a partir
de un meridiano central y del ecuador
terrestre, referenciadas a la Red de Veértices
Geodésicos del Municipio;

Demolicion: Hacer caer al suelo un edificio o
una construccién o parte de ésta, con los
medios adecuados;

Derecho de via: Area de ferreno prevista para
calles, avenidas, carreteras y sus futuras
ampliaciones;

XCIV. Demolicion: retiro o destruccion de

XCV.

una edificacion total o parcial con métodos
manuales o mecdnicos;

Densidad de la edificacion: el conjunto de
caracteristicas fisicas referentes al volumen,
tamafo y conformacién exterior, que debe
reunir la edificacion en un lote determinado,
para un uso permitido. La reglamentacion de
la densidad de la edificacion determina el
madximo aprovechamiento que se puede dar
en un lote sin afectar las condiciones de la
zona donde se encuentra ubicado;

XCVI. Densidad de vivienda: nomero de

XCVIL.

XCVIII.

viviendas por unidad de superficie;
Dependencia municipal: la
dependencia técnica y administrativa que
sefiale el Gobierno Municipal competente
para expedir los dictdmenes, acuerdos,
autorizaciones, licencias y permisos previstos
en la Lley de Desarrollo Urbano, el
Reglamento Estatal de Zonificacion y el
presente Reglamento;

Desmontaije: retiro de estructuras o
cubiertas ligeras;

XCIX. Dictamen de frazo, usos y destinos

especificos: certificacion para un determinado
predio fundado en el plan de desarrollo
urbano de centro de poblacién y en su caso,
en el plan parcial de desarrollo urbano,
donde se precisardn las normas vy
lineamientos para la elaboracién del plan
parcial de urbanizacion, el Proyecto definitivo
de urbanizacién o el Proyecto de edificacion;

Dictamen de usos y desfinos: mediante el
cual se certificard la clasificacion y la
utilizacion determinadas para el predio en la

Cl.

Cll.

Clil.

Clv.

Cv.

CVI.

CVII.

CVIII.

CIX.

zonificacion vigente, para los efectos legales
de actos o documentos donde se requiera
esta informacioén;

Dictamen técnico: resolucion emitida por la
dependencia técnica o autoridad municipal
correspondiente, que  establece la
procedencia de autorizar el Plan Parcial de
Urbanizacioén, el Proyecto de urbanizacion, lo
relativo a la entrega y recepcién de Obras de
urbanizacién, el Proyecto de edificacion, el
certificado de habitabilidad y los demas
dictdmenes y certificaciones previstos;
Drenaie Pluvial: son las instalaciones para la
recoleccion y alojamiento del agua producto
de las lluvias.

Declaratoriac de  suelo  urbanizado:
declaracién emitida por la Direccion, donde
se determinan los usos y destinos de un
predio, asi como el cumplimiento de la
ejecucion de las Obras de urbanizacion y la
entrega de las dreas de cesion para destinos
y Su equipamiento;

Densidad de poblacion: El nomero de
habitantes por hectarea conforme al indice
de ocupacion de vivienda del INEGI;
Dependencias y enfidades pdblicas: Los
organismos operadores a que se refiere la
Ley y su Reglamento, que tengan a su cargo
la regulacion, administracion y control de los
servicios pUblicos;

Desarrollador de vivienda: Las empresas,
organismos e instituciones de caracter
publico, privado y social cuyo objeto de
constitucién,  experiencia y  capacidad
financiera les permita promover y producir
viviendas susceptibles de subsidio, o acciones
que a ello vayan encaminadas;

Desarrollador: La persona fisica o moral que
promueva los trGmites necesarios para
obtener la autorizacién de cualquier tipo de
fraccionamiento o desarrollo en condominio;
Desarrollo en Condominio: El proyecto de
urbanizacién de un inmueble y en su caso, la
lotificacion, la construccion o modificacion de
una edificacion o grupo de edificaciones en
forma vertical, horizontal o mixta, a partir de
veinticuatro  unidades, para  cualquier
transmision de derechos reales, en donde
existan elementos indivisibles de uso coman
por condiciones constructivas o por voluntad
del propietario;

Destinos: Los fines publicos a que se prevea
dedicar determinadas zonas, areas y predios
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de un centro de poblacién o del territorio
municipal;

CX. Deterioro: Daio que sufren los bienes debido
a la accion de factores naturales o humanos;

CXI. Dictamen de Impacto Vial: El documento
emitido por la Sub Direccién transito y vialidad
Municipal con base a la manifestacion de
impacto vial, en el que se sefalan las
condicionantes que debera cumplir el
desarrollador a fin de mitigar los efectos que
produce la generacion y atraccion de vidjes
de vehiculos dentro del entorno del desarrollo
propuesto asi como del sistema vial
municipal;

CXIl. Dictamen: Opinion técnica emitida por la
autoridad competente o por un profesionista
especializado sobre un caso en particular;

CXIll.Direccién: La Direccion de Obras Publica y
Desarrollo  Urbano del Municipio de
Teocaltiche Jalisco;

CXIV. Disposiciones Administrativas para
la Consolidacion del Suelo Urbano:
Disposiciones  administrativas  para  la
consolidacion del suelo urbano y el fomento a
la produccion de vivienda para el Municipio
de Teocaltiche, Jalisco;

CXV.D.R.O.: Director Responsable de Obra. Es el
profesionista, persona fisica, registrada ante
la Direccion, legalmente autorizada para
dirigir obras completas o fracciones
especializadas de una construccién y que es
contratado directamente por el propietario, o
en su caso, por el constructor en los términos
de este Reglamento; Corresponde a la misma
figura denominada como D.R.O. (Director
Responsable de Obra) para efectos de Obra
PUblica y otros ordenamientos legales.

CXVI. Edificacion: Todas las
construcciones que se redlicen en el
Municipio de Teocaltiche, Jalisco

CXVII. Ejecucion: Redlizar las obras de
construccion de acuerdo a los planos y
especificaciones autorizados por la Direccion
o sin éstos;

CXVIII. Equipamiento urbano: El conjunto
de edificios y espacios acondicionados sobre
un inmueble de propiedad publica o privada,
en los que se proporcionan servicios pUblicos:
de bienestar social, educativos, recreativos,
deportivos, de salud, comerciales, entre otros;

CXIX. Espacio abierto: Superficie de un
lote o predio en la cual no existe construccion;

CXX.Estacionamiento: Espacio abierto o cerrado,
pUblico o privado, dentro de un inmueble

destinado al guardado de vehiculos
automotores;

CXXI. Estructura de Anuncios: Soporte
anclado en una azotea o suelo de un predio
o fachada, en donde se fijg, instala o ubica
un anuncio;

CXXI. Estructura de Construccién: Toda
construccion destinada a soportar su propio
peso y la presencia de acciones exteriores,
sin perder la funcién para que fue disefiado;

CXXIII. Estructura de anuncio abandonado
o sin uso: Cualquier estructura de anuncio
que no haya sido ufilizada por un periodo
considerable y por el estado de conservacién
que presente;

CXXIV. Estudio de Compatibilidad
Urbanistica: Estudio presentado por el
solicitante a la Direccion en el que se evalian
los impactos urbanos, tanto a la estructura e
infraestructura, como a la imagen, al
funcionamiento vial y del transporte, de la
zona en que se pretende un uso del suelo en
tipo o infensidad diferente a lo sefalado en el
plano de zonificacién municipal y, en el que
se proponen las acciones para mitigar los
impactos referidos;

CXXV. Estudio de riesgo: Estudio de las
condiciones de las actividades de alto riesgo,
mismo que se dictamina por las instancias
competentes;

CXXVI. Fachadas: Paredes exteriores de
una edificacién, incluyendo cualquier afadido
a las mismas;

CXXVII. Factibilidad técnica de desarrollo: Es
la aprobacion para que un fraccionamiento
sea incluido en el programa de estimulos a la
produccion de vivienda;

CXXVII. Falla Geoldgica: Roturas del suelo a
lo largo de las cuales se puede observar un
desplazamiento, debido a algdn movimiento
geolégico;

CXXIX. Fraccionamiento irregular: Proceso
de division, lofificacién, comercializacién y
entrega de suelo urbano, suburbano y rural
al margen de las disposiciones legales de la
materia y sin el establecimiento fisico de
asentamientos humanos;

CXXX. Fraccionamiento: La particion de un
inmueble, siempre y cuando se requiera del
trazo de una o mads vias publicas para
generar lotes, asi como de la ejecucion de
obras de urbanizacién que le permitan la
dotacion de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos, con el proposito de
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enajenar los lotes resultantes en cualquier
régimen de propiedad previsto;

CXXXI. Fusion: La union en un sdlo predio
de dos o mas inmuebles colindantes
CXXXII. Habitabilidad:  Construccion que

reune las condiciones para poder habitarse,
de acuverdo a lo senadlado en el Manual
Técnico del Titulo de las Construcciones;
CXXXIII. Guarnicion: machuelo de una
banqueta;
CXXXIV. Habitacional Muttifamiliar: El
conjunto de viviendas dentro de un mismo

lote o predio;

CXXXV. Habitacional Plurifamiliar: El
conjunto de viviendas dentro de un mismo
lote o predio;

CXXXVI. Habitacional Unifamiliar: El

alojomiento permanente para una sola
familia dentro de un lote, predio o vivienda;

CXXXVII. Habitacional: Género arquitectonico
relativo a la vivienda;
CXXXVIIL. Hoteles: comprenden instalaciones

para alojamiento temporal, que funcionan
mediante el arrendamiento de cuartos y
servicios complementarios, como son cocina,
restaurante, dreas de esparcimiento, entre
otros.  Contardn  con playas  de
estacionamiento disefiadas para el servicio
de las habitaciones;

CXXXIX. INAH:  Instituto  Nacional de
Antropologia e Historig;

CXL. INBA: Instituto Nacional de Bellas Artes;

CXLI.INFONAMWIT: El Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda para los Trabajadores;

CXLII. Informe de Actividades y Procesos:
Es la informacién proporcionada por el
solicitante, a través del formato establecido
por la Direccién en relacion al fin para el que
se pretende utilizar el predio o lote propuesto
por el interesado;

CXLIII. Inmueble: Al terreno o al terreno y
construcciones que en él se encuentran;
CXLIV. Instalacion o montaje: Colocar por

cualquier medio, cambiar de lugar, pegar,
engrapar, colgar o fijar de cualquier manera
a un soporte ya existente o de nueva
fabricacion; rotular o pintar para hacer un
sefalamiento o anuncio;

CXLV. Inmueble con caracteristicas de
arquitectura fradicional: Inmuebles que, sin
contar con elementos historicos y arfisticos de
calidad, en conjunto constituyen y conforman
un contexto urbano homogéneo, que a lo

largo del tiempo ha adquirido un valor en el
paisaje urbano;

CXLVI. Inmuebles protegidos: Los que
poseen un valor histérico, arquitecténico,
arfistico o con caracteristicas de arquitectura
tradicional

CXLVII. Inspector: Es la persona a quien el
Municipio designa para llevar a cabo la labor
de inspeccién urbana vy vigilancia de las
obligaciones y responsabilidades de las
personas que estdn sujetas a las
disposiciones de este ordenamiento durante
la ejecucién de una construccion;

CXLVIII. Linea aérea: cables de conduccion
eléctrica o de senal soportados por postes;
CXLIX. Limpieza de terreno: retiro de los

elementos ajenos al mismo, con medios
manuales o mecanicos que no impliquen
excavaciones mayores de 30 centimetros;

CL. Ley Orgdnica: La Ley del Gobierno y la
administracién Pablica Municipal del Estado
de Jalisco;

CLl. Ley Federal: La Ley Federal sobre
Monumentos y  Zonas  Arqueoldgicas,
Arfisticos e Historicos;

CLII. Licencia de Construccion: Al documento
expedido por la Direccion en el cual se
autoriza a los propietarios o poseedores de
un bien inmueble para llevar a cabo acciones
de construccién en los términos de Arficulo
primero del presente reglamento, una vez
cumplidos con los requisitos marcados por
este mismo dispositivo;

CLIIl. Licencia de uso del suelo: Permiso de la
actividad en especifico que tendra el
establecimiento dentro del predio;

CLIV.Licencia de Anuncio. Acto administrativo
mediante el cual se autoriza la fijacion,
instalacion, ubicacion o modificacion de
anuncios, asi como la difusion fonética de los
mismos;

CLV. Lote: Porcion de terreno, que forma parte de
un fraccionamiento y que tiene acceso a
través de una via pablica o que es producto
de una autorizacion de division o lofificacion;

CLVI.Linea de techo: Parte superior del techo de
una edificacion;

CLVII. Mantenimiento: Cualquier
procedimiento de limpieza,  pintura,
reparacién  y/o  reposicibn de partes
defectuosas de un sefalamiento o anuncio,
sin alterar el diseno, el tamaio o la estructura
originalmente autorizada;
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CLVIII. Mamposteria: muros construidos
por piezas prismaticas de piedra natural o
artificial, macizas o huecas, unidas por un
mortero aglutinante;

CLIX.Manejo de Aguas Pluviales: son las acciones
de captacion,  canalizacion,  retenida,
escurrido, regulacion, infiltracion y
aprovechamiento o rehUso de escurrimientos
pluviales que deben realizar los edificadores
y/o urbanizadores a efecto de no ampliar el
impacto  hidrolégico con su  accién
urbanistica, y en caso de que ya se hayan
causado impactos hidrolégicos, las medidas
de mitigacién y remediacién que deben de
prever y redlizar para el mismo propésito.

CLX. Movimiento de fierra: modificacion de la
topografia original del terreno por medios
mecanicos en una capa superior a los 30 cm,
lo que no implica autorizacién para usarse
considerarse como banco de materiales;

CLXI.Manifestacion de impacto ambiental: El
documento presentado por el solicitante a la
Direccion de Servicios Pablicos Municipales y
Ecologia, en el que se sefalan los efectos que
produce la modificacién del medio ambiente
de una zona o drea determinada, por la
accién del hombre o la naturaleza y que se
identificard con las siglas MIA;

CLXII. Manifestacion de impacto vial:
Estudio realizado por el solicitante en el que
se sefialen los efectos que produce la
generacién, atraccibn y combinacion de
viajes de vehiculos, dentro del sistema vial
municipal y sus medidas de mitigacion por un
uso del suelo determinado; validados por la
Sub Direccion de Transito y Vialidad
Municipal.

CLXIIl. Manuadles fécnicos: son todas las
normas relativas a la  construccion,
publicadas por  Organismos  Técnicos,
aplicables a las construcciones, tales como:
FOVI, IMSS CFE, entre otras, avaladas o
publicadas por un organismo gubernamental
0 no gubernamental;

CLXIV. Manzana: Area formada por uno o
varios terrenos colindantes, delimitados por
vias publicas;

CLXV. Marquesina: Cobertizo o techumbre
construido sobre la pared exterior de una
edificacion en la que se prefenda instalar un

anuncio;

CLXVI. Mejoramiento de vivienda: La
accion tendiente a consolidar o renovar las
viviendas deterioradas fisica o

funcionalmente, mediante actividades de
ampliacion, reparacion, reforzamiento
estructural o rehabilitacion que propicien una
vivienda digna y decorosa;

CLXVII. Mensaje publicitario:  Contenido
grafico o  escrito  para  promover
comercialmente un producto, una actividad,
un lugar, una persona, una institucién, un
negocio, un evento, etcétera;

CLXVIII. Mobiliario urbano: Todos aquellos
elementos urbanos complementarios, fijos,
permanentes, moviles o temporales, que
sirven de apoyo a la infraestructura y al
equipamiento y refuerzan la imagen de la
Ciudad como: fuentes, bancas, botes de
basura, macetas, sefalamientos,
nomenclatura, cajeros permanentes,
teléfonos puablicos, kioscos, maquinas de
refresco entre otros;

CLXIX. Mofeles de paso: comprenden
instalaciones para alojamiento temporal, que
funcionan mediante el arrendamiento de
cuartos cuya disposicion de los mismos,
deberd de ser independiente de los demds,
pudiendo prescindir de los servicios
complementarios de los hoteles, y cuenta con
cajon de estacionamiento integrado al cuarto
o habitacion. Para efectos de su
emplazamiento, estardn ubicados fuera del
Centro de Poblacion del Plan de

CLXX. Motivo de acceso: Construccion de
arcos o edificaciones que identifican el
acceso a un fraccionamiento o desarrollo en
condominio en lo particular;

CLXXI. Municipio:  El  Municipio  de
Teocaltiche, Jalisco;

CLXXII. Nomenclatura: los nombres oficiales
de los sitios, calles y avenidas del Municipio;

CLXXIIl. Nivel: La dimension existente entre
el piso y la techumbre o entrepiso en un
espacio construido a partir del nivel de

banqueta;

CLXXIV. NMX. Norma Mexicana de
cumplimiento voluntario;

CLXXV. NOM. Norma Oficial Mexicana de

cumplimiento obligatorio, tales como STPS,
SSA, ENER, SEDE, etc.;

CLXXVI. Normas Técnicas  Municipales:
Conjunto de lineamientos que tienen por
objeto el establecer los procedimientos,
requisitos y especificaciones relacionados con
la materia urbana y actividades a que se
refiere el presente Codigo, que permitan su
cumplimiento;
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CLXXVII. Nicleo urbano: Ciudad, poblado,
conjunto unitario de un darea urbana con
relacion al territorio;

CLXXVIII. NOmero Oficial: A la asignacion de
un n0mero a un predio en sentido progresivo,
referido a un sistema de ejes rectores, para
facilitar su localizacion e identificacion;

CLXXIX. Obra de Construccion: De forma
enunciativa y no limitativa, a toda obra a
ejecutar de construccién de acuerdo a lo
sefalado en el Articulo primero del Titulo de
las Construcciones, mediante la movilizacion
y organizacién de personas, maquinaria y
materiales;

CLXXX. Obras para la ampliacion de la
edificacion: las relativas a los elementos
técnicos de construccion existentes, para
modificarlas y permitir un aprovechamiento
especifico, similar o diferente al anterior;

CLXXXI. Obras para la conservacion de la
edificacion: las relativas a los elementos
técnicos de construccion en edificaciones
existentes, para su  preservaciébn o
restauracion;

CLXXXII. Obras para la remodelacion:
reestructuracion del inmueble en la que
puede haber cambios en su uso y en sus
elementos arquitectnicos y fisicos, pero
conservando  sus  caracteres  fisicos
arquitecténicos originales;

CLXXXIII. Obras para la seguridad y sanidad
de predios y edificaciones: las relativas a los
elementos técnicos de construccion en
predios y fincas existentes, necesarias a
redlizar cuando el estado de los mismos no
pueda garantizar la seguridad y salud
pUblica;

CLXXXIV. Ochavo: Esquina cortada o matada
por un plano determinado;

CLXXXV. Ordenamiento urbano: el conjunto
de dispositivos que tienden a lograr el
desarrollo fisico integral de los mismos,
mediante  la  arménica  relacibn  y
jerarquizacion de sus elementos;
expresdndose, mediante planes,
reglamentos 'y  demds  instrumentos
administrativos, para éste fin, emanados de
los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal,
tales como la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de
Zonificacion, los Planes Parciales de
Desarrollo, este Reglamento, entre otros;

CLXXXVI. Obras de cabecera: Instalacion de
ductos o de infraestructura complementaria,

que garantizan la dotacidon de servicios
basicos, mediante la conduccion,
almacenamiento o tratamiento de agua
potable o de alcantarillado, ya sea sanitario o
pluvial, asi como la instalacion de lineas para
la conduccion de energia eléctrica a un
fraccionamiento o desarrollo en condominio;

CLXXXVII. Obras nuevas: Es la edificacion que
se redlizard en un lote, terreno o predio
baldios o con ausencia de construcciones y
correspondienfes a una sola escritura de
propiedad;

CLXXXVIIl.  OMRAA. EI Organismo Municipal
Regulador del de Agua Potable vy
Alcantarillado,

CLXXXIX.

CXC.Pabellon: Edificacion auto soportada que
consiste en una cubierta sostenida por
columnas y/o postes;

CXCl. Pancoupe: esquina redondeada;

CXClI. Paramento: cara o pafo de un
muro;

CXCllI. Pavimento: revestimiento del suelo

destinado a darle firmeza, belleza vy

comodidad al transito;

CXCIV. Piezas habitables: son las que se
destinan a estudios, alcobas, salas,
estancias, comedores, dormitorios, oficinas,
aulas y similares;

CXCV. Piezas no habitables: las destinadas
a cocina, cuartos de bano, inodoros,
lavaderos, cuartos de planchado, pasillos,
circulaciones, vestibulos y similares;

CXCVI. Plan: Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion vigente, de acuerdo a la
ubicacién del predio;

CXCVII. Plan parcial: Plan Parcial de
Desarrollo Urbano o Plan Parcial de
Urbanizacion vigentes, de acuerdo a la
ubicacién del predio y al nivel de aplicacién
que correspondg;

CXCVIII. Portico: la techumbre que corona el
ingreso, peatonal y vehicular en el
alineamiento de una propiedad;

CXCIX. Pozos de Absorcion: obra hidraulica
a la que se destina aguas pluviales con el
propdsito de restituilas a las aguas
subterraneas;

CC. Predio: propiedad de terreno, que segin sus
caracteristicas se considera como:

a)  Urbano: es aquel que ha sido lotificado,
como consecuencia de la accidn
urbanistica y que ha sido declarado
como suelo urbanizado.
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b) Ristico: es aquel de cardcter rural,
localizado fuera del centro de poblacion.

¢}  Rdstico intraurbano: es aquel de caréacter
rural localizado dentro del centro de
poblacién, ya en areas de renovacion
urbana, urbanizacion progresiva o
reserva urbana y que no cuenta con la
declaratoria de suelo urbanizado por
parte de la Direccion;

CCl. Parada de transporte poblico: Cualquier
estructura anexa a la via publica que sirva
para dar cobijo a los usuarios del fransporte
pUblico;

CCll. Pago de derechos: Cuotas equivalentes al
salario minimo general diario vigente en la
capital del estado, determinadas en el
Codigo Hacendario;

CClll.Patrimonio  Historico Cultural: Los bienes
inmuebles catalogados por el Instituto
Nacional de Antropologia e Historia, o los
considerados por las leyes o reglamentos en
la materia;

CCIv. Pendon o gallardete: Pieza de tela o
cualquier otro material no rigido. Desplegado
que tiene como propésito anunciar, dar aviso
o como sefadlamiento de eventos o
propaganda comercial o no comercial;

CCV.Peritos: profesionistas de la planeacion
urbana, del disefio urbano, de la ingenieria
urbana o de la edificacion en general,
reconocidos por la autoridad municipal, que,
segln su funcién, lo seran:

a) En Proyecto de Edificacion o
Urbanizacién: los que avalan las
solicitudes de licencias de los Proyectos
sujetos a autorizacién, que previamente
sujetaron a su revision, conforme a la
normatividad aplicable en la materig;

b)  En Ejecucion de Obra de Edificacion o de
Urbanizacién: aquellos que avalan la
correcto  Ejecucion de los Proyectos
autorizados mediante licencia de
construccion o de  urbanizacion,
responsables de dirigir y supervisar el
proceso de construccién, de acuerdo al
Proyecto aprobado;

c) Supervisor Municipal en Obras de
Urbanizacién o Edificacion: aquellos que
son contratados por la autoridad
municipal para  supervisar  por
delegacion de ésta, que las acciones
urbanisticas se ejecuten estrictamente
de acuerdo a los Proyectos 'y
especificaciones aprobados por la

autoridad municipal, reportando las
anomalias que detecte, asumiendo en
cada caso las responsabilidades legales
que de tal proceso se deriven, teniendo,
asimismo, la  responsabilidad de
informar periodicamente, o antes en el
caso de ser necesario, a la dependencia
municipal correspondiente; para la
Ejecucion de la Obra, son los
profesionistas de la planeacién urbana,
del disefio urbano, de la ingenieria
urbana o de la edificacion en general,
reconocidos por la autoridad municipal y
estatal, con la capacidad de avalar las
solicitudes de los Proyectos
mencionados, garantizando que éstos
cumplen con lo establecido por el
Codigo Urbano del Estado de Jalisco, el
Reglamento Estatal de Zonificacion, los
programas y planes de Desarrollo
Urbano, el presente Reglamento y
demas leyes y reglamentos aplicables,
asi como de dirigir y supervisar la
Ejecucion de las Obras,
responsabilizdndose de que se realicen
de acuerdo a los Proyectos aprobados y
respetando las leyes y reglamentos que
sean aplicables; y

d) Corresponsables o especidlizado en
Proyecto, en Ejecucion de Obra: el que
tiene conocimientos especializados en
un drea especifica de Proyecto, de
construccion o de urbanizacién, y que
por ello puede responsabilizarse junto
con el Perito en Proyecto o en Ejecucion
de Obra, cuando éste asi lo desee o
cuando la complejidad o el tamafo de
la Obra lo requiera en el drea especifica
de su especialidad.

CCVI. Perito Responsable de la Ejecucion

de Obras de Urbanizacion: Es la persona
fisica que da seguimiento a la ejecucién de
las obras de urbanizacion de un
fraccionamiento o desarrollo en condominio,
quien ademads coordina a los especialistas
que inferviecnen en ello y responde
solidariamente con el desarrollador en la
observancia de la Ley, este Reglamento y
demas disposiciones aplicables en la
materiq;

CCVII. Perito Valuador Inmobiliario Externo:

Se entiende por Perito Valuador Inmobiliario
Externo, al profesionista que tenga los
conocimientos, experiencia técnica necesaria

Pagina 11 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche
Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010
Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010
Vigencia: 21 de Agosto de 2010
Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco
Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

y con Cédula Profesional para realizar
avallos a bienes inmuebles urbanos,
suburbanos y rGsticos, y cuente con la
autorizacion respectiva para actuar con tal
cardcter, a quienes en lo sucesivo se
identificard indistintamente como Perito o
Peritos;

CCVIIl. Permiso: Acto Administrativo
mediante el cual se autoriza femporalmente
la fijacion, instalacién,  ubicacion o
modificacion de anuncios, asi como la
difusioén fonética de los mismos;

CCIX. Paisaje  natural:  Manifestacion
sintética de las caracteristicas geoldgicas y
geogrdficas que concurren en el territorio del
municipio;

CCX.Pdisaje urbano: Imagen determinada por las
caracteristicas volumétricas y cromdticas de
edificios, espacios abiertos, accidentes
topogrdficos, vegetacién de la zona o de
alguna parte de ellas;

CCXI. Planes y programas del desarrollo
urbano: Documentos en los que se
establecen los mecanismos de operacion del
Plan de Ordenamiento, o los que deriven del
mismo, asi como acciones, proyectos y obras
enmarcadas en umbrales de tiempo;

CCXIl. Plano de zonificacion: Carta del
territorio municipal en la que se establecen
las zonas y corredores de uso de suelo, sobre
las que norma el presente reglamento;

CCXIl. Poligono Territorial de Actuacion
Concertada: Zona de suelo enmarcada
dentro de un perimetro potencialmente
urbanizable localizado en las zonas de
reserva para el crecimiento, que a fravés de
politicas, instrumentos y acciones
consensuadas de inversién pablica y privada
impulsan la produccién de vivienda popular y
econémica para el desarrollo y consolidacion
de nuevos barrios;

CCXIV. Politica Nacional de Vivienda: El
conjunto  de  disposiciones, criterios,
lineamientos y medidas de caréacter general
que se establecen para coordinar las
acciones de vivienda que redlicen las
autoridades  federales, las  entidades
federativas y municipales, asi como su
concertacion con los sectores privado y social,
con la finalidad de cumplir con el mandato
constitucional del derecho a la vivienda digna

CCXV. Produccion Industrial de Vivienda:
Aquella que se realiza por empresas privadas

utilizando procedimientos de financiamiento,
construccién, comercializacion y crédito para
el desarrollo masivo de vivienda y asegurar la
obtencion de utilidades;

CCXVI. Produccion Social de Vivienda:
Aquella que se redliza bajo el control de auto
productores y auto constructores que operan
sin fines de lucro y que se orienta
prioritariamente a atender las necesidades
habitacionales de la poblacion de bajos
ingresos, incluye aquella que se realiza por
procedimientos auto gestivos y solidarios que
dan prioridad al valor de uso de la vivienda
por sobre la definicion mercantil, mezclando
recursos, procedimientos constructivos y
tecnologios con base en sus propias
necesidades y su capacidad de gestion y
toma de decisiones;

CCXVII. Productor Social de Vivienda: La
persona fisica o moral que en forma
individual o colectiva produce vivienda sin
fines de lucro;

CCXVIII. Propaganda: Toda accién que
difunde una opinién, una religion, una
ideologia, un mensaje politico o similar. Se
incluyen los mensajes de interés general que
redlice el gobierno federal, estatal o
municipal, los organismos descentralizados y
los fidecomisos pUblicos;

CCXIX. Propietario: La persona fisica o
moral que acredita legalmente mediante
Escritura  POblica o fitulo debidamente
reconocido por la Ley, la propiedad y
posesion de un predio, finca o edificacién;

CCXX. Proyectista. Profesionista, persona
fisica registrado ante la Direccidén, en una o
varias profesiones, legalmente autorizado
para ejercer el proyecto en congruencia con
su profesién y/o registrado en una o varias
ramas profesionales, legalmente autorizado
para ejercer la rama profesional en una
fraccién de proyecto;

CCXXI. Proyecto de disefio urbano: La
propuesta de distribucién y estructura urbana
de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio, realizada conforme a los
procedimientos y requisitos establecidos en la
ley, su reglamento y el presente
Ordenamiento;

CCXXII. Proyecto de rasantes: Es el conjunto
de especificaciones sobre la topografia de la
region y su correspondiente correlacion con el
disefio de la vialidad y superficie de
rodamiento, asi como el comportamiento de
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los escurrimientos de la propia zona, aguas
arriba y aguas abajo, de conformidad con las
normas técnicas emitidas por la Direccién de
Obras;

CCXXIll. Publicidad: Término utilizado para
referirse a cualquier anuncio destinado al
publico y cuyo objetivo es promover la
difusion de bienes y servicios;

CCXXIV. Publicidad directa: En este ambito
se incluye toda la publicidad enviada por
correo o entregada en persona al
consumidor potencial, sin que para ello se
utilice ningdn otro tipo de medio como los
periddicos o la television. La publicidad
directa puede clasificarse en importantes
modalidades: el envio de publicidad postal, la
venta por correo o la entrega de folletos y
catdlogos;

CCXXV. Responsable del anuncio: Toda
persona fisica o moral que tenga o sea
propietaria de cualquier tipo de anuncio
debidamente comprobado;

CCXXVI. Ramal: ramificacion de la linea
principal de una instalacién;
CCXXVII. Restriccion a la edificacion: es la

superfice que debe dejarse libre de
construccion dentro de un lote, medida desde
el limite del lote y el limite de la edificacién, ya
sea a partr de la vidlidad o de las
colindancias laterales o posteriores, en cuyo
caso se limitard igualmente la altura de la
construccion;

CCXXVIIL. Retenida: cable que sirve para
tensar las lineas eléctricas o telefonicas
aéreas, tanto en los extremos como en los
cambios de Direccion;

CCXXIX. SEDEUR: Secretaria de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco;
CCXXX. Restriccion frontal: la superficie que

debe dejarse libre de construccion dentro de
un lote, medida desde la linea del limite con
la via publica o privada, o area comin, hasta
el alineamiento de la edificacién por todo el
frente del mismo;

CCXXXI. Restriccion lateral: la superficie que
debe dejarse libre de construccion dentro de
un lote, medida desde la linea de la
colindancia lateral hasta el inicio permisible
de la edificacién, por toda la longitud de
dicho lindero o por una profundidad variable,
segin se sefale en el Plan Parcial de
Urbanizacion;

CCXXXII. Restriccion posterior: la superficie en
la cual se restringe la altura y/o la distancia

de la construccion dentro de un lote, con
objeto de no afectar la privacia y el
asoleamiento de las propiedades vecinas,
medida desde la linea de colindancia
posterior hasta el inicio permisible de la
edificacion;

CCXXXII. Regularizacion: Tramite realizado
ante el Ayuntamiento para la obtencién de la
licencia o permiso correspondiente para un
anuncio o edificacién existentes y que no
cuentan con ellos. Dicho tramite no obliga a
la autoridad a otorgar la licencia;

CCXXXIV. Rama profesional: Conocimientos
especializados de una profesion;

CCXXXV. Reconstruccion: Es la construccion
que se readlizard posterior a una demolicién
parcial sin cambiar el uso de la edificacion y
sin aumentar la superficie de construccion
preexistente. Este tipo de obras deberd
contemplar la solicitud de una licencia de
demolicién previa o conjuntamente a una
Licencia de Construccion.

CCXXXVI. Recuperacion de Plusvalias
Urbanas: La obtencidn por parte de la
Municipal de una parte del incremento de
valor del suelo urbano que proviene de las
inversiones en materia de obras y servicios
publicos y la regulacién de los usos y destinos
del suelo;

CCXXXVIl.  Reestructuracion: Cambiar,
modificar o afectar la estructura de una
construccion existente;

CCXXXVII.  Reglamento de Desarrollo Urbano:
El presente ordenamiento juridico-urbanistico
de ambito municipal;

CCXXXIX. Remodelacion: Se refiere
indistintamente a la readaptacion,
modificacion, mejoramiento o)

acondicionamiento interno o externo de las
edificaciones, en las cuales no se afecta la
estructura del inmueble, ni se aumentan los
metros cuadrados de construccion.

CCXL. Reparacion: Las acciones que tienen
por objeto corregir las  deficiencias
estructurales o funcionales de un anuncio o
de sus elementos, generados por el deferioro
natural o inducido;

CCXLI. Resolucion de Impacto Ambiental: El
documento emitido por la Direccion de
Servicios PUblicos Municipales y Ecologia, con
base a la manifestacién de impacto
ambiental, en el que se sefalan las
condicionantes que debera cumplir el
desarrollador a fin de mitigar los impactos en
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el medio ambiente tanto en la zona del
desarrollo propuesto, como en las zonas
colindantes;

CCXLII. Restauracion de inmuebles
catalogados: al conjunto de operaciones
tendientes a conservar un bien cultural,
mantener un sitio, un monumento historico o
artistico en estado de servicio, conforme a sus

caracteristicas originales historicas,
constructivas y estéticas.
CCXLIN. Restauracion: Reparar un edificio

del deferioro que ha sufrido para recuperarlo
o renovarlo a través de reparaciones, o

reestructuraciones, conservando sus
caracteristicas estéticas.
CCXLIV. Subdivision: la parficion de un

predio en dos o mas fracciones, para su
utilizacion independiente, de manera formal
ante las autoridades correspondientes;

CCXLV. Sefalamiento preventivo: Cualquier
anuncio temporal utilizado para la prevencién
de accidentes, de bienes o personas, que no
tenga ningn propésito comercial;

CCXLVI. Solicitud: Acto y  documento
mediante el cual se hace la peticion del
permiso o la licencia para instalar un anuncio
o senalamiento;

CCXLVII. Sector Vivienda y Asentamientos
Humanos: Conjunto de instituciones y
dependencias de los sectores publico,
privado y social que inciden en la produccion
de vivienda vy la regularizacion de
asentamientos humanos de conformidad con
el Sistema Nacional de Planeacién
Democratica;

CCXLVIII. Servicio profesional de indole social.
Es el sericio que podran prestar los
profesionistas de la rama de construccion
registrados ante la Direccién en coordinacién
con los programas establecidos para este
efecto con los Colegios de Profesionistas
afines a la rama de construccion o
directamente con la Secretaria de Educacién
del Estado de Jalisco con apego a la ley de
Profesiones;

CCXLIX. Servicio Social Profesional.
Prestacion a partir de los estudiantes de la
rama de la construccion que estan
autorizados por la institucién educativa a la
que pertenecen para cumplir con el servicio
social universitario en actividades de
supervision de obra o redlizacién de planos,
en los casos que no se obligue la presencia

de un proyectista o en el caso de que la
Direccion lo requiera.

CCL.Sistema  Nacional de Informacion e
Indicadores de Vivienda: Conjunto de datos
producidos por los sectores pablico, social y
privado, organizados bajo una estructura
conceptual predeterminada, que permita
mostrar la situacién de la vivienda y el
mercado habitacional, asi como los efectos
de las politicas pablicas en la materia;

CCLl.Sistema vial alternativo: El integrado por
andadores y ciclo vias;

CCLII. Sistema vial primario: El conjunto de
ejes metropolitanos y vias primarias que
constituyen los principales inductores del
transporte;

CCLn. Sistema vial secundario: El conjunto
de vidlidades colectoras e inter-barrios,
sefialadas en los planes y programas del
desarrollo urbano;

CCLIV. Sistema vial terciario: El conjunto de
vias locales y calles cerradas;
CCLV. Subsidios: Monto del apoyo

econdmico no recuperable que otorgan los
tres niveles de gobierno a los beneficiarios de
los programas de vivienda, de acuerdo a
criterios de obijetividad, equidad,
transparencia, publicidad y temporalidad
para que lo apliguen en una solucion
habitacional;

CCLVI. Suelo Potencialmente Urbanizable:
Aquel cuya localizacién y proximidad a la
infraestructura, los servicios y el equipamiento
de la zona urbana y suburbana le permiten
adquirir un valor agregado para ser utilizado
como activo de un proyecto de inversion;

CCLVII. Tapial: muro o cerca provisional;

CCLVII. Tejaban: toda cubierta a base de
una estructura ligera, ya sea de madera o
metdlica que soporta directamente teja de
barro o similar y es susceptible de remover;

CCLIX. Terraplenes: son las operaciones
necesarias para la colocaciéon de materiales
producto de excavaciones o bancos de
préstamo, cuya compactacién aumenta la
densidad de un suelo con el objeto de
incrementar su resistencia y compresibilidad,
asi como disminuir la permeabilidad, y
erosion;

CCLX. Toldo: es toda saliente o estructura
ligera con lona o material similar, que con
cardcter no permanente se adose a la
fachada de un edificio con el fin de proteger
contra el sol y la lluvig;

Pagina 14 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche
Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010
Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010
Vigencia: 21 de Agosto de 2010
Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco
Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

CCLXI. Tablero informativo: Estructura a la
que se le puede pegar o adherir material
publicitario o de noficias, en forma

intercambiable;
CCLXIl. Terreno: superficie de tierra o suelo;
CCLXII. Traza urbana: Estructura vial basica

y geométrica de los centros de poblacién o
parte de ella, consistente en la delimitacion
de manzanas o predios.

CCLXIV. Unidad de Cafastro: Unidad
adscrita a la Tesoreria Municipal;
CCLXV. Unidad Territorial de Inversion:

Conjunto de asentamientos humanos,
fraccionamientos y proyectos de inversion
privada para el desarrollo de vivienda
popular y econdmica que por su cercania y
localizacién ~ geogréfica  permiten  la
integracion razonable de un proyecto de
inversion inmobiliaria para el desarrollo o
consolidacion de un nuevo barrio;

CCLXVI. Unidad de Gestion ambiental (UGA):
Lineamientos de manejo para el modelo de
Ordenamiento Territorial y Ecoldgico, en
donde se considera la apfitud principal y
objetivos respecto al escenario posible,
determinando las politicas para cada una de
ellas, metas e indicadores de cumplimiento.

CCLXVII. Unidad privativa: el conjunto de
bienes cuyo aprovechamiento y libre
disposicion corresponden al condémino de
un lote;

CCLXVIII. Urbanizacién: La instalacién de los
ductos e infraestructura necesaria para la
conduccién de agua potable, drenaje y
alcantarillado, ya sea sanitario o pluvial, la
instalacion de las lineas e infraestructura
necesarias para la conduccién de energia
eléctrica y alumbrado publico, asi como la
construccion de guarniciones, banquetas y
pavimento de arroyos vehiculares;

CCLXIX. Uso del suelo: Los usos, destinos, o
las actividades y giros existentes de una
zona, lote o predio, o la fraccion de los
mismos;

CCLXX. Uso mixto: La combinacion de
varios usos del suelo compatibles entre si;
CCLXXI. Uso publico: Es la caracteristica por
la cual se define el uso intensivo o masivo de
cualquier instalacion, por la cual se deben de
cumplir provisiones especiales en funcion de

la seguridad de los usuarios.

CCLXXII. Vigencia: Término durante el cual
surte efecto juridico la autorizaciéon contenida
en la licencia o permiso;

CCLXXIl. Volante: Hoja de papel en la que se
escribe alguna comunicacion o aviso con
fines publicitarios o cualquier ofro;

CCLXXIV. Vano: Hueco de puerta, de ventana
o de otra abertura en un muro o pared;

CCLXXV. Via pablica: Todo espacio de uso
comdn que por disposicion de la Ley o
autoridad  administrativa  se  encuentra
destinado al libre transito, tales como
andadores, calles, avenidas, bulevares,
caminos vecinales, carreteras, puentes, asi
como todo inmueble que se destina para ese
fin;

CCLXXVI. Voladizo: es la parte accesoria de
una construccion que sobresalga del paio de
alineamiento, y que contiene un drea
construida o alero;

CCLXXVII. Volado: es todo elemento como los
abultados, pilastras, cornisas, cornizuelas,
molduras y demds detalles de las fachadas
que sobresalgan del pafio de la construccion;

CCLXXVIl.  Vias poblicas procedentes de
fraccionamientos y  desarrollos  en
condominio: Los inmuebles que en el plano
oficial de un fraccionamiento o desarrollo en
condominio aprobado por el Estado o por el
Municipio, aparezcan destinados a vias
pUblicas, al uso comdn o algin servicio;

CCLXXIX. Vialidad poblica: es todo espacio
del dominio publico, de uso comdn que por
disposicion de los Planes Parcidles de
Desarrollo Urbano Municipal, se encuentra
destinado al libre transito, de conformidad a
las leyes y reglamentos de la materia. Sirve
para dar acceso a los predios o lotes que la
limiten, asi como para la aeracion,
iluminacién y asoleamiento de los predios
que la limiten;

CCLXXX. Vialidad privada: son las calles o
espacios de uso restringido, de propiedad
privada y que no forman parte de los destinos
del Plan de Desarrollo Urbano Municipal; las
cuales tienen capacidad de acceso
tranquilizado de vehiculos y peatones; y

CCLXXXI. Vivienda Econdémica: Aquella que se
desarrolla por personas fisicas o morales a
través de un proceso industrial de produccion
y cuyo valor para esta modalidad no exceda
al establecido por las Politicas Nacional y
Estatal de Vivienda;

CCLXXXII. Vivienda Popular: Es aquella que se
desarrolla por personas fisicas o morales, a
través de un proceso social de produccion de
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conformidad con los valores establecidos por
las leyes en materia de vivienda;

CCLXXXIll.  Vivienda susceptible de subsidio:
Aquella vivienda que por la naturaleza de su
proceso de produccién y su precio final de
venta, haga del adquirente de la misma
beneficiario de un subsidio directo del
Gobierno  Federal conforme a lo que
establezca la Comision Nacional de Vivienda
(CONAVI);

CCLXXXIV.  VSMM: Veces el Salario Minimo
Mensual;

CCLXXXV. Zona rural: Areas que infegran las
reservas ecoldgicas, agricolas, forestales y
pecuarias del territorio municipal;

CCLXXXVI.  Zona sub urbana: Areas que
integran la reserva de crecimiento para la
zona urbang;

CCLXXXVIIl.  Zona utbana: Areas que infegran el
centro de poblacion de la Ciudad;

CCLXXXVIIl. Zonas de reserva para el
crecimiento: zonas que tienen destino para
usos mixtos compatibles y densidades de
acuerdo a los tipos de vias, en las que las
compatibilidades, se irdn marcando de
acverdo a los usos que vayan siendo
desarrollados, deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento. Estas deberdan respetar los
usos actuales y las politicas de uso de las
zonas de preservacion; y serdn destino para
la adquisicion de reservas territoriales para el
sistema vial, el equipamiento y parques
urbanos asi como para la vivienda popular a
largo plazo.

CCLXXXIX. Zonas de reserva para el
crecimiento  condicionada: Su  desarrollo
estard condicionado a estudios de impactos
urbanos, econémicos y ambientales del
mismo o a su beneficio social. Los nuevos
proyectos de desarrollo propuestos en esta
zona, deberan asegurar la infraestructura y
servicios en esquemas de respeto ambiental
y una nueva cultura para el tratamiento y
utilizacién del agua; su incorporaciéon al
desarrollo urbano deberd de igual forma
otorgar ventajas sociales y econdémicas, en
todo caso deberan ser aprobados por el
Ayuntamiento.

CCXC. Zonificacion: La determinacion de
las d@reas que infegran y delimitan un centro
de poblacion; sus  aprovechamientos
predominantes y las reservas, usos y
destinos, asi como la delimitacion de las
dreas de conservacién, mejoramiento y

crecimiento de los mismos centros de
poblacion.

ARTICULO 6. las  disposiciones de  este

reglamento, establece que el Ayuntamiento solo
estard facultado para otorgar licencias de
construccion  en  Asentamientos  Humanos
Irregulares, en donde se haya dictaminado
técnica, juridica y administrativamente factible su
regularizacion  quedando  condicionadas  las
licencias de construccién a que se ajusten a los
esquemas de ordenamiento y regularizacién
correspondientes a cada zona.

ARTICULO 7. Las autorizaciones, licencias,

permisos, concesiones y constancias en materia

de desarrollo urbano, deberan tomar en cuenta,

segun el caso, los siguientes aspectos:

I.  Las zonas, dreas y predios en que se
permitan;

. Los diferentes tipos de fraccionamientos o
condominios en funcion de su uso o destino;

Il Los indices de densidad de poblacion y de
construccion;

IV.  La organizacion y control de la infraestructura
vial, del transito de los estacionamientos y del
sistema de transporte;

V. La dotacion adecuada y suficiente de
equipamiento e infraestructura y la debida
prestacion de servicios;

VI. Llas especificaciones relativas a las
caracteristicas y dimensiones de los lotes o
predios;

VII. Los usos y destinos, reservas y provisiones de
las d@reas y predios previstos en la legislacion
y programas de desarrollo urbano;

VIIl. El alineamiento oficial y las compatibilidades
urbanisticas;

IX. Las especificaciones de construcciéon que por
cada tipo de obra o servicio se sefalen en las
disposiciones legales aplicables-,

X. La capacidad de servicio de las redes de
infraestructura y del equipamiento urbano
existentes o por construirse;

Xl. La adecuacion de cada proyecto a la
topografia y a las caracteristicas del suelo,
afin de no permitir la ejecucion de obras o
proyectos en zonas no aptas para el
desarrollo urbano;

XIIl.  La congruencia de proyectos con la estructura
urbana de los centros de poblacion;

Xll. El  impedir la dispersion de los
fraccionamientos o de los condominios, para
evitar su desarticulacién con la red bésica de
servicios pUblicos;
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XIV. La proteccion del ambiente y de las zonas

arboladas;
XV. La densidad de dreas verdes y de
estacionamientos;

XVI. La direccién de los vientos dominantes;

XVII. El fomento de la investigacién y la aplicacién
de tecnologias adecuadas;

XVIIl.La imagen urbana y el control de anuncios;

XIX. Las dimensiones y medidas del lote o predio
tipo autorizado de acuerdo a la zonificacion;

XX. Las caracteristicas de los fraccionamientos,
condominios, colonias o barrios;

XXI. La proteccién del patrimonio cultural y natural

de Estado;

La racionalidad en el aprovechamiento de las

fuentes de abastecimiento de agua;

XXIILEI control de la contaminacién ambiental, la
ordenaciéon ecolégica y el impacto al
ambiente; asi como, la prevencién y atencién
de las emergencias urbanas;

XXIV. El contexto urbano, la proyeccion de
sombras y las caracteristicas de las fachadas
y alturas de las construcciones;

XXV.Los antecedentes del constructor,
fraccionador o promovente, asi como su
solvencia econdémica que garantice el exacto
cumplimiento de los proyectos;

XXVI. Las normas de urbanizacién y
construccion; y las caracteristicas de la
vivienda;

XXVII. las  especificaciones en la
construccion que garanticen la seguridad de
las obras contra los efectos de los fenémenos
naturales, tales como sismos, inundaciones,
fracturamiento del suelo y otros andlogos;

XXVIII. Las cartas urbanas que contengan
las fallas geoldgicas detectadas y los estudios
sobre el comportamiento dindmico de las
grietas y de los movimientos tecténicos; y

XXIX. Todos  aquellos  lineamientos,
criterios 0 normas técnicas que se deriven de
la legislacion y programas en materia de
desarrollo  urbano y vivienda y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Contra las normas a que se contrae

el presente reglamento se regiran por el capitulo

de Infracciones y Sanciones relacionado con la Ley
de Ingresos.

XXII.

Para el cumplimiento del presente

reglamento, el Municipio tendrd las siguientes

facultades:

I. Aplicar los ordenamientos urbanos asi como
las normas y reglamentos relacionados con
la planeacién y desarrollo urbano;

\

Vil

VIIL.

Establecer las normas y  sanciones
administrativas para que las construcciones,
instalaciones 'y via puGblica rednan las
condiciones necesarias de seguridad,
higiene, comodidad e imagen urbana;
Normar el desarrollo urbano, las densidades
de construccion y poblacién, de acuerdo con
el inferés pablico y con sujecion a las
disposiciones legales de la  materiq,
expresadas en el Programa de Ordenamiento
Urbano y planes parciales de desarrollo
urbano vigentes;

Conceder o negar, de acuerdo con este
reglamento, permisos para la construccion, la
explotacion de bancos naturales de
materiales, la reparacion, el
acondicionamiento, la  construccion o
demolicion de cualquier género que se
ejecute en propiedad piblica o de dominio
privado, zonas urbanas, suburbanas y demas
asentamientos  humanos en el ferritorio
municipal, asi como todo acto de ocupacién y
utilizacion del suelo o de la via pablica,
eventual o con construcciones;

Vigilar las actividades de construccion,
explotacion de bancos naturales de
materiales, reparacién, acondicionamiento,
construccion o demolicion de cualquier
género que se ejecuten en propiedad pUblica
o de dominio privado, zonas urbanas,
suburbanas 'y demds  asentamientos
humanos en el territorio municipal, asi como
todo acto de ocupacién y ufilizacién del suelo
o de la via piblica, con construcciones o
anuncios publicitarios;

Practicar inspecciones para conocer el uso
que se haga de un predio, estructura,
instalacion, edificio o construccion;

Ordenar la suspensién de obras y demas
actividades previstas por este reglamento y
dictaminar sobre los casos no previstos,
aplicando  supletoriamente las  demas
disposiciones legales de la materig;
Dictaminar en relacién con edificios o
construcciones que puedan ocasionar peligro
para los habitantes del municipio, ademas de
ordenar, si es el caso, la desocupacién de los
edificios o la clausura de las construcciones;
Advertir sobre las demoliciones de edificios
en los casos previstos por este reglamento;
Autorizar, de acuerdo con este reglamento, la
ocupacion del uso del suelo, via pUblica,
construccion, estructura o instalacion;
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Xl. Determinar las zonas y los lugares en los
cuales se permita la colocacién vy fijacion de
anuncios y demds tipos de publicidad
previstos en este reglamento;

XIl. Fijar las limitaciones que por razones de
planificacion urbana deben observarse en
materia de anuncios y publicidad;

XIll. Tramitar, expedir, renovar o negar los
permisos y licencias en lo que se refiere a
edificaciones o instalaciones particulares u
oficiales para cualquier tipo de obra;

XIV. Revocar, modificar y cancelar los permisos o
licencias en lo que se refiere a construccion y
publicidad, asi como ordenar y ejecutar el
retiro de tfodo tipo de construccion o
publicidad, en los términos previstos en este
reglamento;

XV. Permitir la fijacién y la colocacién de anuncios
transitorios o eventuales para la promocién
publicitaria de eventos de corta duracion,
sefialando los lugares para su colocacion, asi
como sus caracteristicas y sus materiales, los
que en todo caso deberan garantizar la
seguridad del pablico y la de sus bienes, asi
como la limpieza e higiene del dreq;

XVI. Ordenar y ejecutar visitas de verificacion a
toda obra en proceso de construccion y/o
anuncios publicitarios 'y establecer las
medidas necesarias para garantizar su
estabilidad y seguridad, en términos de lo
previsto en este reglamento;

XVII. Ordenar el retiro del anuncio con cargo al
propietario o responsable cuando no cumpla
con lo dispuesto en este reglamento, no esté
autorizado o cuya licencia fermine sus
efectos, se revoque o cancele;

XVIIIl.Ordenar, previo dictamen técnico que emita
la Direccion, el retiro de los anuncios que
constituyan un peligro para la estabilidad de
la construccion en que se encueniren
colocados y que pongan en peligro la vida y
seguridad de los transelntes o de los bienes
ubicados a su alrededor;

XIX. Imponer las multas o sanciones que
correspondan, previstas en este
ordenamiento;

XX. Dictar la resolucién que corresponda respecto

de los procedimientos de los cuales conozca;

Solicitar el auxilio de la fuerza pablica cuando

fuere necesario;

Emitir las disposiciones complementarias y las

normas técnicas para la fijacion o colocacién

de anuncios o publicidad, atendiendo a

XXI.

XXII.

razones de proteccion civil, imagen urbana o
salud;

XXIII.Definir las normas y criterios aplicables a los
servicios en materia de alumbrado puUblico
regulados por este ordenamiento;

XXIV. Planear la ejecucién e instalacion de
luminarias en el municipio;

XXV.Dar mantenimiento integral al sistema de
alumbrado publico en el municipio;

XXVI. Llevar el registro clasificado de
peritos y de compafiias constructoras;
XXVII. Ejecutar las operaciones, realizar los

actos y celebrar los contratos que sean
necesarios para la implementacion del
servicio de alumbrado publico; y,

XXVIII. Las demds que sean necesarias
para el cumplimiento de los fines de este
reglamento y las que le confieran otros
ordenamientos legales y reglamentarios.

CAPITULO Il
De las Autoridades Competentes

ARTICULO 10. Para la aplicacion de este

Reglamento, son autoridades competentes:

I. El'H. Ayuntamiento;

Il.  El Presidente Municipal;

Il El Secretario del H. Ayuntamiento y Director
General de Gobierno;

IV. La Comisién Edilicia de Obras Pablicas y
Desarrollo Urbano;

V. La Direccion de Obras Piblicas y Desarrollo
Urbano; y

VI. La Direccién de Agua Potable y Alcantarillado.

ARTICULO 1. El Departamento de Planeacion y
Desarrollo Urbano, mismo que estd adscrito a la
Direccion de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano
fungird como auxiliar en la aplicacion de este
Reglamento:

ARTICULO 12. Las atribuciones concurrentes que
en materia de ordenamiento urbano territorial de
los asentamientos humanos, desarrollo urbano y
vivienda establece este ordenamiento serdn
ejercidas de manera coordinada por las
autoridades municipales, en los dmbitos de su
competencia.

ARTICULO 13. El Instituto de Antropologia e
Historia es competente en materia de
monumentos 'y zonas de  monumentos
arqueoldgicos e histéricos, declarados por el
ejecutivo federal.

ARTICULO 14. El Instituto Nacional de Bellas Artes
es competente en materia de monumentos y
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zonas de monumentos artisticos, declarados por
el Ejecutivo Federal.

ARTICULO 15.

El H. Ayuntamiento promoverd la

participacién ciudadana para el cumplimiento del
objeto del presente ordenamiento.

ARTICULO 16.

El H. Ayuntamiento podrd integrar

comisiones, a efecto de que se realicen estudios,
propuestas de reformas y adiciones al presente
ordenamiento; dentro de las cuales podran
participar los titulares de las Direcciones y dreas
relacionadas con la materia, asi como miembros
de la sociedad civil organizada y organismos e
instituciones que el propio Ayuntamiento considere
conveniente.

ARTICULO 17. Son

CAPITULO I
De las Facultades

SECCION PRIMERA
Del H. Ayuntamiento

atribuciones del H.

Ayuntamiento:

VI.

Vil

VIIL.

En materia de zonificacion, usos del suelo,
construcciones, nomenclatura, anuncios y
patrimonio cultural:

Formular, aprobar y administrar la
zonificacién y planes de desarrollo urbano y
rural, planear y regular de manera conjunta y
coordinada con la federacion, el gobierno del
Estado el desarrollo de los centros urbanos,
cuando dichos centros se encuentren
situados en territorios con ofros Municipios,
de manera que formen o tiendan a formar
una continuidad demogrdfica;

Acordar la publicacién en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado de Jalisco, los planes
y declaratorias de zonificacién aprobadas;
Controlar y vigilar, a través de la Direccién de
Obras Publica y Desarrollo Urbano, la
zonificacion y los usos del suelo que se
deriven de los planes de desarrollo urbano;
Aprobar y expedir las declaratorias sobre
usos, destinos y reservas ferritoriales en los
términos de este ordenamiento;

Acordar la division territorial del Municipio,
determinando las categorias politicas y su
denominacién;

Aprobar estudios y modificaciones de usos y
destinos cuando existan zonas en el territorio
municipal que tengan problemas o nuevas
condiciones de desarrollo;

Solicitar ante la autoridad competente la
expropiacion por causa de utilidad publica

Xl.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

En

para llevar a cabo acciones de usos y
destinos de dreas y predios definidos en el
plan de ordenamiento ferritorial;

Aprobar la apertura o ampliacién de las vias
pUblicas y decretar la nomenclatura de calles,
plazas y jardines pablicos, asi como el
alineamiento y numeracién  oficial de
avenidas y calles, conforme a lo dispuesto
por este ordenamiento, dando aviso a los
organismos correspondientes;

Acordar el uso de los bienes inmuebles de
propiedad municipal.

Autorizar, mediante andlisis y estudios,
solicitudes de casos especiales requeridos
por la dindmica del desarrollo urbana
municipal;

Expedir la declaratoria de provisiones para la
fundacién de nuevos centros de poblacion y
publicarla en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado.

Expedir las certificaciones de uso, destino y
politicas territoriales;

Participar en la creacién y administracion de
reservas territoriales;

Celebrar con el Ejecutivo del Estado,
convenios y acuerdos de coordinacién, que
apoyen los obijetivos y prioridades previstos
en los programas de desarrollo urbano de los
centros de poblacion;

Promover y realizar acciones e inversiones
para la conservacién; mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;
Promover con los particulares y ejercer
acciones relativas  a la  proteccion,
conservacion  restauracibn 'y  promocion
turistica del Patrimonio Cultural del Municipio;
Ejercer las acciones legales correspondientes,
en los casos de ocupacién irregular en los
predios destinados o susceptibles de
destinarse para el desarrollo urbano;

Aprobar los Planos de Zonas para la
instalacién de Anuncios;

Determinar las zonas de proteccion en las
que por su belleza natural, valor escénico o
de paisaje, se prohiba o restrinja la
colocacion, instalacion y fijacion de los
distintos tipos de anuncios;

.las demds que se deriven de las

disposiciones
materiq;
materia de fraccionamientos, divisiones,

legales aplicables en la

lotificaciones, relofificaciones y desarrollos en
condominio:
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I.  Autorizar divisiones, fusiones, lofificaciones,
fraccionamientos, relotificaciones y
desarrollos en condominio de mas de
veinticinco unidades, de bienes inmuebles
con base al dictamen que al efecto presente
la Direccién de Obras Pablicas y Desarrollo
Urbano. El Ayuntamiento podrd delegar la
facultar para autorizar divisiones, fusiones y
lotificaciones;

Il.  Evitar el establecimiento de asentamientos
irregulares;

Il Implementar programas de regularizacion de
la tenencia de la tierra, de conformidad con
las disposiciones legales aplicables;

IV.  Aprobar programas para fraccionamientos
de urbanizacién progresiva con obras
minimas de infraestructura;

V. Fijar politicas de actudlizacion y de
revaloracion  catastral  para  inducir el
adecuado desarrollo urbano del Municipio,
de conformidad con las disposiciones legales
aplicables;

VI.  Oforgar licencia para la ejecucién de obras
de urbanizacion.

VII.  Aprobar la ubicacién de las areas verdes y
para equipamiento urbano que sean

donadas al Municipio, en los
fraccionamientos 'y  desarrollos  en
condominio;

VIIIl. Oforgar el permiso para la preventa de lotes
en los fraccionamientos y suspenderla, en los
términos de la Ley de Fraccionamientos y este
ordenamiento;

IX.  Autorizar la relotificacién de fraccionamientos;

X. Celebrar convenios de colaboraciéon o
coordinacion administrativa con el Ejecutivo
del Estado o con ofros Ayuntamientos en
materia de fraccionamientos y desarrollos en
condominio;

Xl.  Prestar los servicios pUblicos municipales en
los fraccionamientos y desarrollos en
condominios una vez que sea redlizada la
entregq;

Xll. Destinar la superficie de terreno donado,
para dreas verdes y el restante para obras de
construccion de equipamiento urbano e
insertar las mismas en los planes de
desarrollo urbano municipal;

Xlll. Cuidar el buen aspecto de los lotes que
pertenezcan al Municipio, evitando se
convierfan en receptdculos de basura,
desperdicios, cumpliendo ademds a la
normatividad de ecologia y medio ambiente,

en tanto se realice la construccion de las
obras de equipamiento urbano.

XIV. Las demds que se deriven de las

disposiciones legales aplicables en la
materia.
SECCION SEGUNDA
Del Presidente Municipal

Son atribuciones del Presidente Municipal:

ARTICULO 18. Ejecutar las determinaciones del
Ayuntamiento y coordinar la administracién
pUblica municipal;

VI.

Vil

Coordinar los planes y programas de
gobierno que apoyen o complementen al
Sistema Municipal de Planeacion;

Suscribir a nombre y con autorizacién del
Ayuntamiento, los convenios, contratos y
dema@s actos juridicos que se requieran;

Dar cuenta al Sindico para que denuncie ante
las auforidades competentes, a los
fraccionadores que sin contar con la
autorizacion correspondiente, realicen actos
de promocion o de traslacion de dominio del
mismo;

Dar cuenta al sindico, para que promueva las
acciones judiciales o administrativas que
procedan, en contra de quienes participen de
cualquier forma en la ocupacién ilicita de
predios o impidan la solucion de
asentamientos humanos irregulares;

Actuar como arbitro y conciliador en los
conflictos que se presenten en materia de
fraccionamientos, ubicados en el Municipio;
Imponer las infracciones y medidas de
seguridad que correspondan, por violaciones
a este ordenamiento. Esa facultad podra ser
delegada en la Direccion a que se refiere el
presente ordenamiento;

las demds que se deriven de las
disposiciones legales aplicables en la
materia.

SECCION TERCERA
Del Secretario del H. Ayuntamiento y Director General
de Gobierno
ARTICULO 19. Son atribuciones del Secretario del

H. Ayuntamiento :

Verificar y hacer constar con el apoyo de la
Direccién de Desarrollo Urbano, y en su caso
de los organismos publicos, el avance de las
obras de urbanizacion fratdndose de los
fraccionamientos;
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. Las deméds que se deriven de las
disposiciones legales aplicables en la
materia.

SECCION CUARTA
De la Direccion de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano

ARTICULO 20. Son atribuciones de la Direccion de

Obras Pablicas y Desarrollo Urbano.

I. Administrar la zonificacién y planes de
desarrollo municipal;

II.  Otorgar, negar y revocar licencias de
construccion en el Municipio  previa
delegacion que acuerde el H. Ayuntamiento,
pudiendo a su vez delegar dichas facultades
a la Subdireccion, Departamento o jefatura
que al efecto se cree, conforme a su
reglamento interior;

ll.  Oforgar las licencias de alineamiento,
numeracion oficial de avenidas y calles
pudiendo delegar dichas facultades a la
subdireccion, departamento o jefatura que al
efecto se cree, conforme a su reglamento
inferior;

IV. Vigilar e imponer las disposiciones,
contenidas en el presente Ordenamiento;

V. Verificar las acciones, inversiones, obras y
servicios de desarrollo urbano que se
ejecuten en el territorio municipal, se ajusten
en su caso al Coédigo Urbano y a los
Programas de Desarrollo Urbano;

VI.  Establecer o dictaminar los requisitos técnicos
indispensables  dispuestos en  este
ordenamiento 'y  demds leyes u
ordenamientos legales en vigencia, que los
particulares deberdn acatar en materia de
uso del suelo a fin de safisfacer las
condiciones que sean compatibles con las

zonas;
VII. Establecer de acuerdo al Cédigo Urbano para
el Estado de Jadlisco, al presente

ordenamiento, y demds disposiciones
aplicables, los lineamienfos a seguir para el
uso del suelo, estableciendo los tipos de
construcciones y predios afines de acuerdo a
las caracteristicas y normas a seguir para su
autorizacion;

VIII. Clasificar los usos del suelo de acuerdo a las
caracteristicas 'y normas del presente
ordenamiento y del manual técnico de usos
del suelo;

IX. Clasificar los usos de suelo que no se
encuentren contemplado en o en el Manuel
técnico de usos de suelo y dar aviso al
Departamento de Planeacién y Desarrollo

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

Urbano, mismo que se Encuentra Adscrito a
la Direccién de Obras Piblicas y Desarrollo
Urbano;

Ordenar inspecciones en cualquier tiempo
con el fin de verificar los usos del suelo
respecto a los lineamientos marcados en el
presente ordenamiento y demas
disposiciones aplicables en la materia;
Aplicar en el dmbito de su competencia las
diferentes restricciones que marquen las
Leyes y Reglamentos de la Comisién Nacional
del Agua, Comision Federal de Electricidad,
Sistema de Agua Potable y Alcantarillado y
todos los demas aplicables, para evitar el mal
uso del suelo;

Ejecutar las medidas necesarias a que deban
sujetarse los usos en los predios o zonas
arqueolégicas, histéricas, agropecuarias,
mineras, rurales, forestales,  reservas
ecoldgicas o especiales o de proteccion del
patrimonio cultural por tratarse de areas
sujetas a conservacion y mejoramiento, en
apego a lo que dispongan las autoridades
competentes en la materig;

Otorgar, negar o revocar Licencias de uso de
suelo en inmuebles o zonas del territorio
municipal de acuerdo al plano de zonificacion
municipal;

Crear el sistema de informacién sobre uso del
suelo y Banco de Dafos para control urbano;
Asignar la clasificacion de vias colectoras y
vias, de acuerdo a la seccién de las mismas y
al planteamiento de proyecto de los nuevos
desarrollos;

Realizar y actualizar de forma anual, el
manual técnico de usos del suelo,

Resolver auxiliados por el Instituto Municipal
de Planeacion, las compatibilidades de uso
de suelo que presenten problematica de
incompatibilidad aparente, a partir de los
estudios de compatibilidad urbanistica;

Llevar a cabo acciones adecuadas a efecto
de sustentar la micro planeacién necesaria
que conlleve a una mejor operacion del
presente ordenamiento;

Conformar y presidir el Comité Técnico de la
Direccion de Obras Puablicas y Desarrollo
Urbano de acuerdo al  presente
ordenamiento;

Promover la investigacién por parte de las
Instituciones educativas, de investigacion,
agrupaciones o sociedades civiles que
contribuyan al desarrollo Urbano en todos
sus Gmbitos;
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XXI. Promover acciones y programas de
recuperacion, restauracién y conservacién de
los monumentos y mejoramiento de la
imagen urbana del municipio;

XXII. Expedir, revocar o negar licencias o permisos
para la instalacién, fijacién o colocacion de
anuncios, con excepcion de los de difusién
fonética;

XXII.Elaborar y someter a la consideracion del
Ayuntamiento, los Planos de Zonas para la
instalacion de Anuncios para su aprobacion,
expedicion y publicacién correspondiente;

XXIV. Elaborar, Evaluar y actualizar los
Planos de Zonas para la instalacion de
Anuncios.

XXV.Realizar los Estudios técnicos
correspondientes en materia de anuncios;
XXVI. Ordenar y practicar inspecciones en
cualquier momento, con el fin de verificar que
se cumplan las disposiciones establecidas en
el presente ordenamiento, y en su caso
ordenar los trabajos de mantfenimiento y
reparacion de anuncios que fueren
necesarios para garantizar sus estabilidad,

seguridad y buen aspecto;

XXVII. Coordinarse con las autoridades
federales competente para salvaguardar los
inmuebles catalogados como Monumentos
Arqueolégicos, Historicos y Arfisticos, con
motivo de la instalacién, fijacion, colocacion,
modificacién o retiro de anuncios;

XXVIII. Ordenar, previo dictamen técnico, el
retiro o modificacion de cualquier anuncio,
que constituya un peligro para la estabilidad
de la construccion en que se encuentre o
para la vida y seguridad de las personas y de
sus bienes;

XXIX. Establecer un registro de licencia y
permisos oforgados de los anuncios.

XXX.Imponer las medidas de seguridad que
resulten procedentes.

XXXI. Solicitar el auxilio de la fuerza
pUblica cuando fuere necesario, para hacer
cumplir sus determinaciones;

XXXII. Auxiliarse de los profesionistas de
la rama de la construccion para hacer mas
eficiente las actividades de la construccion y
la aplicacion del titulo de construccion;

XXXIIN. Expedir cuando sea procedente, la
constancia de compatibilidad urbanistica;
XXXIV. Recibir las solicitudes relativas a la

autorizacion de  fraccionamientos, de
desarrollos en condominio, divisiones,

lotificaciones, fusiones de predios; asi como
de la relofificacion de fraccionamientos;

XXXV. Analizar las solicitudes relativas a la
autorizacion de  fraccionamientos, de
desarrollos en condominio, divisiones,
lotificaciones, fusiones de predios; asi como
de la relofificacion de fraccionamientos;

XXXVI. Verificar que los fraccionadores y
desarrolladores  hayan  redlizado  las
donaciones respectivas;

XXXVII. Dictaminar sobre la ubicacion de las
dreas verdes y equipamiento urbano
donadas al Municipio, en los

fraccionamientos  y  desarrollos  en
condominio, sometiéndolo a la consideracion
del Ayuntamiento;

XXXVIIL. Dictaminar y aprobar el proyecto de
traza sin que en ningdn caso se consideren
dreas de reserva dentro del desarrollo;

XXXIX. Redlizar 'y someter a la
consideracion del H. Ayuntamiento, el
proyecto de dictamen para la autorizacion de
fraccionamientos o de desarrollos en
condominio;

XL. Recibir los fraccionamientos cuando éstos
cumplan con las condiciones previstas en
este ordenamiento, informandolo al H.
Ayuntamiento por conducto del Presidente
Municipal;

XLl. Dictaminar sobre las solicitudes de
desarrollos en condominio sometiendo dicho
dictamen a  consideracion del H.
Ayuntamiento cuando se frate de mas de
veinticuatro  unidades y al Presidente
Municipal cuando se trate de un méaximo de
veinticuatro unidades para su aprobacion
respectiva  en este supuesto  previa
delegacion del H. Ayuntamiento;

XLII. Dictaminar sobre la division, lotificacion y
fusiones de predios, sometiéndolo a la
consideracion del Presidente Municipal previa
delegacion del H. Ayuntamiento;

XLIIl. Dictaminar sobre las relotificaciones de
fraccionamiento  sometiéndolo a  la
consideracion del H. Ayuntamiento;

XLIV.Llevar a cabo el andlisis de los documentos
relativos a la licencia para la ejecucion de
obras de urbanizacién;

XLV. Verificar el avance de las obras de
urbanizacion en los fraccionamientos que se
haya solicitado autorizacion de preventa;

XLVI.Comunicar el monto de las garantias a la
Tesoreria Municipal.
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XLVII. Auxiliar al H. Ayuntamiento, al
Presidente Municipal y al Secretario del
Ayuntamiento en los actos y actividades
relacionados con el desarrollo urbano;

XLVIII. Verificar la conclusion de las obras
de urbanizacién de los fraccionamientos y
condominios, con apoyo en los dictdmenes
emitidos por los organismos publicos y
mediante la inspeccion fisica de las mismas;

XLIX.Desempefar y aplicar las atribuciones y
facultades que le delegue el H. Ayuntamiento;

L. Vigilar el cumplimiento de lo establecido en
este ordenamiento, asi como la aplicacién de
las sanciones a que sus infracciones dieran
lugar;

LI Preveniry controlar el uso del suelo;

LlIl. - Verificar que en las declaratorias de usos y
destino del suelo que expida el H.
Ayuntamiento, se especifiquen correctamente
las zonas en donde se permita el
establecimiento de industrias, comercios o
servicios considerados riesgosos por la
gravedad de los efectos que puedan generar
en los ecosistemas o en el ambiente, en
coordinacion con las autoridades
competentes, conforme a la Ley;

LIll. Revisar la evaluacion del impacto ambiental
de obras o actividades a ejecutarse dentro
del territorio municipal, que pueden generar
desequilibrio ecolégico o modificacion al
ambiente, salvo en los casos de materias
reservadas a la federacién, y en su caso,
condicionar el oforgamiento a las
autorizaciones correspondientes

LIV. Fijar los requisitos técnicos a que deberdn
sujetarse las construcciones en predios y vias
pUblicas, a fin de que se satisfagan las
condiciones de  seguridad,  higiene,
comodidad y estética;

LV. Establecer, de acuerdo con las disposiciones
aplicables, los fines para los que se puedan
autorizar el uso de los terrenos y determinar
el tipo de construcciones que se puedan
levantar en ellos, en los términos del Cadigo
Urbano, del Plan Director, del presente
ordenamiento y de cualquier disposicion legal
que exista sobre la materia;

LVI. Previa delegacion que acuerde el H.
Ayuntamiento, conceder o negar licencias o
permisos para la ejecucion de las obras
pUblicas, con la excepcion de lo que serd
competencia de la Direccion de Desarrollo
Urbano, en los términos de lo dispuesto por
el presente ordenamiento;

LVIl. Llevar un registro clasificado de los
responsables de obras.

LVIIl. Realizar inspecciones de las obras publicas
en proceso de ejecucion o terminadas;

LIX. Practicar inspecciones para verificar el uso
que se haga de un predio, estructura,
instalacion, edificio o construccién en materia
de obra pUblica;

LX. Acordar las medidas que fueran procedentes
en relacion con los edificios peligrosos,
malsanos o que causen molestias.

LXI. Autorizar o negar de acuerdo con este
ordenamiento la ocupacion o el uso de una
estructura, instalacion, edificio o construccion.

LXII. Ejecutar por cuenta del propietario, las obras
de un propietario en rebeldia que no las haya
llevado a cabo;

LXIll. Ordenar la suspensiéon temporal o definitiva
de las obras puUblicas en ejecucion, la
clausura en obras terminadas y la
desocupacion en los casos previstos;

LXIV.Imponer las sanciones correspondientes por
violaciones a este ordenamiento, previa
delegacion del Presidente Municipal;

LXV. Expedir y modificar, cuando se considere
necesario, las normas técnicas; los acuerdos,
instructivos, circulares y demas disposiciones
administrativas, que procedan para el debido
cumplimiento del presente ordenamiento;

LXVI.Las demas que le delegue el Ayuntamiento;

LXVII. Las demés que se deriven de las
disposiciones legales aplicables en la
materia.

SECCION QUINTA

Del Departamento de Planeacion y Desarrollo Urbano

ARTICULO 21. El Departamento de Planeacion y

Desarrollo Urbano, es un organismo publico de la
administracién pablica municipal, adscrito a la
Direccion de Obras PGblicas y Desarrollo Urbano.

ARTICULO 22. Para los efectos del presente

ordenamiento el Departamento de Planeacién y

Desarrollo Urbano, como érgano auxiliar de las

autoridades competentes, tiene las atribuciones

siguientes:

. Promover la participacion ciudadana a través
del Consejo Directivo de Planeacion,
organismos o dependencias, por medio de
consultas pUblicas en el proceso de
elaboraciéon de estudios, programas y
proyectos en materia de zonificacién y usos
del suelo;
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Proponer al H. Ayuntamiento las acciones a
tomar, para promover el uso eficiente del

suelo urbano y evitar el crecimiento
descontrolado;
Auxiliar, como asesor técnico, al H.

Ayuntamiento en cambios a la zonificacion
del territorio municipal que les sean
solicitados rindiendo dictdmenes técnicos
correspondientes.
Proponer, a través de su comisién ante el H.
Ayuntamiento para su aprobacion, las
propuestas de elaboracién, actualizacion y
modificacion al Plano de Zonificacién
Municipal en zonas de reserva para el
crecimiento y zonas de reserva para el
crecimiento condicionadas;
Opinar sobre los estudios de compatibilidad
urbana y propuestas en materia de usos del
suelo, que la Direccién de Desarrollo Urbano
le turne;
las demds que se deriven de las
disposiciones legales aplicables en la
materia.

SECCION SEXTA

De la Comision Técnica de la Direccion de Obras

ARTICULO 23.

Publica y Desarrollo Urbano.

La Direccion de Obras Publica y

Desarrollo Urbano presidird una comision técnica
que tendrd las siguientes funciones:

VI.

VII.

Definir los procesos de evaluacion vy
requisitos, para los aspirantes a obtener el
registro como Proyectistas y D.RO. de
acverdo a lo establecido en la Ley de
Profesiones;

Redalizar el examen previo de los documentos
que integran la solicitud de registro de los
proyectistas y D.R.O;

Redlizar las evaluaciones, en su caso, que
presenten los postulantes a obtener el
registro como proyectistas y D.RO. de
acverdo a lo establecido en la Ley de
Profesiones;
Dictaminar  sobre
proyectistas y D.R.O;
Definir los procesos de evaluacion y requisitos
para el refrendo de los proyectistas y D.R.O.
de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Profesiones;

Verificar que los aspirantes a refrendar el
registro proyectistas y D.R.O. cumplan con los
requisitos establecidos;
Dictaminar  sobre el
refrendo del registro

la admision de los

otorgamiento  del
respectivo a los

VIIL.

XI.

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.

ARTICULO 24. La

profesionistas que hayan cumplido con los
requisitos establecidos;

Llevar un registro de los proyectistas y D.R.O;
Llevar un expediente por profesionista
registrado, mismo que deberd resguardarse
en el archivo general de la Direccidn de
Obras Publica y Desarrollo Urbano;
Dictaminar sobre los criterios para la
asignacién del servicio profesional con indole
social, en su caso;

Dictaminar sobre la actuacion de los
proyectistas y D.R.O., durante el proceso de
ejecucion de las actividades para las cuales
haya sido extendido su responsiva,
auxiliGndose del personal técnico de la
Direccion 'y  demds instancias  del
Ayuntamiento y verificar que se apliquen las
sanciones correspondientes a las faltas;
Dictaminar sobre la actuacion de los
proyectistas y D.R.O. que hubiesen sido
sancionados para la suspension o refrendo
del registro del profesionista;

Redlizar dictmenes técnicos en los casos
previstos en este reglamento;

Realizar evaluaciones sobre la normatividad
vigenfe en materia urbana de este
Reglamento al menos cada a seis meses;
Redalizar propuestas de maodificacion al
presente Reglamento;

Realizar  propuestas de mejora al
funcionamiento de la Direccién con relacién a
la atencién de la ciudadania.

Comisiobn  Técnica  estard

integrada por:

El Director General d de Obras Publica y
Desarrollo Urbano;

El Jefe de Departamento de Planeacién y
Desarrollo Urbano;

Un representante para las funciones de
Sancién y vigilancia y suplente.

IV. Un representante para las funciones de
Admision y Refrendo y suplente.
V. Un representante para las funciones de
Revision de la Normativa y suplente.
VI. El Regidor Presidente de la Comisién de
Obras Pablicas y Desarrollo Urbano.
ARTICULO 25. Para la emision de dictdmenes

técnicos especializados de acuerdo a lo previsto
en este reglamento, la direccién podra solicitar
especidlistas a los organismos que integran la

comision

y/o a ofros organismos

gubernamentales o no gubernamentales.

ARTICULO 26.
cada ano,

La Direccion, en el mes de enero de
solicitar@ a cada una de las
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asociaciones, organismos 0 instituciones

mencionadas el  nombramiento de  sus

representantes ante la Comision.
ARTICULO 27. La Comisiéon tendrd las siguientes
funciones:

|.  Esta comision deberd reunirse para sesionar
por lo menos una vez cada mes y se seguird
el orden del dia propuesto por la Direccion;

Il.  Cuando el orden del dia trate de la admision
o refrendo de los Proyectistas y D.RO., la
Direccion citar@ a los representantes con
funciones de admisién y refrendo;

ll.  Cuando el orden del dia trate de la actuacion
de los Proyectistas y D.R.O., la Direccidn citard
a los representantes funciones de sancion y
vigilancia;

IV.  Cuando el orden del dia trate de revision de
la  normativa urbana, citard a los
representantes con funciones de revision de
Normatividad Urbana;

V. La Direccibn podra citar a especialistas
dependiendo del orden del dia a tratar;

VI. En el caso de sanciones se emitirdn
dictdmenes de esta Comisién, mismos que
deberan ser observados por la Direccién, por
los colegios de profesionistas afines y ; en
caso de sanciones al profesionista que no se
encuentre colegiado se enviard copia del
dictamen a la Direccién de Profesiones del
Estado;

VII. Las sesiones que lleve a cabo la Comisién
Técnica seran vdlidas cuando asistan la
mayoria de los comisionados convocados, ya
sean titulares o suplentes.

TITULO SEGUNDO
DE LA DENUNCIA POPULAR

CAPITULO UNICO
Disposiciones comunes

ARTICULO 28. La denuncia popular es el
instrumento juridico por medio del cual toda
persona fisica o juridica, publica o privada, puede
hacer saber a la Direccion, cuando se estén
llevando a cabo construcciones, fraccionamientos,
condominios, cambios de uso o destino del suelo y
otros aprovechamientos de inmuebles que
contravengan las disposiciones juridicas de
desarrollo urbano, asi como los planes o
programas en la materia y del presente
Ordenamiento, los residentes del d@rea que
resulten directamente afectados tendran derecho
a exigir que se apliquen las medidas de seguridad
y sanciones procedentes.

Dicho derecho se podré ejercer ante la Direccion
de Obras Publica y Desarrollo Urbano, quién oird
previamente a los interesados y en su caso a los
afectados, y deberd resolver lo conducente en un
término no mayor de treinta dias naturales,
contados a partir de la fecha de recepcion del
escrito correspondiente.

ARTICULO 29. La Direccion de Obras Publica y

Desarrollo Urbano en los casos sefalados en el
articulo anterior solicitard de la ciudadania y los
demas sectores que documenten sus denuncias y
las presenten por escrito o llenen los formatos
preestablecidos, siendo obligacion de la autoridad
mantener el caracter confidencial de la identidad
del denunciante.

ARTICULO 30. Corresponde a la Direccion de

Obras Publica y Desarrollo Urbano, darle
seguimiento y atencién pertinente a cualquier
denuncia presentada por los ciudadanos y debera
mantener informado sobre la atencién del asunto,
hasta la conclusién del mismo, en caso de que la
denuncia no sea competencia de la Direccion, ésta
la turnara a la instancia competente.

ARTICULO 31. Toda  persona que tenga

conocimiento de que se hayan autorizado o se
estén llevando a cabo actos o acciones en
contravencion a las disposiciones de este
Ordenamiento o los programas de desarrollo
urbano aplicables, podrd presentar denuncia
ciudadana a la autoridad competente, para que
se dé inicio a los procedimientos administrativos
respectivos y se apliquen, en su caso, las
sanciones conducentes.

ARTICULO 32. la denuncia ciudadana es

procedente también cuando:

. Se cause o se pueda causar un dafio al
patrimonio de la Federacién, Estado o
Municipio;

Il.  Causen o puedan causar dafo patrimonial,
en perjuicio de alguna persona o inclusive del
denunciante;

ll. - Produzcan dafos en bienes considerados de
valor cultural o natural en el Estado,
incluyendo el deterioro de la imagen urbana
de los centros de poblacién; y,

IV. Las personas fisicas o morales que hayan
sido notificadas de la afectacion a un predio
de su propiedad no lo cumplan en los
términos establecidos.

ARTICULO 33. Para ejercer la denuncia ciudadana,

serd suficiente el escrito de la persona fisica o
moral que la promueva y contendrd:
I. - Nombre y domicilio del denunciante; y,
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Il.  Relacién de los hechos que motivan la
denuncia con todos los datos inherentes a la
misma.

ARTICULO 34. La autoridad municipal, previo
andlisis de la procedencia de la denuncia, a mas
tardar dentro de los diez dias habiles siguientes a
la presentacion de la misma, hard del
conocimiento del denunciante el tramite que se
haya dado a aquélla y dentro de los veinte dias
hdbiles siguientes, el resultado de la verificacion
de los hechos y medidas impuestas, en su caso.

ARTICULO 35. Cuando los hechos que motiven
una denuncia hubiesen ocasionado dafios o
perjuicios, quedardan a salvo los derechos de los
interesados para que los hagan valer en la forma
y via que consideren pertinentes.

ARTICULO 36. Tratandose de bienes de propiedad
de la Federacion, el Estado o Municipio, se debera
poner en conocimiento de éstas la denuncia
respectiva, a efecto de que manifieste e intervenga
en lo que a su interés convenga.

TiTULO TERCERO
ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

CAPITULO |
De los grupos de usos del suelo

ARTICULO 37. Para los efectos de este Titulo los
diferentes Usos y Destinos del Suelo, se agruparan
de acuerdo a los establecidos en el Reglamento
Estatal de Zonificacion.

ARTICULO 38. Las actividades de Riesgo con
Manejo de materiales, procesos o residuos:
corrosivos,  reactivos,  explosivos,  toxicos,
inflamables y biolégico infecciosos; serd normados
por la Ley General de Equilibrio Ecolégico y por las
Normas Oficiales Mexicanas correspondientes y
en vigor, y demds disposiciones Estatales o
Municipales en la materia. Para éstas actividades
corresponderd al H. Ayuntamiento su autorizacién
previa opinién de la Direccion, de la Unidad de
Proteccion Civil Municipal y de la Direccion de
Servicios POblicos Municipales y Ecologia.

ARTICULO 39. A excepcibn de los Usos
Habitacionales de cualquier tipo y en desarrollos
autorizados, para el resto de las actividades y usos
el solicitante deberd presentar conjuntamente con
la solicitud de informacion de uso de suelo, un
Informe de actividades y procesos, a la Direccién.

ARTICULO 40. Una vez que la Direccién cuente con
el Informe de actividades y procesos, en el caso de
que la actividad se considere de riesgo lo turnara
a la Direccién de Servicios Pablicos y Ecologia, a

efecto de que determine si el uso solicitado
corresponde o no a lo sefalado en el grupo de
usos de actividades de riesgo y de cumplimiento
con los radios de riesgo indicados en la Normal
Oficial Mexicana;

ARTICULO 41. A partir de dicho Informe de
actividades y procesos, la Direccion de Servicios
Pablicos y Ecologia dictaminard cudles usos
requieren la realizacién y dictaminacion de los
estudios de: Manifestacion de Impacto Ambiental
y/o de Riesgo, y en que modalidad.

ARTICULO 42. Los usos del suelo que requieran los
estudios de: Manifestacion de Impacto Ambiental
y/o de Riesgo se deberdn presentar
necesariamente con el resultado positivo del
mismo, al momento de solicitar la licencia de
construccién; en caso de tratarse de algin
inmueble ya edificado o un predio al que se le
pretenda dar un uso sin realizar ningin tipo de
construccién, el resultado del MIA deberd
presentarse para el otorgamiento de la licencia del
uso del suelo.

ARTICULO 43. Los usos de suelo a desarrollarse en
lotes o predios que requieran el Estudio de
Impacto Vial, serdn los clasificados como:

I. Habitacional de Alta Densidad;

. Comercios, Servicios e Industria de Alta
Intensidad; y,

Il Servicios Carreteros, Actividades de Riesgo.

De igual forma cualquier solicitud que implique el

nuevo desarrollo de una zona, deberd redalizar los

estudios mencionados, como antecedente para el
otorgamiento de la licencia de uso de suelo o de
construccion.

ARTICULO 44. Cualquier uso comercial, de
servicios o industrial que contemple dos o mads
locales individuales, independientemente del
tamano del predio se considerara como usos de
intensidad media o alta segin corresponda .por lo
que debera indicar todos los usos requeridos.

CAPITULO Il
USOS Y ACTIVIDADES CON NORMAS PARTICULARES

SECCION PRIMERA
Disposiciones comunes

ARTICULO 45. El uso, actividad o construccion que
se pretenda desarrollar dentro de un inmueble y,
que en caso de cubrir con los requisitos que
sefiala el presente Titulo, contrasten o generen
problemas en zonas ya  consolidadas,
corresponderd su autorizacién al H. Ayuntamiento,
previa opinion de la Direccion y segin
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corresponda, de la Direccién de Servicios Piblicos
Municipales y Ecologia.

SECCION SEGUNDA
Usos y actividades con normas particulares que
deberdn De ser resueltos por la direccion

ARTICULO 46. Ser@ competencia de la Direccion,
sin necesidad de someter a consideracion del H.
Ayuntamiento, la autorizacién de los usos y
actividades siguientes:

I, Estaciones de servicio de gasolina y/o diesel;
. Estaciones de Gas L.P., con almacenamiento
fijo.

SECCION TERCERA
Establecimientos de servicio de Gasolina y/o Diesel

ARTICULO 47. Estaciones de servicio de gasolina y
/o diesel se someterdn a este ordenamiento y a lo
establecido por las disposiciones técnicas oficiales
de Petr6leos Mexicanos (PEMEX).

Dichas estaciones de servicio se clasifican dentro del

Grupo de Usos XVI de servicios de intensidad alta, y

deberdn sujetarse a las disposiciones establecidas

dentro del Manual Técnico de Usos del Suelo.

SECCION QUINTA
Estaciones de carburacién de gas |.p. con
almacenamiento Fijo

ARTICULO 48. Estaciones de carburacion para
suministro de Gas LP, servicios de intensidad alta y
deberdn sujetarse a las disposiciones establecidas
dentro del Manual técnico de usos del suelo.

CAPITULO
DE LAS NORMAS TECNICAS DE ZONIFICACION
MUNICIPAL

ARTICULO 49. Para los efectos de este Titulo, los
tipos de zonas asi como la clasificacién de Areas y
predios ubicada en el Municipio de Teocaltiche,
Jalisco  se agruparan de acuerdo a los
establecidos en el Reglamento Estatal de
Zonificacion.

ARTICULO 50. Los objetivos de las Normas de
Zonificacion son los siguientes:

I.  Facilitar la consulta de las normas tanto por la
ciudadania en general, como por las
autoridades competentes encargadas de
aplicar este Titulo; y,

Il Establecer los usos  predominantes,
compatibles, condicionados e incompatibles

hacia el inferior de cada una de las zonas y
corredores.

TITULO CUARTO
DE LOS PLANES PARCIALES DE URBANIZACION CON
RELACION AL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE
CONSTRUCCION

CAPITULO UNICO
Disposiciones Generales

ARTICULO 51. Las actividades a las que se refiere
el Arficulo 4, para ser autorizadas requeriran del
dictamen de trazo, usos y destinos especificos,
emitido por la misma Direccion de acuerdo al
Codigo Urbano del Estado de Jalisco.

TITULO QUINTO
DE LAS VIAS PUBLICAS Y AREAS DE USO COMUN
CAPITULO |
Disposiciones Generales
ARTICULO 52. Via poblica es todo espacio

municipal, estatal o federal de uso comdn que por
disposicion de la autoridad administrativa se
encuentre destinado al libre transito, de
conformidad con las leyes y reglamentos de la
materia, asi como todo inmueble que de hecho se
utilice para este fin. Es caracteristica propia de la
via pUblica el servir para la ventilacion, iluminacién
y asoleamiento de los edificios que la limiten, para
dar acceso a los predios colindantes o para alojar
cualquier instalacion de infraestructura de una
Obra publica o de un servicio publico.

ARTICULO 53. Las vias de propiedad municipal,
mientras no se desafecten del uso piblico a que
estan destinadas por resolucion de las
autoridades municipales, tendrédn cardcter de
inalienables, imprescriptibles e inembargables.
Corresponde a la Autoridad Municipal normar
sobre vialidades municipales, iluminacién arfificial,
ventilacién, accesos y ofros semejanfes que se
refieren al destino de las vias publicas, conforme a
los ordenamientos respectivos.

ARTICULO 54. Corresponde a la Direccién el dictar
las medidas necesarias para remover los
impedimentos y obstaculos para el mas amplio
goce de los espacios de uso publico, en los
terrenos a que se refiere el articulo anferior,
considerandose de orden pablico la remocion de
tales impedimentos.

ARTICULO 55. Las vias poblicas tendran las
especificaciones que fije el Reglamento Estatal de
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Zonificacién y las resoluciones del Ayuntamiento
tomadas en cada caso, asi como los Decretos que
en su caso se hayan establecido al respecto por
otras autoridades competentes en la materia.

CAPITULO Il
De la Ocupacion y Utilizacion de la Via Poblica

ARTICULO 56. Los particulares, instituciones

pUblicas o privadas que sin previo permiso de la
Direccion ocupen la via publica con escombros o
materiales, tapiales, andamios, anuncios,
aparatos o en cualquier forma; o bien ejecuten
alteraciones de cualquier tipo de sistemas de
agua potable, o alcantarillados, pavimentos,
guarniciones, banquetas, postes o cableado del
alumbrado  piblico, estdn  obligados  al
cumplimiento de las sanciones administrativas o
penales a que se hagan acreedores, a retirar los
obstaculos y hacer las reparaciones a las vias y
servicios pUblicos en la forma y plazos que al
efecto le sean sefalados por la Direccién y al pago
de la licencia para su uso en caso procedente a la
Tesoreria del Ayuntamiento y a refirar los
obstdculos y hacer las reparaciones a las vias y
servicios pUblicos en la forma y plazos que al
efecto le sean sefialados por la Direccion. En caso
de que vencido el plazo que se les haya fijado al
efecto, no se haya terminado el refiro de los
obstdaculos o finalizado las reparaciones a que se
refiere el parrafo anterior, la Direccién procederd a
ejecutar por su cuenta los trabajos relativos y
pasard relacion de los gastos que ello haya
importado a la Tesoreria del Municipio, con
relacion del nombre y domicilio del responsable,
para que esta  dependencia  proceda
coactivamente a hacer efectivo el importe de la
liquidacion presentada por la mencionada
dependencia mas la multa correspondiente segin
la Ley de Ingresos vigente del Municipio.

ARTICULO 57. Queda igualmente prohibida la

ocupacién de la via piblica para algunos de los
fines de carga y descarga a que se refiere este
Reglamento, sin el previo permiso de la
Subdirecciobn de Transito y Vialidad del
Ayuntamiento la cual en consecuencia tendrd que
fijar horarios para el estacionamiento de vehiculos
para carga y descarga de materiales.

ARTICULO 58. La permanencia en via piblica de

materiales o escombros serd solo por el tiempo
necesario para la realizacién de las Obras (si estas
se redlizan en via publica, o por el tiempo
necesario para su acarreo dentro de la Obral);
teniendo los responsables de la Obra la obligacién

de garantizar el sefialamiento de los obstaculos,
para asegurar el expedito y seguro transito en las
vias publicas en la forma que la misma Direccion
determine y autorice previo pago de derechos de
acuerdo a la ley de ingresos vigente del Municipio,
debiendo tomar las medidas y levantando las
infracciones que en violacién de sus disposiciones
a este efecto sean cometidas. Para tal efecto no se
autorizard el uso de las vias piblicas en los
siguientes casos:
I. Para aumentar el area de un predio o de una
construccion; y
Il.  Para instalar comercios fijos o semifijos en
vias de acceso controlado y en el resto de las
vias sélo con licencia especifica.
Por lo que toda persona fisica o moral que ocupe
con Obras o instalaciones la via publica, estard
obligada a refirarlas por su cuenta cuando la
Direccion lo requiera, concediéndose el tiempo
que se estime necesario para tal efecto.

CAPITULO lll
De las Instalaciones Subterrdneas y Aéreas en la Via
Pablica
ARTICULO 59. Las instalaciones subterrdneas en la

via pulblica tales como las correspondientes a
teléfonos, alumbrado, semaforos, conduccion
eléctrica, gas u otras semejantes, deberan
alojarse bajo de aceras y en tal forma que no
interfieran entre si, de conformidad a los trazos y
niveles deferminados por la Direccion. Por lo que
se refiere a las redes de agua potable, pozos de
absorcion y alcantarillado, sélo por excepcion se
autorizard su colocacién debajo de las aceras o
camellones, debiendo por regla general colocarse
bajo los arroyos de transito, salvo el caso de los
pozos de absorcion que podrdn instalarse en
dreas de cesion para destinos o en dreas de
propiedad privada, cuando el subsuelo tenga
capacidad para recibir el agua pluvial sin poner en
riesgo la estabilidad de las construcciones y de la
infraestructura.

ARTICULO 60. En toda licencia, aun cuando no se

exprese, se tendrd por puesta la obligacién de
cualquier persona fisica o juridica de indole
privada o puiblica, de remover y/o restituir las
instalaciones que ocupen las vias publicas u otros
bienes municipales de uso comin con la misma
calidad de terminado y materiales originales sin
costo alguno para el Ayuntamiento, cuando sea
necesaria para la Ejecucion de Obras que
requieran dicho movimiento.
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ARTICULO 61. Es facultad de la Direccién el otorgar

las licencias para la colocacion de postes,
provisionales o permanentes, que deban
instalarse en las vias poblicas; asi como la
dictaminacion del lugar de colocacién, con
sujecion a las normas de este Reglamento. Los
postes provisionales que deban permanecer
instalados por un término menor de 15 dias, s6lo
se autorizardn cuando exista razén plenamente
justificada para su colocacién el cableado que en
cuyo caso soporten dichos postes deberd tener
una altura minima de 6.00 mts.
Las instituciones y organismos de servicio pablico,
en casos de fuerza mayor, podrdn colocar postes
provisionales sin previo permiso, quedando
obligados dentro de los 5 dias habiles siguientes
al que se inicien las instalaciones, a obtener el
permiso correspondiente.

ARTICULO 62. Cuando se modifique el ancho de
las banquetas o se efectie sobre la via piblica
cualquier Obra que exija el cambio de lugar de los
postes o el retiro de ellos, serd obligatorio para los
propietarios de los postes efectuar el cambio, sin
que esto pueda exigirse, con cargo a los mismos,
por mds de una vez cada fres afos, a partir de la
fecha de licencia concedida para la colocacion del
poste; por lo que si hubiere necesidad de algin
nuevo cambio para los efectos antes dichos, los
gastos ser@n absorbidos por el Ayuntamiento.
Todo permiso que se expida para la ocupacion de
la via publica con postes, quedard sujeto a lo
dispuesto por este articulo aunque no se exprese.

ARTICULO 63. Cuando segdn un dictamen técnico
emitido por la autoridad, sea necesario por
razones de seguridad la reposicién o el cambio de
lugar de uno o mads postes, los propietarios de los
postes estdn obligados a ejecutar el cambio o
retiro y en su caso, a la substitucion. Al efecto, se
hara la nofificacion correspondiente al propietario
del poste, fijando el plazo dentro del cual debe
hacerse el cambio y de no hacerlo, lo hard la
Direccion y se de acuerdo al procedimiento
sancionador.

ARTICULO 64. Es  responsabilidad de los
propietarios y usuarios la conservacion de los
postes, lineas y sefales soportadas por ellos, asi
como de los dafos que puedan causar por
negligencia en este cuidado.

ARTICULO 65. Es obligacion de los propietarios y
usuarios de los postes, la reparacion de los
pavimentos que se detferioren con motivo de la
colocacion o remocion de ellos, asi como el retiro
de escombro y material sobrante, dentro de los
plazos que en la autorizacién para colocar los

mismos se hayan sefialado. Es permanente la
obligacién de todo concesionario de aportar a la
Direccion los datos sobre el nUmero de postes que
tenga establecidos en el Municipio, acompafando
un plano de locadlizacion de los mismos
actualizado cada seis meses.

ARTICULO 66. El Ayuntamiento se reserva el

derecho de colocar sefales autorizadas por la
Direccion en postes dentro de la via pUblica.

CAPITULO IV

De la Nomenclatura y Asignacién de Nomeros Oficiales

ARTICULO 67. Es facultad del Ayuntamiento la

denominacién de las vias publicas, parques,
plazas, jardines, mercados, escuelas, bibliotecas,
centros sociales, unidades asistenciales y demas
espacios de uso comun o bienes publicos dentro
del Municipio; por lo que queda estrictamente
prohibido y sujeto a sancién, el que los
particulares alteren las placas de nomenclatura o
pongan nombres no autorizados.

Los particulares podrdn designar a vias y espacios
de dominio privado destinados a dar acceso a
propiedades privadas, nombres de calle, callejon,
plaza, retorno u ofro similar propios de las vias
pUblicas, previa autorizacion de la autoridad
correspondiente.

ARTICULO 68. Es obligacion de los propietarios de

fincas ubicadas en las esquinas permitir la
colocacién de placas de nomenclatura en lugar
visible y en el caso de no ser asi, en el lugar mas
adecuado.

ARTICULO 69. Es facultad de la Direccion, previa

solicitud de los interesados, indicar el nGmero que
corresponde a la entrada de cada finca o lote,
siempre que éste tenga frente a la via pablica; y
corresponderd a esta dependencia el control de la
numeracion y el autorizar u ordenar el cambio de
un ndmero cuando este sea irregular o provoque
confusién, quedando obligado el propietario a
colocar el nuevo nimero en un plazo no mayor de
diez dias de recibido el aviso correspondiente,
pero con derecho a reservar el antiguo hasta 90
dias después de dicha notificaciéon.

ARTICULO 70. El nOmero oficial debe ser colocado

en parte visible cerca de la entrada a cada predio
o finca.

ARTICULO 71. Es obligacién de la Direccion el dar

aviso al Departamento de Catastro, al Registro
Pablico de la Propiedad del Estado de Jalisco, a las
oficinas de correos y de telégrafos del Municipio y
a cualquier ofra dependencia federal, estatal y
municipal que deba tener conocimiento de
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cualquier cambio que hubiere en la denominacién
de las vias y espacios piblicos, asi como en la
numeracién de los inmuebles.

ARTICULO 72. No podrdn imponerse a las
vidlidades y dema@s sitios pUblicos municipales los
nombres de personas que desempeian funciones
municipales, estatales o federales, ni de sus
conyuges o parientes hasta en segundo grado,
durante el periodo de su gestién y un periodo
posterior.

ARTICULO 73. En caso de que se asignen o
cambien nombres de personas a vialidades y
lugares pablicos, sélo podrdn ser de quienes se
hayan destacado por sus logros 6 actos en
beneficio de la comunidad y el medio ambiente.

ARTICULO 74. En las placas que se filen con
motivo de la inauguracién de las Obras publicas
que realice la administracion municipal, cuando se
trate de Obras llevadas a cabo con recursos
municipales, no deberan consignarse los nombres
del  presidente  municipal,  vicepresidente
municipal, regidores y demads servidores pablicos,
durante el periodo de su cargo, ni de sus
conyuges o parientes hasta en segundo grado. Sin
embargo deberd asentarse que fueron realizadas
por el Gobierno Municipal, con el esfuerzo del
pueblo y se entregan para su beneficio.

ARTICULO 75. En las denominaciones oficiales de
las Obras, bienes y servicios pablicos, sin perjuicio
de poderse incluir sus finalidades, funciones o
lugares de su ubicacién, se procurard hacer
referencia a los valores nacionales, a nombres de
personas ameritadas a quienes la nacién, el
estado o el municipio deba exaltar para
engrandecer de esta manera nuestra esencia
popular, tradiciones y el culto a los simbolos
patrios, en los términos y condiciones sefaladas
en el presente reglamento.

CAPITULO V
De los Certificados de Alineamiento

ARTICULO 76. La Direccidén, con sujecion a los
ordenamientos urbanos, asi como en casos de
utilidad pablica, sefalard las dreas de los predios
que deben dejarse libres de construccién; las
cudles se entenderan como servidumbre o
restriccion, fijando al efecto la linea limite de
construccion, la cual se respetard en todos los
niveles; a excepcién del subsuelo y de los
voladizos que para el caso se autoricen en los
niveles superiores.

ARTICULO 77. Es licito permitir que el frente de un
edificio se construya remetido respecto al

alineamiento oficial, con el fin de construir partes
salientes por razones de estética o conveniencia
privada, siempre que no afecte derechos de
terceros. En caso de construccion de marquesinas
y porticos, la superficie cubierta no deberd rebasar
el veinte por ciento del total del drea de la
restriccion frontal.

ARTICULO 78. Cuando por causas de un plan de

desarrollo urbano aprobado, quedare una
construccion fuera del alineamiento oficial, no se
autorizaran Obras que modifiquen la parte de
dicha construccion que  sobresalga  del
alineamiento, con excepcién de aquellas que a
juicio de la Direccion sean necesarias para la
estricta seguridad de la construccién o para la
correccion de las mismas al nuevo alineamiento.

ARTICULO 79. La Direccion negard la expedicion

de licencias o permisos para predios situados
frente a vialidades no autorizadas, a excepcion de
aquellos predios intra-urbanos de suelo no
urbanizado en las dreas en donde el
Ayuntamiento haya dictaminado técnica, juridica y
administrativamente factible su regularizacion.

ARTICULO 80. La vigencia de un certificado de

alineamiento oficial serd indefinida, reservandose
la Direccion el derecho de modificarlo como
consecuencia de la planificacion urbana o de
alguna modificacién a la superficie del predio.

ARTICULO 81. El  bardeo  perimetral  como

delimitacién del predio, respetard las restricciones
sefaladas.

ARTICULO 82. Toda construccion efectuada en

dreas no autorizadas podrd ser demolidg,
conforme a las normas establecidas al respecto.
De proceder la demolicion; se dard el aviso
correspondiente al propietario o poseedor del
inmueble para que la realice por su cuenta, dentro
del plazo que al efecto sefale la Direccion; en
caso de que llegado este plazo no se hiciere tal
demolicién y liberacién de espacios, la Direccion
efectuard la demolicién, y el costo de dichos
trabajos se constituird en crédito fiscal para ser
requerido y cobrado por la Tesoreria Municipal,
bajo el procedimiento administrativo de Ejecucion,
sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor el infractor.

Para efectos de lo dispuesto en este articulo se
entenderd por construccion toda Obra por la que
se fijlen o desplanten sobre el piso elementos
materiales, sea que se encuentren cimentados o
no, redlizadas con el fin de dar al predio un
aprovechamiento  especifico; la  demolicion
procederd en los casos en que se redlicen las
Obras citadas sin la correspondiente licencia o
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permiso, en contravencion a éstos, sobre dreas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua, dreas de
conservacion ecoldgica, en predios de propiedad
municipal, o en areas de restriccion de cualquier
tipo.

En el procedimiento de demolicion la Direccion
respetard las garantias de audiencia de los
interesados, siguiendo un procedimiento sumario
en el que se desahoguen las pruebas ofrecidas en
descargo por el presunto infractor, salvo que se
trate de una demolicién decretada como medida
de seguridad para garantizar la seguridad e
integridad fisica de las personas.

CAPITULO SEXTO
De las Restricciones a la Edificacion

ARTICULO 83. Los muros laterales ubicados en
drea de restriccion frontal, que limiten con predios
vecinos, tendrdn una altura maxima de 2.40 mt.

ARTICULO 84. No se permitird la apertura de
vanos en muros colindantes a predios vecinos, a
excepcion de aquellos en que los propietarios de
los  predios involucrados lo  autoricen
expresamente y por escrito ante la Direccidn
debido a una causa justificada.

ARTICULO 85. Dentro de los predios se permitird la
construccion de muros al frente de hasta 2.40
metros de altura en el drea de restriccion frontal,
tanto con reja metdlica o cualquier material en el
100% del frente.

ARTICULO 86. Cuando se trate de terrenos entre
solados, se exigirdn muros de contencién con el
criferio  técnico establecido por la Direccion,
permitiendo en estos casos la construccion de las
rampas o escaleras que permitan acceso
adecuado al predio.

TITULO SEXTO
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

CAPITULO UNICO
De la Instalacion de Tapiales y Andamios

ARTICULO 87. Es obligacion de quien ejecute
Obras al exterior (demolicion, excavacion,
construccion, reparacion, pintura, colocacion de
anuncios, efc), colocar los dispositivos de
protecciobn  necesarios para garantizar la
seguridad de los peatones. La Direccion definira
los casos en los que se obligard la colocacion de
tapiales en las Obras que por sus caracteristicas o
por su ubicacion en zonas de intenso transito
peatonal, lo requieran.

ARTICULO 88. La colocacion de tapidles 'y
andamios en la via pUblica requerird autorizacion
de la Direccion, la que fijara el plazo de su
permanencia conforme a la importancia de la
Obray a la intensidad de tréfico.

ARTICULO 89. En banquetas de dos o mds metros
de anchura, la invasién maxima de la misma por
el tapial serd de un metro y cuando se trate de
banqueta de menor anchura, deberd dejarse libre
de cualquier invasion cuando menos la mitad de
ésta.

ARTICULO 90. Tratdndose de Obras cuya altura
sea inferior a 10 metros, los tapiales podrdn
consistir en un paramento vertical con la altura
minima de 2.40 metros; cuando la altura de la
Obra exceda de 10 metros, deberd hacerse hacia
la via pUblica un paso cubierto para peatones sin
que sobresalga de la guarnicion de la banqueta y
continuarse el tapial arriba del borde exterior del
paso cubierto, para que la altura de dicho tapial
nunca sea inferior a la quinta parte de la altura de
la Obra.

ARTICULO 91. Los tapiales y andamios deben
construirse y colocarse de manera que protejan de
todo peligro a las personas que los usen y a las
que pasen en las proximidades o debajo de ellos y
tendrd las dimensiones y dispositivos adecuados
para reunir las condiciones de seguridad
necesarias a criterio de la Direccion.

TITULO SEPTIMO
DE LA SOLICITUD PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS
LICENCIAS DE EDIFICACION

CAPITULO |
De los Criterios, Definiciones y Requisitos para Licencias
de Edificacion

ARTICULO 92. Las licencias no contempladas en
este reglamento, quedaran sujetas a permisos
especiales o extraordinarios, los que se
determinarédn por la Direcciébn en base a un
andlisis razonado 'y por analogia de
circunstancias, pero siempre procurando que el
criterio establecido preserve los intereses del
municipio. Lo referente a pago de derechos serd
determinado por la Tesoreria Municipal.

ARTICULO 93. Se entiende como licencia mayor
para las construcciones, sean nuevas o
ampliaciones, aquellas cuya superficie a construir
sea superior a los de 50.00 metros cuadrados de
construccion

ARTICULO 94. Se entiende como licencia menor
aquellas ampliaciones entre 20.00 y 50.00 metros
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cuadrados a construir, correspondientes a
remodelaciones o adecuaciones de cualquier
tamafio, no incluye Obras nuevas, ya que estas
invariablemente se consideran como licencia
mayor.

ARTICULO 95. Se otorgard permiso de edificacion,

cuando se trate de ampliaciones que no excedan
de 20.00 metros cuadrados o modificaciones
menores en beneficio de la finca, mediante la
expedicién de una orden de pago que cubra los
derechos correspondientes, siempre que no se
modifique el uso de suelo.

Tratdndose de ampliaciones sdlo se otorgardn
estos permisos de edificacion en la misma finca
con una diferencia de seis meses entre ellas.

ARTICULO 96. Los trabajos menores de edificacion

podran redlizarse sin permiso o licencia de

construccién siempre y cuando no se trate de

fincas ubicadas en areas patrimoniales, de
proteccion o fincas protegidas por el INAH, sélo en
alguno de los siguientes casos:

I. Construccién y reparacién de banqueta;

Il.  Reposicion o reparacion de pisos interiores;

ll.  Reparaciones, reposiciones, trabagjos de
mantenimiento o mejoramiento llevados al
cabo en él;

IV. interior de una edificacién, siempre y cuando
no impliquen modificaciones estructurales, de
espacios interiores, del estado original de la
edificacion o de cambios de uso de suelo;

V. Los trabagjos de mantenimiento, reparacion,
reposicion de fachadas menores a dos
niveles, bardas, rejas, marquesinas o porticos
que no modifiquen el estado original de la
edificacion;

VI. La exencién de la licencia de edificacién no
libera a los propietarios de la responsabilidad
de la Ejecucion de los trabajos, ni de la
obligacion de respetar las normas técnicas
de construccion de la legislacién vigente,
ademds de que los mismos trabajos, estaran
sujetos a la supervision de la autoridad
municipal para efectos de su verificacion y
cumplimiento.

VII. Acciones emergentes para prevencién de
accidentes, con reserva de comunicar a la
Direccion dentro del plazo menor a las
sefenta y dos horas a partir de la iniciacion de
las Obras;

VIIl. Construcciones de caracter provisional para
uso de oficina de Obra, bodegas, letrinas o
vigilancia en el predio donde se edifique la
Obra 'y los servicios provisionales
correspondientes, entendiéndose que estas

construcciones provisionales sélo se utilizaran
durante el tiempo de Ejecucién de la Obray al
término de la misma deberdn ser retiradas
por el edificador;

IX. Reparaciones en instalaciones eléctricas,
hidraulicas, sanitarias, que no impliquen
ningOn tipo de ampliaciones o modificaciones
a la estructura de la finca; y

X.  Impermeabilizaciones, reparaciones
integrales de azoteas sin afectar los
elementos estructurales.

ARTICULO 97. La expedicion de la licencia de

edificacién no requerird responsiva del Perito de

Proyectos y Obras cuando se trate de los

siguientes casos:

I.  Ampliaciones con drea madxima de 20.00
metros cuadrados, siempre y cuando se trate
de plantas bajas;

. Remodelaciones menores donde las
modificaciones de espacios interiores o del
estado original de la edificacion, se realice
con cambios minimos o elementos ligeros
que no impliqguen modificaciones en apoyos,
aumento de cargas o refuerzos estructurales;

. Amarre de cuarteaduras, arreglo de techos
de azoteas o entrepisos sobre vigas de fierro,
cuando en la reposicion se emplee el mismo
tipo de materiales y siempre que el claro no
sea mayor de cuatro metros ni se afecten
miembros  estructurales importantes  en
planta baja; esto para Obras en un solo nivel;

IV. Apertura de claros de un mefro cincuenta
cenfimetros de medida lineal como maximo,
en construcciones hasta de dos pisos, si no
se afectan elementos estructurales;

V. Construccion de bardas interiores o
exteriores, con altura maxima de 2.5 metros
o hasta una longitud méaxima de 30 metros
en linea recta;

VI.  Construccion de albafales y registros;

VII. Canchas deportivas a nivel de piso, méas no
las graderias de espectadores;

VIIl. Banquetas en fincas o dreas de proteccion al
patrimonio histérico, cultural, edificado, etc.

IX. Forjado de pretiles en azotea de menos de un
metro de altura;

X. Desmontaje y montaje de laminas sin
desmontado de estructuras; y

XI.  Pérticos o marquesinas.

ARTICULO 98. La expedicion de licencia de

edificacion requerird responsiva de Perito de
Proyectos y Obras cuando se trate de los
siguientes casos
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I Edificaciones nuevas o ampliaciones mayores ARTICULO 101. Para licencias mayores en Obras de

a 20.00 metros cuadrados;

Il.  Cualquier ampliacion o bardeo en planta alta
de mas de un metro de altura, cuando éste
sea permitido;

Ill. - Demoliciones y desmonte de estructuras;

IV.  Reestructuraciones o remodelaciones
mayores que impliquen maodificaciones de
espacios interiores o del estado original de la
edificacion, donde los elementos modificados
motiven cambios de puntos de apoyo, de
cargas por nuevos elementos o muros, que
obliguen a revisar o reforzar la estructura;

V. Bardas mayores a 2.5 metros de altura o con
longitud mayor a 30 metros en linea recta;

VI.  Construccién de albercas con profundidad
mayor a 1.25 metros y con capacidad mayor
a 50 metros cibicos;

VII.  Aljibes con profundidad mayor a 2 metros y/o
capacidad mayor a 8 metros cdbicos; y

VIIIl. Construcciones subterrdneas.

ARTICULO 99. Para efectos de informacién o para

iniciar cualquier accién urbanistica, ya sean

trabajos de  urbanizacion o  edificacion,

exceptuando el caso previsto en el siguiente

arficulo, ser@ indispensable el tramite de lo

siguiente:

I.  Dictamen de trazo, usos Yy destinos
especificos; y

Il.  Certificado de alineamiento y asignacién de
nomero oficial. Este 0Oltimo, a juicio de la
autoridad municipal, podrd implicar la previa
inspeccion en campo del predio a fin de
verificar y validar las condiciones del mismo,
asi también, podrd obviarse cuando su
informacién sea parte integral del dictamen
de trazo, usos y destinos especificos.

ARTICULO 100. Serd condicion indispensable para

otorgar una licencia de edificacién en Obras que
no sean de uso habitacional unifamiliar, el contar
con dictamen de trazo, usos y destinos especificos
y certificado de alineamiento; este Gltimo, en caso
de que no pueda obviarse como se prevé en el
arficulo anterior, con lo cual se fijaran los
pardmetros y las restricciones que sobre las
edificaciones deben respetarse conforme a los
ordenamientos urbanos salvo €asos
excepcionales a juicio fundado emitido como
criterio general del Consejo Técnico de Desarrollo
Urbano, debiendo cumplir, ademas de lo de la
Direccion sus lineamientos ademds de cumplir lo
que soliciten otras dependencias mencionadas en
el dictamen.

uso habitacional  unifamiliar se  debera
necesariamente contar con cerfificado de
alineamiento.

ARTICULO 102. Las licencias deberdn solicitarse por

escrito en los formatos expedidos por la autoridad
municipal y deberdn estar firmadas por el
propietario y por el Perito de Proyectos y Obras
cuando se exija, con ello aceptan ser
solidariamente responsables de las obligaciones
econdmicas y de las sanciones pecuniarias en que
incurran por transgresiones a este ordenamiento.

ARTICULO 103. El otorgamiento de las licencias

causard los derechos a que se refieran en la Ley
de Ingresos vigente en el Municipio. En caso de
que habiéndose entregado la orden de pago, se
omitiera el pago por parte del solicitante; en el
término de 10 dias hdbiles la Direccién se
reservard el derecho de disponer del expediente
como mejor convenga.

ARTICULO 104. S6lo hasta que el propietario o

Perito de Proyectos y Obras hayan obtenido y
tengan en su poder la licencia, bitacora y los
planos aprobados, podré iniciarse la construccion,
misma que deberd contar con los servicios
sanitarios adecuados durante el proceso de la
construccion.

ARTICULO 105. No se concederd autorizaciéon para

la Ejecucion de ampliaciones sobre las dreas de
servidumbre, en fincas ya existentes que invadan
el alineamiento oficial vigente.

ARTICULO 106. En fincas ya construidas con una

antigtedad mayor a 5 afos donde hubiese
existido un cambio entre el alineamiento original y
el actual, no deberd obligarse a cambiar su
situacion original y podra tramitar modificaciones
respetando el alineamiento vigente que no
estuviera edificado.

ARTICULO 107. Para hacer modificaciones al

Proyecto original, éstas se podran ejecutar
siempre y cuando sea el mismo uso y superficie
del Proyecto autorizado y durante el fiempo de
vigencia de la licencia, debiendo presentarse el
Proyecto autorizado y sus modificaciones antes de
la habitabilidad. Todo cambio debera respetar el
presente Reglamento y las restricciones y
especificaciones del dictamen y alineamiento y en
caso de no cumeplirse, se aplicardn las sanciones
correspondientes. No se haran las modificaciones
hasta obtener la nueva licencia.

ARTICULO 108. Los cambios en Proyectos que

impliquen aumento de superficies mayores al 5%,
no deberdn efectuarse en tanto no se tramite el
cambio de Proyecto y el pago de los derechos
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ARTICULO 109.

ARTICULO 0.

ARTICULO M.

correspondientes. Todo cambio deberd respetar el
presente Reglamento y las restricciones vy
especificaciones del dictamen y alineamiento y en
caso de no cumplirse se aplicardn las sanciones
correspondientes.

Las Obras terminadas que no
tengan licencia podran obtenerla para regularizar
la situacion de las mismas. Para su obtencion el
interesado deberd llenar los mismos requisitos
que para las construcciones nuevas excepto
bitacora, ademés de que en todos los casos en
que las fincas no cumplan con los requisitos de
normas de disefio contempladas en este
reglamento, no podran obfener la licencia
correspondiente hasta que no regularicen esta
situacién haciendo los cambios necesarios en la
Obra que le sefdle la dependencia técnica, ain
cuando ésta esté totalmente terminada.

Cuando en dos o mds tramites
diferentes a otorgarse, en el mismo predio y al
mismo propietario, se soliciten por parte de la
Direccion los mismos documentos, se podrd eximir
la presentacion de los mismos en los tramites
subsecuentes, siempre y cuando no haya
transcurrido un afo de diferencia entre la
tramitacién de éstos y se tramiten en la misma
Dependencia.

Para la obtencién de los siguientes
tramites se deberd cumplir respectivamente con
los siguientes requisitos:

I.  Certificado de Alineamiento:

a) Solicitud firmada por el propietario o
promotor;

b)  Escritura pablica del predio inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad;

¢) Recibo del pago actudlizado del
Impuesto Predial;

d) Recibo de pago actualizado del SIAPA o
del organismo operador  que
proporcione servicios de agua potable y
alcantarillado;

e} Croquis de ubicacién sefialando como
minimo seis de los nOmeros oficiales
colindantes mas proximos al predio y la
distancia a la esquina mds cercang;

f) Copia de identificacion oficial del
firmante;

gl Para uso distinto al habitacional
unifamiliar, anexar dictamen de trazo,
usos y destinos especificos procedente
al uso solicitado; y

h)  En caso de ser un predio que no cuente
con la declaratoria de suelo urbanizado

se deberd cumplir con lo establecido en
la Ley de Desarrollo Urbano;

Permiso de Construccion: Unicamente se

autorizaran ampliaciones de hasta 20.00

metros  cuadrados en planta  baja,

modificaciones menores que no afecten a la
estructura y el bardeo de predios baldios.

Esto no aplica para Obras nuevas, solo

ampliaciones, ni para viviendas con régimen

de condominio, o en los casos en que se
requiera Perito:

a) Solicitud firmada por propietario;

b) Copia de identificacion oficial del
propietario con nombre y firma;

c) Copia del recibo del pago predial con
nombre del propietario y nimero oficial
correctos o escritura piblica con nomero
oficial;

d) Tres croquis de estado actual y tfrabajos
a redlizar todos firmados por el
propietario en original;

e) Para bardeos de predios deberd anexar
certificado de alineamiento;

il En su caso, visto bueno del
Departamento adscrito a la Direccion de
Planeacion del Desarrollo  Territorial
encargado de revisar lo correspondiente
a las dareas de proteccion al patrimonio
que corresponda; y

gl En caso de comercio sin cambio de giro,
anexar licencia de funcionamiento que
tenga 5 afos de antigiedad como
minimo o en su caso anexar dictamen
de trazo, usos y destinos especificos.

Certificaciobn de Habitabilidad: Para Uso

Habitacional ~ Unifamiliar 'y  Plurifamiliar

Cuando Se Tramita Una Vivienda en lo

Particular:

a) Solicitud firmada por el propietario y
Perito; Bitacorals) ufilizada(s) en la Obra
firmadals) por el Perito;

b) Copia de identificacion oficial del
propietario con nombre y firma;

¢) Copia de licencia de construccion;

d)  Plano arquitectdnico autorizado; y

el En su caso, visto bueno del
Departamento adscrito a la Direccion de
Planeacion del Desarrollo  Territorial
encargado de revisar lo correspondiente
a las dareas de proteccién al patrimonio
que corresponda.

fi  Constancia expedida por la Direccion
General de Obras Pdblicas que avale las
obras de manejo de aguas pluviales, en
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los términos que en cada caso resulte
procedente a efecto de no general
impactos hidrolégicos adicionales a los
naturales  preexistentes. Para  Uso
Diferente al Habitacional Unifamiliar o
Plurifamiliar, Ademas de lo Anterior:
Dictamen de trazo, usos y destinos
especificos;

Constancia de cumplimiento técnico y
administrativo del OMRAA.

Constancia expedida por la Direccion
General de Obras Pablicas que avale las
obras de manejo de aguas pluviales, en
los términos que en cada caso resulte
procedente a efecto de no general
impactos hidrolégicos adicionales a los
naturales preexistentes.

Construccién menor a 50 m2: Unicamente se
autorizaran ampliaciones hasta 50.00 metros
cuadrados, remodelaciones, reconstrucciones
y demoliciones, no aplica para Obras nuevas,
solo ampliaciones. Para Uso Habitacional
Unifamiliar y Plurifamiliar Cuando Se Tramita
Una Vivienda en lo Particular:

a)

b)

o]

d)

e)

¢)

h)

Solicitud firmada por propietario y/o
firma del Perito actualizado en su caso;
Copia de identificacion oficial del
propietario con nombre y firma;

Escritura plblica del predio o en su
defecto carta notarial que acredite el
registro en tramite y recibo del pago del
predial;

Cinco copias del Proyecto que contenga
el estado actual y propuesto todos
firmados por propietario y Perito en su
caso en original;

Copia de certfificado de alineamiento y
nomero oficial, este documento se
puede obviar si la escritura puUblica
indica el nmero oficial correcto;

En su caso, visto bueno del
Departamento adscrito a la Direccion de
Planeacion del Desarrollo  Territorial
encargado de revisar lo correspondiente
a las dareas de proteccion al patrimonio
que corresponda;

En caso de comercio sin cambio de giro,
anexar licencia de funcionamiento que
tenga cinco anos de antigiedad como
minimo o en su caso anexar dictamen
de trazo, usos y destinos especificos;

En caso de propiedad en régimen de
condominio anexar carta de anuencia y
Proyecto autorizado con firma y sello por

k

m)

la junta correspondiente o la mayoria de
los condominos, de no existir esta
apegarse a lo establecido en la escritura
pUblica de régimen de condominio, al
Reglamento Estatal de Zonificacién y a
este Reglamento;

Recibo de pago del OMRAA o del
organismo operador que proporcione
servicios de agua  potable y
alcantarillado; y

En caso de ser un predio que no cuente
con la declaratoria de suelo urbanizado
se deberd cumplir con lo establecido en
el Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco; Para Uso Diferente al
Habitacional Unifamiliar o Plurifamiliar
Horizontal, Ademas de lo Anterior:
Revision y autorizacién en planos de
acverdo al dictamen de trazo, usos y
destino especifico y demds lineamientos
surgidos de acuerdo a las caracteristicas
del Proyecto y a lo solicitado por las
dependencias correspondientes;

Copia del Dictamen de trazo, usos y
destinos especificos; y

En caso de demolicion, anexar
fotografias interiores, exteriores y firma
en original del Perito y propietario en
solicitud y en cada uno de los planos.

Licencia de Construccion Mayor a 50 m2:

Para

Uso Habitacional  Unifamiliar 'y

Plurifamiliar Cuando Se Tramita una Vivienda
en lo Particular:

a)
b)
c

d)

e)

gl

Solicitud firmada por propietario y por
Perito actualizado;

Bitacora firmada por el Perito y datos de
la Obra;

Copia de identificacion oficial del
propietario con nombre y firma;

Escritura publica del predio inscrita en el
Registro PUblico, o en su defecto carta
notarial que acredite el registro en
tramite y recibo del pago del predial;
Recibo de pago del OMRAA o del
organismo operador que proporcione
servicios de agua  pofable y
alcantarillado;

Copia del certificado de alineamiento y
nomero oficial. (En caso de un predio
dentro de un condominio horizontal,
anexar copia del alineamiento del
condominio en general);

En  su caso, visto bueno del
Departamento adscrito a la Direccion de
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Planeacion del Desarrollo  Territorial
encargado de revisar lo correspondiente
a las dareas de proteccion al patrimonio
que corresponda;

h) Ocho juegos de copias de planos
arquitecténicos 'y uno  estructural
(memoria de célculo firmada en todas
sus hojas por el Perito responsable,
segin sea el caso) a escala, todos
firmados por Perito en original con
croquis de ubicacion, si fuera ampliacion
anexar planos del estado actual de la
finca. En caso de propiedad en régimen
de condominio se anexard Proyecto
autorizado por la junta de condéminos,
de no existir esta, autorizacion del 51%
de los conddminos o mayoria de estos; o
en su caso, apegarse a lo establecido en
la escritura plblica de régimen de
condominio, cumpliendo con la
normatividad prevista en el Reglamento
Estatal de  Zonificacion y este
Reglamento;

i) En caso de ser un predio que no cuente
con la declaratoria de suelo urbanizado
se deberd cumplir con lo establecido en
el Codigo Urbano.

i Proyecto de manejo de aguas pluviales,
en los términos que en cada caso resulte
procedente a efecto de no generar
impactos hidrolégicos adicionales a los
naturales preexistentes.

Para Uso Diferente al Habitacional Unifamiliar

o Plurifamiliar, Ademas de lo Anterior:

a) Revisibn y autorizacion en planos de
acverdo al dictamen de trazo, usos y
destinos especifico y demads
lineamientos surgidos de acuerdo a las
caracteristicas del Proyecto y a lo
solicitado por las  dependencias
correspondientes.

b} Proyecto de captacién de manejo de
aguas pluviales, en los términos que en
cada caso resulte procedente a efecto
de no generar impactos hidrologicos
adicionales a los naturales
preexistentes.

Suspension de Obra:

a) Escrito dirigido a la Direccion de Obras
Piblicas y Desarrollo Urbano avisando
de la suspension temporal de la Obraq,
firmada por el Perito actuadlizado,
mencionando el avance de la mismay la
responsiva de seguridad en la Obra

Vil

VIII.

durante el tiempo en que esté
suspendida;

b)  Original para su cotfejo y copia de la
Licencia de Construccién; y

c) Bitacora autorizada, actudlizada y
vigente firmada por el Perito vigente.

Reinicio de Obra:

a) Escrito dirigido a la Direccion General de
Obras Pdblicas avisando que se
pretende reiniciar la Obra, firmado por el
Perito actualizado;

b) Licencia de construccién original; y

¢ Bitdcora autorizada y firmada por el
Perito.

Movimientos de tierra:

a) Solicitud firmada por propietario y Perito;

b) Dictamen de la Direccidbn General de
Ecologia y Fomento Agropecuario y/o
Dictamen de Trazo, Usos y Destinos
Especificos;

¢}  Escritura pablica;

d) Cinco juegos de planos topogrdficos del
conjunto sefalando las dreas a remover
y su volumetria;

e)  Planos con perfiles de las dreas a mover,
rasantes actuales y propuestas;

fl  Bitacora de Obra; y

gl Copia de identificacion oficial del
propietario con nombre y firma.

Para aquellos casos en que el movimiento de

tierra se realice en los sesenta dias previos al

inicio de una edificacion y/o urbanizacién que
cuente con las licencias correspondientes, no
se requerird realizar el tramite sefalado en
este arficulo, ya que se debera considerar
como actividad preliminar a la Obra de
edificacion. En caso de no confar con la
licencia de construccién correspondiente
deberan cubrirse los derechos
correspondientes de acuerdo a la Ley de

Ingresos vigente.

Regularizacion de  Construcciones: el

interesado deberd acudir a la Direccion de

Obras Piblicas y Desarrollo  Urbano,

manifestando por escrito que es su voluntad

regularizar la edificacién de que se ftrate
acompanando los siguientes documentos:

a) Acreditacion de la propiedad o posesion
del inmueble;

b) Copia de identificacion oficial del
propietario o poseedor con nombre y
firma;

c)  Croquis de ubicacién del inmueble;
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d) Tres croquis de la edificacion en su
estado actual, con las medidas
correspondientes y superficie, firmado
por el propietario o poseedor, en
original;

e) Fotos del Inmueble en el exterior e
interior;

fi  Sefdlamiento del tipo de materiales
utilizados en la edificacion, y carta
respectiva del propietario o poseedor,
por la seguridad estructural de la
edificacion; y

gl El interesado en regularizar una
construccion deberd de cubrir los
derechos que correspondan a la misma,
de conformidad con la Ley de Ingresos
vigente, no se debera de cubrir el
impuesto sobre negocios juridicos que
grava la realizacién, celebracion o
expedicion de los actos o contratos
relafivos a construcciones,
reconstrucciones o ampliacién de
inmuebles, al no tratarse de una Obra
que se esté redlizando, sino de su
regularizacion, pero deberd de hacerse
la manifestacién catastral de la misma,
en caso de no estar ya incorporado al
padrén catastral el predio.

CAPITULO Il
Vigencias y Refrendos, Suspensiones y Reinicios.

ARTICULO 2. Las licencias de edificacion que

expida la Direccién tendran una vigencia de dos
anos.

ARTICULO M3. Concluido el plazo para construir lo

sefialado en la licencia de una Obra, sin que ésta
se haya iniciado o terminado, para continuarla
deberd solicitarse prérroga para estar vigente y
cubrird los derechos estipulados en la Ley de
Ingresos vigente en el Municipio, debiendo
presentarse solicitud por escrito firmada por el
propietario y el Perito, al cual la Direccién deberd
responder en un plazo méximo de una semana, y
en caso de ser procedente la misma, se emitird de
forma inmediata la orden de pago, en caso
contrario se hard acreedor a las sanciones
correspondientes.

ARTICULO 4. Para suspender los trabajos de una

Obra durante la vigencia de la licencia, se debera
dar aviso de suspensién a la Direccion, para que
€n su caso se autorice.

ARTICULO M5. Para el reinicio de la Obra debera

presentar la licencia con aviso de suspension

autorizado, y deberd obtener la autorizacion de
reinicio por la Direccion. En caso de no respetar la
suspension, se aplicardn las  sanciones
administrativas correspondientes, y se anulard la
suspension otorgada.

CAPITULO Il

Requisitos y Criterios de Manejo de Escurrimientos
Pluviales y de los Sistemas de Drenaje Pluvial Urbano

ARTICULO M6. Para la autorizacion de licencias de

edificacién y/o urbanizacion se requerird presentar
ante la Direccién un proyecto que incluya las obras
minimas de manejo de aguas pluviales, para su
captacion, canalizacion, retenida, escurrido,
regulacion, filtracién y aprovechamiento o rehiso,
bajo la propuesta técnica que el promovente
estime mds conveniente, debiendo ser autorizada
la misma por la Direccién, siempre y cuando
garantice que no se causarén con motivo de la
accién urbanistica efectos hidroldgicos adicionales
a los naturales preexistentes, que impacten en la
cuenca de que se trate o en otra contigua.

En el caso de que una accién urbanistica cause
impactos  hidrolégicos  adicionales a los
preexistentes, serd obligacion del edificador y/o
urbanizador redlizar las medidas de litigacién y
remediacion que resulten necesarias para no
alterar el gasto de la cuenca.

ARTICULO 7. Cuando el edificador y / o

urbanizador opte por utilizar en los sistemas de
drenaje urbano pozos de absorcién, en las zonas
donde los estudios de mecdnica de suelo lo
permitan, sin poner en riesgo la estabilidad de las
construcciones, se consideraran los siguientes
criterios:

I.  Deberan construirse sistemas separados
para la conduccion de aguas residuales y
pluviales, la perforacion de pozos de
infiltracién con capacidad para captar los
escurrimientos pluviales sobre las superficies
de viviendas, dreas comunes y vidlidades
para efecto de que sean captadas,
canalizadas e infiltradas, previo dictamen del
organismo operador del sistema y de la
direccion. Estos pozos deberdn de contar con
trampas para aceites y grasas cuando las
aguas  corran  por  superficies  de
estacionamientos o vialidades, ademads de
permitir labores de desazolve para su
correcto funcionamiento;

Il.  El caudal de aguas pluviales se calculard con
los lineamientos del organismo operador o
en su defecto, con las recomendaciones de la

Pagina 37 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche

Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010

Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010

Vigencia: 21 de Agosto de 2010

Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco

Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

Comision Nacional del Agua, coordinados
con la Direccibn de Obras Piblicas y
Desarrollo Urbano;

ll. A falta de indicaciones especificas de la
autoridad competente, la intensidad de lluvia
se adoptard para un periodo de tiempo que
dependerd de la ubicacién de la zona, segin
se indica a continuacion:

a)  Zonas Centrales: 5 a 10 afos;
b)  Zonas Urbanas periféricas: 2 a 5 afos; y
¢)  Zonas Suburbanas: 1 a 2 afos.

IV. Las aguas pluvidles se conectaran a los
colectores existentes, siempre y cuando
tengan la capacidad para recibirlas. En caso
contrario, se disefiard un sistemas de
evacuaciéon independiente hasta alejar el
agua a un cuerpo receptor que tfenga
capacidad suficiente o por medio de un
sistema propio, con escurrimiento superficial
y captacién en sitios estratégicos por medio
de coladeras de piso, piso y banquetas,
bocas de tormenta, transversales o coladeras
de disefo especial, las cuales se conectaran
a pozos de absorcion. Siendo preferente ésta
Oltima opcion, cuando las condiciones de
estabilidad y permeabilidad del subsuelo lo
permitan, ya que ademds, permitiran la
recarga de los mantos fredticos;

V. El disefio en la zona de captaciéon de agua
pluvial por medio de coladeras o bocas de
tormenta, serd de tal manera que se eviten
cambios bruscos dependientes, que afecten
la circulacion de vehiculos;

VI. La ubicacion de todo sitio de captacion se
llevara a cabo en puntos donde no afecten a
los peatones al cruzar las vialidades; y

VII. Las labores de mantenimiento y desazolve de
los pozos de filtracion de aguas pluviales
correrdn a cargo de los propietarios de las
edificaciones, y en caso de que estos se
encuentren ubicados en dreas publicas,
serdn obligacion del organismo operador de
los servicios.

ARTICULO M8. En los sistemas de drenaje pluvidl,

se permitird la opciébn de drenagje pluvial
superficial, como son escurrimientos naturales,
cunetas y canales, cuando se representantes
peligro para la salud o la integridad de la
poblacion.

TITULO OCTAVO
DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS
CONSTRUCCIONES

CAPITULO |
Disposiciones Generales de Disefio Estructural

ARTICULO M9. Este Titulo contiene los requisitos

que deben cumplirse en el Proyecto, Ejecucion y
mantenimiento de una edificacion para lograr un
nivel de seguridad adecuado contra fallas
estructurales, asi como un comportamiento
estructural aceptable en condiciones normales de
operacion.

Lla documentacion requerida del Proyecto
estructural deberd cumplir con lo previsto en este
apartado y deberd presentarse como lo indica el
Articulo 97.

En el libro de bitdcora deberd anotarse, en lo
relativo a los aspectos de seguridad estructural, la
descripcion de los procedimientos de edificacion
utilizados, las fechas de las distintas operaciones,
la interpretacion y la forma en que se han resuelto
detalles estructurales no contemplados en el
Proyecto  estructural, asi  como  cualquier
modificacion o adecuacion que resulte necesaria
al contenido de los mismos.

Toda modificacién, adicién o inferpretacion de los
planos estructurales deberd ser aprobada por el
Perito Urbano Responsable de la Obra o por el
Perito Especializado de Seguridad Estructural en su
caso. Deberdn elaborarse planos que incluyan las
modificaciones  significativas  del  Proyecto
estructural que se hayan aprobado y realizado.
Las disposiciones de este Titulo se aplican tanto a
las  construcciones nuevas como a las
modificaciones, ampliaciones, Obras de refuerzo,
reparaciones y demoliciones de las Obras a que
se refiere este apartado.

Para puentes, tineles, torres, chimeneas vy
estructuras  industriales no  convencionales,
pueden requerirse disposiciones especificas que
difieran en algunos aspectos de las contenidas en
este Titulo. Los procedimientos de revision de la
seguridad para cada uno de estos casos deberdn
ser aprobados por las Autoridades competentes
de la Direccion de Obras Pablicas y Desarrollo
Urbano

ARTICULO 120. El Ayuntamiento expedird Normas

Técnicas Complementarias para  definir  los
requisitos especificos de cierfos materiales y
sistemas estructurales, asi como procedimientos
de disefio para acciones particulares, como
efectos de sismos y de vientos.

ARTICULO 121. Para los efectos de este Titulo las

construcciones se clasifican en los siguientes
grupos:
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Grupo A: Edificaciones cuyo funcionamiento
es esencial a raiz de una emergencia urbana,
0 que constituyan un peligro significativo por
contener sustancias toxicas o explosivas, asi
como edificaciones cuya falla estructural
podria causar la pérdida de un nimero
elevado de vidas o pérdidas econémicas o
culturales excepcionalmente altas, las que se
subdividen en:

a)

b)

o)

Subgrupo Al: Edificaciones esenciales
como hospitales, estaciones de
bomberos y de policia, terminales de
transporte aéreo y terrestre, centrales
eléctricas 'y de telecomunicaciones,
tanques o contenedores de agua que
pudiera ser utilizada para combatir
incendios y cualquier edificacién cuyo
funcionamiento es esencial a raiz de una
emergencia urbana;

Subgrupo A2: Edificaciones peligrosas
como depodsitos de  sustancias
inflamables o toxicas o cualquier
edificacion cuya falla represente un
peligro significativo para la comunidad;
Subgrupo  A3:  Edificaciones  de
ocupacién especial. En este subgrupo se
encuentran las escuelas, los estadios o
cualquier estructura que aloje mdas de
5,000 personas; asi como los museos y
edificios que confengan archivos y
registros  plblicos de  particular
importancia, a juicio de la Direccion
General Obras Pdblicas y Desarrollo
Urbano; y

Grupo B: Edificaciones comunes destinadas a
vivienda, oficinas y locales comerciales,
hoteles y construcciones comerciales e
industriales no incluidas en el Grupo A, las
que se subdividen en:

a)

Subgrupo BI: Edificaciones de mas de 15
m. de altura o con mds de 3,000 m? de
drea fotal construida. El area se refiere a
un solo cuerpo de edificio que cuente
con medios propios de desalojo (acceso
y escaleras), incluyen las dreas de
anexos, como pueden ser los propios
cuerpos de escaleras. El area de un
cuerpo que no cuenfe con medios
propios de desalojo se adicionard a la
de aquel ofro a través del cual se
desaloje. Ademas templos, salas de
espectaculos y edificios que tengan
salas de reunién que puedan alojar mas
de doscientas personas; y

ARTICULO 122.

ARTICULO 123. Toda

ARTICULO 124.

ARTICULO 125.

b)  Subgrupo B2: Las demds de este grupo.
El Proyecto arquitecténico de una
edificacion deberd permitir una estructuracion
eficiente para resistir las acciones que puedan
afectar la estructura, con especial atencion a los
efectos sismicos.

El Proyecto arquitecténico de preferencia permitira
una estructuracion regular que cumpla con los
requisitos que se establezcan en las "Normas
Técnicas Complementarias para Disefio por
Sismo".

Las construcciones que no cumplan con dichos
requisitos de regularidad se disefiardn para
condiciones sismicas mds severas, en la forma
que se especifique en las normas mencionadas.
construccion deberd
separarse de sus linderos con predios vecinos a
una distancia cuando menos igual a la que se
sefiala en el Arficulo 114 de este Titulo, el que
regird también las separaciones que deben
dejarse en juntas de construccién entre cuerpos
distintos de una misma construccion. Los espacios
entre construcciones vecinas y las juntas de
construccion deberdn quedar libres de toda
obstruccién. Podrén usarse tapajuntas siempre y
cuando éstos no impidan el que las estructuras
colindantes se desplacen independientemente
durante un sismo.

Las separaciones que deben dejarse en
colindancias y juntas se indicardn claramente en
los planos arquitecténicos y en los estructurales.
Los acabados y recubrimientos cuyo
desprendimiento pueda ocasionar dafos a los
ocupantes de la construccién o a los que transiten
en su exterior, deberan fijarse mediante
procedimientos aprobados por el Perito Urbano
Responsable de la Obra y por el Perito
Especializado en Seguridad Estructural, en su caso.
Particular  atencion  deberd darse a los
recubrimientos pétreos en fachadas y escaleras, a
las fachadas prefabricadas de concreto, asi como
a los plafones de elementos prefabricados de yeso
y otros materiales pesados.

Los elementos no estructurales que
puedan restringir las deformaciones de la
estructura, o que tengan un peso considerable,
muros divisorios, de colindancia y de fachada,
pretiles y otros elementos rigidos en fachadas,
escaleras y equipos pesados, tanques, tinacos y
casetas, deberan ser aprobados en sus
caracteristicas y en su forma de fijacién por el
Perito Urbano Responsable de la Obra y por el
Perito Especializado en Seguridad Estructural en
Obras en que éste sea requerido.
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El mobiliario, los equipos y otros elementos cuyo
volteo o desprendimiento pueda ocasionar dafios
fisicos o materiales, como libreros altos, anaqueles
y tableros eléctricos o telefonicos, deben fijarse de
tal manera que se eviten estos danos.

ARTICULO 126. Los anuncios adosados, colgantes y

de azotea, de gran peso y dimensiones deberan
ser objeto de disefo estructural en los términos de
este Titulo, con particular atencion a los efectos del
viento. Deberdn disefiarse sus apoyos y fijaciones
a la estructura principal y deberd revisarse su
efecto en la estabilidad de dicha estructura.

El Proyecto de estos anuncios deberd ser
aprobado por el Perito Urbano Responsable de la
Obra o por el Perito Especializado en Seguridad
Estructural en Obras en que éste sea requerido.
Cuando en una estructura existente se pretenda
instalar un anuncio, deberd revisarse su efecto en
la estabilidad de dicha estructura y cuando se
requiera, deberdn disefarse los refuerzos que la
estructura  necesite  para cumplir con las
disposiciones de este Titulo. El Proyecto del
anuncio, y el de los refuerzos cuando existan,
deberan ser aprobados por el Perito Urbano
Responsable de la Obra o por el Perito
Especializado en Seguridad Estructural en su caso,
y presentados a la Direccién General de Obras
Pablicas para su aprobacion.

ARTICULO 127. Cualquier perforacion o alteracion

en un elemento estructural para alojar ductos o
instalaciones, y en general, cualquier modificacion
o afectacion de un elemento estructural debera ser
aprobada por el Perito Urbano Responsable de la
Obra o por el Perito Especializado en Seguridad
Estructural en su caso, quien elaborard planos de
detalle que indiquen las modificaciones y refuerzos
locales necesarios.

Las fijaciones de portones, canceles o cualquier
elemento no estructural a elementos de la
estructura principal deberan disefiarse y tomarse
en cuenta su efecto en dicha estructura. No se
permitird ranurar elementos estructurales de
concreto reforzado con el fin de soldar algin tipo
de anclaje a su acero de refuerzo.

No se permitird que las instalaciones de gas, agua
y drenaje crucen juntas constructivas de un edificio
a menos que se provean de conexiones o de
tramos flexibles.

ARTICULO 128. Toda estructura y cada una de sus

partes deberan disefiarse para cumplir con los

requisitos basicos siguientes:

. Tener seguridad adecuada contra la
aparicion de todo estado limite de falla
posible ante las combinaciones de acciones

mds desfavorables que puedan presentarse
durante su vida esperada; y
IIl.  No rebasar ningin estado limite de servicio
ante combinaciones de acciones que
corresponden a condiciones normales de
operacion.
El cumplimiento de estos requisitos se comprobard
con los procedimientos establecidos en este
Capitulo.

ARTICULO 129. Se considerard como estado limite

de falla cualquier situacion que corresponda al
agotamiento de la capacidad de carga de la
estructura o de cualesquiera de sus componentes
incluyendo la cimentacién, o al hecho de que
ocurran  danos irreversibles que  afecten
significativamente la resistencia ante nuevas
aplicaciones de carga.

ARTICULO 130. Se considerard como estado limite

de servicio la ocurrencia de deformaciones,

agrietamientos, vibraciones o dafos que afecten

el correcto funcionamiento de la construccién, pero
que no perjudiquen su capacidad para soportar
cargas.

En las edificaciones comunes la revision de los

estados limite de deformaciones se considerara

cumplida si se comprueba que no exceden los
valores siguientes:

I. Un desplazamiento vertical en el centro de
vigas en el que se incluyen efectos a largo
plazo, igual al claro entre 240 mas 0.5 cm.;
adema@s, en miembros en los cuales sus
desplazamientos afecten a elementos no
estructurales, como muros de mamposteria,
los cuales no sean capaces de soportar
desplazamientos apreciables, se considerara
como estado limite a un desplazamiento
verfical, medido después de colocar los
elementos no estructurales igual al claro de la
viga entre 480 mas 0.3 cm. Para elementos
en voladizo los limites anteriores se
duplicaran; y

. Un desplazamiento horizontal relativo entre
dos niveles sucesivos de la estructura, igual a
la altura del entrepiso dividido entre 500 para
edificaciones en las cuales se hayan unido los
elementos no estructurales capaces de sufrir
dafos bajo pequefos desplazamientos; en
otros casos, el limite serd igual a la altura del
entrepiso dividido entre 250. Para disefio
sismico se observard lo dispuesto en el
Capitulo IV de este Titulo;

Se observard, ademds, lo que dispongan, las

Normas Técnicas Complementarias relativas a los

distintos tipos de estructuras.
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Adicionalmente se respetardn los estados limite de
servicio de la cimentacion y los relativos a disefio
sismico, especificados en los Capitulos respectivos
de este Titulo.

Cuando el disefio de un edificio, estructura o parte
de una estructura esté basado en disefo por
esfuerzos permisibles, la ocurrencia de dichos
esfuerzos constituird el correspondiente estado
limite de esfuerzos de trabajo.

Las Normas Técnicas Complementarias deben de
establecer los esfuerzos permisibles para cada
material y tipo de estructura.

ARTICULO 131. En el disefo de toda estructura

deberdn tomarse en cuenta los efectos de las
cargas muertas, de las cargas vivas, del sismo y
del viento, cuanto este Oltimo sea significativo. Las
intensidades de estas acciones que deben
considerarse en el disefio y la forma en que deben
calcularse sus efectos se especifican mas adelante
en los Capitulos II, Ill, IV y V de este Titulo. La
manera en que deben combinarse sus efectos se
establecen en los Articulos 134 y 94 de este Titulo.
Cuando sean significativos, deberan tomarse en
cuenta los efectos producidos por otras acciones,
como los empujes de tierras y liquidos, los
cambios de temperatura, las contracciones de los
materiales, los hundimientos de los apoyos y las
solicitaciones originadas por el funcionamiento de
magquinaria y equipo que no estén tomadas en
cuenta en las cargas, especificadas en el Capitulo
Il de este Titulo para diferentes destinos de las
edificaciones. Las intensidades de estas acciones
que deben considerarse para el disefio, la forma
en que deben integrarse a las distintas
combinaciones de acciones y la manera de
analizar sus efectos en las estructuras se
apegardn a los criterios generales establecidos en
este Capitulo.

I.  Se consideraran tres categorias de acciones,
de acuerdo con la duracién en que Obran
sobre las estructuras con su intensidad
maxima:

Il.  Las acciones permanentes son las que Obran
en forma continua sobre la estructura y cuya
intensidad varia poco con el tiempo. Las
principales acciones que pertenecen a esta
categoria son: la carga muerta; el empuje
estatico de tierras y de liquidos y las
deformaciones y desplazamientos impuestos
a la estructura que varian poco con el tiempo,
como los debidos a pre esfuerzos o
movimientos diferenciales permanentes de
los apoyos;

ll.  Las acciones variables son las que Obran
sobre la estructura con una intensidad que
varia significativamente con el tiempo. Las
principales acciones que entran en esta
categoria son: la carga viva, los efectos de
temperatura; las deformaciones impuestas y
los hundimientos diferenciales que tengan
una intensidad variable con el tiempo, y las
acciones debidas al funcionamiento de
maquinaria y equipo, incluyendo los efectos
dindmicos que pueden presentarse debido a
vibraciones, impacto o drenadije; y

IV. Las acciones accidentales son las que no se
deben al funcionamiento normal de la
construccion 'y que pueden alcanzar
intensidades  significativas  s6lo  durante
lapsos breves. Perfenecen a esta categoria:
Las acciones sismicas; los efectos del viento;
los efectos de explosiones, incendios y otros
fenémenos que pueden presentarse en casos
extraordinarios.

Ser@ necesario tomar precauciones en la

estructuracion y en los detalles constructivos, para

evitar un comportamiento catastréfico de la
estructura para en el caso que ocurran estas
acciones.

ARTICULO 132. Cuando deba considerarse en el

disefio el efecto de acciones cuyas intensidades

no estén especificadas, dichas intensidades

deberdn establecerse siguiendo procedimientos

aprobados por la Direccién de Obras Pdblicas y

Desarrollo Urbano y con base en los criterios

generales siguientes:

. Para acciones permanentes se tomard en
cuenta la variabilidad de las dimensiones de
los elementos, de los pesos volumétricos y de
las otras propiedades relevantes de los
materiales, para determinar un valor méximo
probable de la intensidad. Cuando el efecto
de la accién permanente sea favorable a la
estabilidad de la estructura, se determinara
un valor minimo probable de la intensidad;

Il.  Para acciones variables la intensidad méxima
se determinar@ como el valor maximo
probable durante la vida esperada de la
construccion. Cuando el efecto de la accién
sea favorable a la estabilidad de la estructura
se empleard la intensidad minima y se
tomard, en general, igual a cero; y

ll.  Para las acciones accidentales se considerard
como intensidad de disefio el valor que
corresponde a un periodo de recurrencia de
cincuenta anos. Las intensidades supuestas
para las acciones no especificadas deberdn
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justificarse en la memoria de cdlculo y
consignarse en los planos estructurales.

ARTICULO 133. La seguridad de una estructura
deberd verificarse para el efecto combinado de
todas las acciones que tengan una probabilidad
no despreciable de ocurrir simultdneamente,
considerandose dos categorias de combinaciones:
I Para las combinaciones que incluyan

acciones permanentes y acciones variables,
se consideraran fodas las acciones
permanentes que actben sobre la estructura
y las distintas acciones variables;

. Para las combinaciones que incluyan
acciones  permanentes,  variables y
accidentales, se considerardn todas las
acciones permanentes, las acciones variables
y Onicamente una accién accidental en cada
combinacion.

En ambos tipos de combinacién los efectos de

todas las acciones deberdn multiplicarse por los

factores de carga apropiados de acuerdo con el

Articulo 95 de este Titulo y de las Normas Técnicas

Complementarias relativas a los distintos tipos de

materiales.

ARTICULO 134. Se investigaran las condiciones de
carga que causen los maximos cortantes y
momentos flexionantes a lo largo de cada
miembro de la estructura.

ARTICULO 135. las fuerzas infernas y las
deformaciones producidas por las acciones se
determinardn mediante un andlisis estructural
realizado por un método reconocido que tome en
cuenta las propiedades de los materiales ante los
tipos de carga que se estén considerando.

ARTICULO 136. La fuerza lateral total, de sismo o
viento, serd distribuida entre todos los elementos
del sistema vertical para resistir fuerzas laterales
en proporcidén a sus rigideces considerando la
rigidez del diafragma o sistema de contravientos
horizontales de cada piso del edificio. No debera
excluirse del andlisis ningin elemento, y en
particular los elementos rigidos, que puedan tener
algin efecto en la accién del sistema. Todos los
elementos  participantes  deberan  disefarse
adecuadamente.

ARTICULO 137. Se fomaréa en cuenta el incremento
de fuerzas inducido en los elementos resistentes
del sistema estructural que resulten de la torsion
producida por la excentricidad entre el centro de
aplicacion de las fuerzas laterales y el centro de
rigidez del sistema para resistir fuerzas laterales
del edificio. No se reducirdn las fuerzas por efectos
de torsion. Los requerimientos por torsion

accidental se indican en las “Normas Técnicas
Complementarias para Disefo por Sismo".

ARTICULO 138. Cada edificio o estructura sera

disefada para resistir los efectos de volteo
causados por las fuerzas laterales de sismo o de
viento especificadas en este apartado.

ARTICULO 139. Los muros y columnas de un edificio

deberan tener el anclaje necesario para resistir las
fuerzas de levantamiento y deslizamiento que
resultan de la aplicacién de las fuerzas prescritas
en este apartado.

ARTICULO 140. Se entendera por resistencia la

magnitud de una accién, o de una combinacion
de acciones, que provocaria la aparicion de un
estado limite de falla de la estructura o cualquiera
de sus componentes.

En generadl, la resistencia se expresard en términos
de la fuerza interna, o combinacién de fuerzas
internas, que corresponden a la capacidad
maxima de las secciones criticas de la estructura.
Se entenderd por fuerzas internas las fuerzas
axiales y cortantes y los momentos de flexion y
torsibn que actGan en una seccién de la
estructura.

ARTICULO 141. . Para determinar la resistencia de

disefio ante estados limite de falla de
cimentaciones se empleardn procedimientos y
factores de seguridad especificados en el Capitulo
VIl de este Titulo.

En casos no comprendidos en los documentos
mencionados, la resistencia de disefio se
determinard con  procedimientos  analiticos
basados en evidencia tedrica y experimental, o
con procedimientos experimentales de acuerdo
con el arficulo siguiente de este Capitulo. En
ambos casos, el procedimiento para la
determinacion de la resistencia de disefio debera
ser aprobado por la Direccién General de Obras
Pablicas.

Cuando se siga un procedimiento no establecido
en este Titulo, la Direccion podrd exigir una
verificacién directa de la resistencia por medio de
una prueba de carga realizada de acuerdo con lo
que dispone el Capitulo IX de este Titulo.

ARTICULO 142. La determinacion de la resistencia

podra llevarse a cabo por medio de ensayes
disenados para simular, en modelos fisicos de la
estructura o de porciones de ella, el efecto de las
combinaciones de acciones que deban
considerarse.

ARTICULO 143. Cuando se trate de estructuras o

elementos estructurales que se produzcan en
forma industrializada, los ensayes se haran sobre
muestras de la produccién o de prototipos. En
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otros casos, los ensayes podrdn efectuarse sobre
modelos de la estructura en cuestion.

La seleccion de las partes de la estructura que se
ensayen y del sistema de carga que se aplique
deberd hacerse de manera que se obtengan las
condiciones mas desfavorables que puedan
presentarse en la practica, pero fomando en
cuenta la interaccion con ofros elementos
estructurales.

Con base en los resultados de los ensayes, se
deducird una resistencia de disefio, tomando en
cuenta las posibles diferencias entre las
propiedades mecdnicas y geométricas medidas
en los especimenes ensayados y las que puedan
esperarse en las estructuras reales.

El fipo de ensaye, el nUmero de especimenes y el
criterio para la determinacion de la resistencia de
disehio se fijaran con base en criterios
probabilisticos y deberdn ser aprobados por la
Direccion de Obras Pablicas y Desarrollo Urbano,
la cual podra exigir una comprobacion de la
resistencia de la estructura medianfe una prueba
de carga de acuerdo con el Capitulo IX de este
Titulo.

ARTICULO 144, Se revisard que para las distintas

combinaciones de acciones especificadas en él.
Articulo 136 de este Titulo y para cualquier estado
limite de falla posible, la resistencia de disefio sea
mayor o igual al efecto de las acciones que
intervengan en la combinacion de cargas en
estudio, multiplicado por los factores de carga
correspondientes, segin lo especificado en el
Articulo 147y en las Normas Técnicas
Complementarias relativas a los diferentes
materiales. También se revisard que bajo el efecto
de las posibles combinaciones de acciones sin
multiplicar por factores de carga, no se rebase
algun estado limite de servicio.

ARTICULO 145. Cuando el disefio de un edificio,

estructura o parte de una estructura esté basado
en disefio por Gltima resistencia para concrefo 6
mamposteria, disefio pldstico para acero, o disefio
por factores de carga y resistencia para acero,
cada componente serd disefiada para resistir los
efectos mads criticos de los factores de carga y las
combinaciones de cargas indicados en las
correspondientes Normas Técnicas
Complementarias de este Titulo. Cuando el disefio
de un edificio, estructura o parte de una estructura
esté basado en disefo por esfuerzos permisibles o
esfuerzos de trabajo, cada componente serd
disefiada para resistir los efectos mas criticos que
resulten de las combinaciones de carga indicadas
en el Articulo 136, tomando en todos los casos un

factor de carga unitario. Cuando las
combinaciones de cargas incluyan acciones
accidentales (sismo o viento) los esfuerzos
permisibles podrdn incrementarse en un 33%.
Para acciones o fuerzas internas cuyo efecto sea
favorable a la resistencia o estabilidad de la
estructura, el factor de carga se tomard igual a
0.9; ademdas, se tomard como infensidad de la
accién el valor minimo probable de acuerdo con el
Articulo 133. Para la revision de estados limite de
servicio se tomard en todos los casos un factor de
carga unitario

ARTICULO 146. Se podran emplear criterios de

diseno diferentes de los especificados en este
Capitulo 'y en las Normas  Técnicas
Complementarias de este Titulo si se justifica, a
satisfaccion de la Direccion de Obras Pablicas y
Desarrollo Urbano, que los procedimientos de
disefio empleados dan lugar a niveles de
seguridad no menores que los que se obtengan
empleando los previstos en este ordenamiento, tal
justificacion debera realizarse previamente a la
solicitud de la licencia.

ARTICULO 147. El Proyecto estructural de una Obra

deberd contener:

I. Planos estructurales debidamente acotados y
especificados que contengan una descripcion
completa y detallada de las caracteristicas de
la estructura incluyendo su cimentacién.
Deberan especificarse en ellos los datos
esenciales del disefio como las cargas vivas y
los coeficientes sismicos considerados, y las
calidades de materiales. Deberdan indicarse
los  procedimientos de  construccién
recomendados, cuando éstos difieran de los
tradicionales. Deberdn mostrarse en planos
los detalles de conexiones, cambios de nivel y
aberturas para ductos. En particular, para
estructuras  de concreto se indicaran
mediante dibujos acotados los detalles de
colocacion y traslapes de refuerzo de las
conexiones entre miembros estructurales. En
los planos de estructuras de acero se
mostrardn todas las conexiones entre
miembros, asi como la manera en que deben
unirse entre si los diversos elementos que
integran un miembro estructural. Cuando se
utilicen tornillos, se indicard su diGmetro,
nomero, colocacion y calidad, y cuando las
conexiones sean soldadas se mostraran las
caracteristicas completas de la soldadurg;
éstas se indicaran utilizando una simbologia
apropiada y, cuando sea necesario, se
complementard la descripcion con dibujos
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acotados y a escala. En el caso de que la
estructura esté formada por elementos
prefabricados o de patente, los planos
estructurales deberdn indicar las condiciones
que éstos deben cumplir en cuanto a su
resistencia y  ofros  requisitos  de
comportamiento. Deberdn especificarse los
herrajes y dispositivos de anclaje, las
tolerancias dimensionales y procedimientos
de montaje. Deberdn indicarse, asimismo, los
procedimientos de apuntalamiento, ereccién
de elementos prefabricados, conexiones de
una estructura nueva con otra existente, en
su caso. En los planos de fabricacion y en los
de montaje de estructuras de acero o de
concreto prefabricado, se proporcionard la
informacién necesaria para que la estructura
se fabrique y monte de manera que se
cumplan los requisitos indicados en los
planos estructurales;

Memoria de cdlculo en la cual se describiran,
con el nivel de detalle suficiente para que
puedan ser evaluados por un especidlista
externo al Proyecto, los criterios de disefio
estructural adoptados y los principales
resultados del andlisis y el dimensionamiento.
Se incluirdn los valores de las acciones de
disefio, y los modelos y procedimientos
empleados para el andlisis estructural. Se
incluird una justificacién del disefio de la
cimentacién y de los demds documentos
especificados en este Titulo;

Proyecto de profeccion a colindancias y
estudio de mecanica de suelos, cuando
proceda de acuerdo con lo establecido en
este apartado; y

Legajo de especificaciones complementarias
cuando la importancia del Proyecto asi lo
requiera. Todos estos documentos deberdn
estar firmados por el Perito Urbano
Responsable de la Obra y el Perito
Especializado de Seguridad Estructural en su
caso. El que la memoria de cdlculo y los
planos estructurales no contengan la
informacién suficiente para que el Proyecto
estructural pueda ser sancionado sin la
necesidad de efectuarse cdlculos adicionales
serd motivo suficiente para que la Direccion
General de Obras Piblicas rechace dicho
Proyecto.

CAPITULO SEGUNDO
De las Cargas Muertas

ARTICULO 149.

ARTICULO 150.

ARTICULO 151.

ARTICULO 148. Se considerardn como cargas

muertas los pesos de todos los elementos
constructivos, de los acabados y de todos los
elementos que ocupan una posicion permanente y
tienen un peso que no cambia substancialmente
con el tiempo. Para la evaluacion de las cargas
muertas se empleardn las  dimensiones
especificadas de los elementos constructivos y los
pesos unitarios de los materiales. Para estos
Oltimos se utilizardn valores minimos probables
cuando sea mads desfavorable para la estabilidad
de la estructura considerar una carga muerta
menor, como en el caso de volteo, flotacion, lastre
y succién producida por viento. En otros casos se
empleardn valores méaximos probables.

El peso muerto calculado de losas
de concreto de peso normal coladas en el lugar se
incrementard en 20 kg./m2. Cuando sobre una
losa colada en el lugar o pre colada, se coloque
una capa de mortero de peso normal, el peso
calculado de esta capa se incrementard también
en 20 kg./m2, de manera que el incremento total
serd de 40 kg./m2. Tratdndose de losas y morteros
que posean pesos volumétricos diferentes del
normal, estos valores se modificardn en
proporcion a los pesos volumétricos. Estos
aumentos no se aplicarédn cuando el efecto de la
carga muerta sea favorable a la estabilidad de la
estructura.

CAPITULO TERCERO
De las Cargas Vivas

Las cargas vivas, a menos que se
justifiguen racionalmente otros valores, estas
cargas se tomaradn iguales a las especificadas en
el articulo siguiente. Las cargas especificadas no
incluyen el peso de muros divisorios de
mamposteria o de otros materiales, ni el de
muebles, equipos u objetos de peso fuera de lo
coman, como cajas fuertes de gran tamafo,
archivos importantes, libreros pesados o cortinajes
en salas de espectaculos. Cuando se prevean
tales cargas deberan cuantificarse y tomarse en
cuenta en el disefio en forma independiente de la
carga viva especificada. Los valores adaptados

deberdn justificarse en la memoria de cdlculo e

indicarse en los planos estructurales.

Para la aplicacién de las cargas

vivas unitarias se deberd tomar en consideracion

las siguientes disposiciones:

. La carga viva méxima Wm se deberd
emplear para disefio estructural por fuerzas
gravitacionales y para calcular asentamientos
inmediatos en suelos, asi como en el disefo
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estructural de los cimientos ante cargas
gravitacionales;

En las combinaciones de carga para disefio
sismico 6 para disefio por viento también se
usard la carga viva maxima Wm puesto que
los factores de carga correspondientes en el
caso de disefio por resistencia o el
incremento en esfuerzos permisibles en el
caso de disefo por esfuerzos de trabajo, en
cierta medida, foman en consideracion la
probabilidad de la ocurrencia simultanea;
Cuando el efecto de la carga viva sea
favorable para la estabilidad de la estructura,

como en el caso de problemas de flotacion,
volteo y de succidn por viento, su intensidad
se considerard nula sobre toda el dreq, a
menos que pueda justificarse otro valor
acorde con la definicion del Arficulo 133; y

Las cargas uniformes de la tabla siguiente se
consideraran distribuidas sobre el area
tributaria de cada elemento: Tabla de Cargas
Vivas Unitarias, en kg./m?

Destino de piso o
cubierta

Wm

Observaciones

a) Habitacion
(casa/habitacion,
departamentos,
viviendas, dormitorios,
cuartos de hotel,
internados de escuelas,
cuarteles, carceles,
correccionales,
hospitales y similares)

190

m

b) Oficinas, despachos
y laboratorios

250

(2)

¢) Comunicaciéon para
peatones (pasillos,
escaleras,
rampas, vestibulos y
pasajes de acceso libre
al pablico)

400

(3) (4)

d) Estadios y lugares de
reuniébn sin  asienfos
individuales incluyendo
salones de baile y
gimnasios

480

(5)

e) Ofros lugares de
reunion (templos, cines,
teatros, restaurantes,
aGreas de lectura en
bibliotecas, aulas, salas
de juego y similares)

350

(5)

fi Comercio, fabricas,
talleres, bodegas y
dreas de

almacenaje

(6)

Pagina 45 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche
Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010

Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010

Vigencia: 21 de Agosto de 2010

Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco

Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

g) Cubiertas y azoteas
con pendiente  no
mayor de 5%

100

(4) (7)

h) Cubiertas y azoteas
con pendiente mayor
de 5%

40

(4) (7)(8)

i)  Volados en Vvia
pUblica (marquesinas,
balconesy
similares)

300

i Garajes y
estacionamientos (para
automdviles
exclusivamente)

250

9)

Observaciones a la Tabla de Cargas Vivas Unitarias

Para elementos con drea tributaria mayor de
36 m2, Wm podra reducirse, tomandola igual
a120 + 420/ A (A es el area tributaria en m?).
Cuando sea mas desfavorable se
considerarda en lugar de Wm, una carga de
500 kg. aplicada sobre un drea de 50 X 50
cm. en la posicién mds critica.

Para sistemas de piso ligero con cubierta
rigidizante, se considerard en lugar de Wm,
cuando sea mds desfavorable, una carga
concentrada de 250 kg. para el disefio de los
elementos de soporte y de 100 kg. para el
disefio de la cubierta, en ambos casos
ubicadas en la posicion mas desfavorable. Se
consideraran sistemas de piso ligero aquellos
formados por tres o més miembros
aproximadamente paralelos y separados
entre si no mas de 80 cm. y unidos con una
cubierta de madera contrachapada, de
duelas de madera bien clavadas u ofro
material que proporcione una rigidez
equivalente.

Para elementos con area tributaria mayor de
36 m2, Wm podrd reducirse, tomandola igual
a 180 + 420 / A (A es el drea tributaria en m?).
Cuando sea mds desfavorable se
considerara en lugar de Wm, una carga de
1,000 kg. aplicada sobre un area de 50 X 50
cm. en la posicidon mads critica.

Para sistemas de piso ligeros con cubierta rigidizante,
definidos como en la nota (1), se considerard en lugar
de Wm, cuando sea mds desfavorable, una carga
concentrada de 500 kg. para el disefio de los
elementos de soporte y de 150 kg. para el disefio de la
cubierta, ubicadas en la posicion mas desfavorable.

VI

En dreas de comunicacion de casas de
habitacién y edificios de departamentos se
considerard la misma carga viva que en el
caso (a) de la tabla.

En el disefio de pretiles de cubiertas, azoteas
y barandales para escaleras, rampas pasillos
y balcones, se supondrd una carga viva
horizontal no menor de 100 kg./m? actuando
al nivel y en la direccion mas desfavorables
En estos casos deberd prestarse particular
atencién a la revision de los estados limite de
servicio relativo a vibraciones.

Atendiendo al destino del piso se
determinard con los criterios del Arficulo 135,
la carga unitaria, Wm, que no serd inferior a
350 kg./m? y deberd especificarse en los
planos estructurales y en placas metdlicas
colocadas en lugares facilmente visibles de la
construccion.

Las cargas vivas especificadas para cubiertas
y azoteas no incluyen las cargas producidas
por tinacos y anuncios, ni las que se deben a
equipos U objetos pesados que puedan
apoyarse en o colgarse del techo. Estas
cargas deben preverse por separado y
especificarse en los planos estructurales.
Adicionalmente los elementos de las
cubiertas y azoteas deberan revisarse con
una carga concentrada de 100 kg. en la
posicién mas critica.

Ademads, en el fondo de los valles de techos
inclinados se considerard una carga, debida
al granizo de 30 kg. por cada metro
cuadrado de proyeccion horizontal del techo
que desagle hacia el valle. Esta carga se
considerard como una accién accidental para
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fines de revision de la seguridad y se le
aplicaran  los  factores de  carga
correspondientes segln el Articulo 147.

Mas una concentracion de 1,500 kg. en el
lugar mas desfavorable del miembro
estructural de que se trate.

ARTICULO 152. Para sistemas de piso las

ARTICULO 153.

combinaciones de carga pueden ser limitadas a
las cargas muertas completas en todos los claros
en combinacibn Wm adyacentes y en claros
alternadas.

Durante el proceso de edificacion
deberdn considerarse las cargas vivas transitorias
que puedan producirse; éstas incluiran el peso de
los materiales que se almacenen temporalmente,
el de los vehiculos y equipo, el de colado de
plantas superiores que se apoyen en la planta que
se analiza y del personal necesario, no siendo este
Oltimo peso menor que 150 kg./m2.  Se
considerard, ademds, una concentracién de 150
kg. en el lugar mas desfavorable.

ARTICULO 154. El propietario o poseedor serd

ARTICULO 155.

ARTICULO 156.

responsable de los perjuicios que ocasione el
cambio de uso de una construccion, cuando
produzca cargas muertas o vivas mayores o con
una distribucion mas desfavorable que las del
disefo aprobado.

CAPITULO CUARTO

Del Disefio por Sismo

En este Capitulo se establecen las
bases y requisitos generales minimos de disefio
para que las estructuras tengan seguridad
adecuada ante los efectos de los sismos. Los
métodos de andlisis y los requisitos para
estructuras  especificas se detallardn en las
Normas Técnicas Complementarias de este Titulo.
Las estructuras se analizaran bajo
la accibn de dos componentes horizontales
ortogonales no simultdneos del movimiento del
terreno. Las deformaciones y fuerzas internas que
resulten se combinardn entre si como lo
especifiquen las Normas Técnicas
Complementarias de este Titulo, y se combinardn
con los efectos de fuerzas gravitacionales y de las
otras acciones que correspondan segin los
criterios que establece el Capitulo | de este Titulo.
Segln sean las caracteristicas de la estructura de
que se trate, ésta podrd andlizarse por sismo
mediante el método simplificado, el método
estatico o uno de los dindmicos que describan las
"Normas Técnicas Complementarias para Disefio
por Sismo", con las limitaciones que ahi se
establezcan. En el andlisis se tendrd en cuenta la

ARTICULO 157. En

rigidez de todo elemento, estructural o no, que sea
significativa.  Con  las  salvedades  que
corresponden al método simplificado de andlisis,
se calcularan las fuerzas sismicas, deformaciones
y desplazamientos laterales de la estructura,
incluyendo sus giros por forsién y teniendo en
cuenta los efectos de flexion de sus elementos y,
cuando sean significativos, los de fuerza cortante,
fuerza axial y torsion de los elementos, asi como
los efectos de segundo orden, entendidos éstos
como los de las fuerzas gravitacionales actuando
en la estructura deformada ante la accién tanto de
dichas fuerzas como de las laterales. Se verificara
que la estructura y su cimentacién no alcancen
ningin estado limite de falla o de servicio a que se
refiere este apartado. Los criterios que deben
aplicarse se especifican en este Capitulo. Para el
disefo de todo elemento que contribuya en mas
de 35% a la capacidad total en fuerza cortante,
momento torsionante 0 momento de volteo de un
entrepiso dado, se adoptarén, factores de
resistencia  20% inferiores a los que le
corresponderian de acuerdo con las "Normas
Técnicas Complementarias para Disefio  por
Sismo".
estructuras  de  concreto
reforzado los momentos de inercia de los
miembros estructurales en el andlisis de cargas de
servicio deben ser representativos del grado de
agrietamiento de dichos miembros bajo la carga
de servicio investigada. A menos que se tenga una
estimacion  mds exacta del grado de
agrietamiento al nivel de la carga de servicio de
disefo, para el andlisis de cargas de servicio es
satisfactorio usar las siguientes propiedades para
los miembros de la estructura:
I.  Médulo de elasticidad
II.  Momentos de inercia
ll.  Vigas 0.50 Ig
IV.  Columnas 1.00 Ig
V. Muros que no se agrietaran en flexion 1.00 Ig
VI.  Muros que se agrietaran al flexionarse 0.50
g
VIl. Area 1.00 Ag donde Ig es el momento de
inercia de la seccion total del concreto con
respecto al eje centroidal, sin tomar en
consideracion el refuerzo y Ag es el area fotal
de la seccién.
Tratdndose de muros divisorios, de fachada o de
colindancia, se deberdn observar las siguientes
reglas:
I.  Los muros que contribuyan a resistir fuerzas
laterales se ligardn adecuadamente a los
marcos estructurales o a castillos y dalas en
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todo el perimetro del muro, su rigidez se ARTICULO 162. Los coeficientes que especifiquen

tomara en cuenta en el andlisis sismico y se
verificard su resistencia de acuerdo con las
correspondientes Normas Técnicas
Complementarias de este Titulo;

Il.  Los castillos y dalas a su vez estardn ligados
a los marcos. Se verificard que las vigas o
losas y columnas resistan la fuerza cortante,
el momento flexionante, las fuerzas axiales y
en su caso, las torsiones que en ellas
induzcan los muros. Se verificard, asimismo,
que las uniones entre elementos resistan
dichas acciones; y

lll.  Cuando los muros no contribuyan a resistir
fuerzas laterales, se sujetaran a la estructura
de manera que no restrinjan su deformacion
en el plano del muro. Preferentemente estos
muros serdn de materiales muy flexibles o
débiles.

ARTICULO 159. El coeficiente sismico, ¢, es el

cociente de la fuerza cortante horizontal que debe
considerarse que actba en la base de la
construccion por efecto del sismo, entre el peso de
ésta sobre dicho nivel. Con este fin se tomard
como base de la estructura el nivel a partir del cual
sus desplazamientos con respecto al terreno
circundante comienzan a ser significativos. Para
calcular el peso total se tendrdn en cuenta las
cargas muertas y vivas que correspondan segin
los Capitulos Il y lll de este Titulo.

ARTICULO 160. El coeficiente sismico para las

construcciones clasificadas como del grupo B en el
Arficulo 119 se tomard igual a 0.36, a menos que
se emplee el método simplificado de andlisis, en
cuyo caso se aplicardn los coeficientes que fijen
las "Normas Técnicas Complementarias para
Disefio por Sismo". Para las estructuras del
subgrupo Aly del subgrupo A2 se incrementard el
coeficiente sismico en 50 por ciento, y para las
estructuras del subgrupo A3 se incrementard el
coeficiente sismico en 30 por ciento.

ARTICULO 161. Cuando se aplique el método

estdtico o un método dindmico para andlisis
sismico, podran reducirse con fines de disefio las
fuerzas sismicas calculadas, empleando para ello
los criterios que filen las "Normas Técnicas
Complementarias para Disefio por Sismo", en
funcion de las caracteristicas estructurales y del
terreno. Los desplazamientos calculados de
acuerdo con estos métodos, empleando las
fuerzas sismicas reducidas, deben multiplicarse
por el factor de comportamiento sismico que
marquen dichas normas;

las “Normas Técnicas Complementarias para
Disefio por Sismo" para la aplicacién del método
simplificado de andlisis tomardn en cuenta todas
las reducciones que procedan por los conceptos
mencionados. Por ello las fuerzas sismicas
calculadas por este método no deben sufrir
reducciones adicionales.

ARTICULO 163. Se verificard que tanto la estructura

como su cimentacién resistan las fuerzas
cortantes, momentos torsionantes de entrepiso y
momentos de volteo inducidos por sismo
combinados con los que correspondan a otras
solicitaciones, y afectados del correspondiente
factor de carga.

ARTICULO 164. Las diferencias entre los

desplazamientos laterales de pisos consecutivos
debidos a las fuerzas cortantes horizontales,
calculadas con alguno de los métodos de andlisis
sismico mencionado en el Arficulo 158, no
excederdn a los especificados en las "Normas
Técnicas Complementarias para Disefio  por
Sismo". El cdlculo de deformaciones laterales
podrd omitirse cuando se aplique el método
simplificado de andlisis sismico.

ARTICULO 165. En fachadas tanto interiores como

exteriores, la colocacion de los vidrios en los
marcos o la liga de éstos con la estructura serdn
tales que las deformaciones de ésta no afecten a
los vidrios. La holgura que debe dejarse entre
vidrios y marcos o entre éstos y la estructura se
especificard  en las  “"Normas  Técnicas
Complementarias para Disefio por Sismo".

ARTICULO 166. Toda edificacién deberd separarse

de sus linderos con los predios vecinos una
distancia no menor de 5 ¢cm. ni menor que el
desplazamiento horizontal calculado para el nivel
de que se trate, aumentado en 0.006 de la altura
de dicho nivel sobre el terreno. El desplazamiento
calculado serd el que resulte del andlisis con las
fuerzas sismicas reducidas segin los criterios que
fijan las "Normas Técnicas Complementarias para
Disefio por Sismo", multiplicado por el factor de
comportamiento sismico marcado por dichas
Normas.

En caso de que en un predio adyacente se
encuentre una construccion que esté separada del
lindero una distancia menor que la antes
especificada, deberdn tomarse precauciones para
evitar dafios por el posible contacto entre las dos
construcciones durante un sismo. Si se emplea el
método simplificado de andlisis sismico, la
separacion mencionada no serd, en ningdn nivel,
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menor de 5 cm. ni menor de la altura del nivel
sobre el terreno multiplicada por 0.012.

La separacion entre cuerpos de un mismo edificio
o entre edificios adyacentes serd cuando menos
igual a la suma de las que de acuerdo con los
parrafos precedentes corresponden a cada uno.
Podrda dejarse una separacién igual a la mitad de
dicha suma si los dos cuerpos tienen la misma
altura y estructuracién y, ademads las losas
coinciden a la misma altura, en todos los niveles.
Se anotardn en los planos arquitectdnicos y en los
estructurales las separaciones que deben dejarse
en los linderos y entre cuerpos de un mismo
edificio.

Los espacios entre edificaciones colindantes y
entre cuerpos de un mismo edificio deben quedar
libres de todo material. Si se usan tapajuntas,
éstas deben permitir los desplazamientos relativos
tanto en su plano como perpendicularmente a él.

ARTICULO 167. El andlisis y disefio estructurales de

puentes, tanques, chimeneas, silos, muros de
retencién y ofras construcciones que no sean
edificios, se haran de acuerdo con lo que marquen
las "Normas Técnicas Complementarias para
Disefio por Sismo" y, en los aspectos no cubiertos
por ellas, se hard de manera congruente con ellas
y con este Capitulo, previa aprobacién de la
Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano.

CAPITULO QUINTO
Del Disefio por Viento

ARTICULO 168. En este Capitulo se establecen las

bases para la revision de la seguridad y
condiciones de servicio de las estructuras ante los
efectos del viento. Los procedimientos detallados
de disefo se encontrardn en las "Normas Técnicas
Complementarias para Disefo por Viento".

ARTICULO 169. . Las estructuras se disefiaran para

resistir los efectos de viento proveniente de
cualquier direccion horizontal. Deberd revisarse el
efecto del viento sobre la estructura en su conjunto
y sobre sus componentes directamente expuestos
a dicha accién. Deberd verificarse la estabilidad
general de las construcciones ante volteo. Se
considerard, asimismo, el efecto de las presiones
interiores en construcciones en que pueda haber
aberturas significativas. Se revisard también la
estabilidad de la cubierta y de sus anclajes.

ARTICULO 170. En edificios en que la relacion entre

la altura y la dimensién minima en planta es
menor que cinco y en los que tengan un periodo
natural de vibracién menor de dos segundos y que
cuenten con cubiertas y paredes rigidas ante

cargas normales a su plano, el efecto del viento
podrd tomarse en cuenta por medio de presiones
estaticas equivalentes deducidas de la velocidad
de disefio especificada en el arficulo siguiente.

Se requeriran procedimientos especiales de disefio
que tomen en cuenta las caracteristicas dindmicas
de la accién del viento en construcciones que no
cumplan con los requisitos del pdrrafo anterior, y
en particular en cubiertas colgantes, en chimeneas
y torres, en edificios de forma irregular y en todos
aquellos cuyas paredes y cubiertas exteriores
tengan poca rigidez ante cargas normales a su
plano o cuya forma propicie la generacion
periodica de vértices.

ARTICULO 171. En las dreas urbanas y suburbanas

del Municipio se tomard como base una velocidad
de viento de 125 km./hr. para el disefio de las
construcciones del grupo B del Articulo 121. Las
presiones que se producen para esta velocidad se
modificaran tomando en cuenta la importancia de
la construccién, las caracteristicas del flujo del
viento en el sitio donde se ubica la estructura y la
altura sobre el nivel del terreno a la que se
encuentra ubicada el drea expuesta al viento.

La forma de redlizar tales modificaciones y los
procedimientos para el célculo de las presiones
que se producen en distintas porciones del edificio
se establecerdn en las “Normas Técnicas
Complementarias para Disefo por Viento".

CAPITULO SEXTO
De los Materiales Estructurales

ARTICULO 172. En este Capitulo se establecen las

bases y requisitos generales minimos de disefio y
construccion para los diferentes materiales. Los
métodos de andlisis y los requisitos
correspondientes a los materiales y sistemas
constructivos mas comunes se establecerdn en las
Normas Técnicas Complementarias de este Titulo.
En casos no comprendidos en los documentos
mencionados, las propiedades mecdnicas de los
materiales y sistemas constructivos que deberan
usarse en el andlisis, asi como la resistencia de
disefio se determinardn con procedimientos
analiticos basados en evidencia teérica y
experimental, o) con procedimientos
experimentales de acuerdo con el Arficulo 145. En
ambos casos, el procedimiento para la
determinacién de la resistencia de disefio deberd
ser aprobado por la Direccién de Obras Piblicas y
Desarrollo Urbano.

Cuando se siga un procedimiento no establecido
en las Normas Técnicas Complementarias de este
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Titulo, la Direccion podrd exigir una verificacién
directa de la resistencia por medio de una prueba
de carga redlizada de acuerdo con lo que dispone
el Capitulo IX de este Titulo.

ARTICULO 173. los procedimienfos para la
determinacién de la resistencia de disefio y de los
factores de resistencia correspondientes a las
estructuras de mamposteria se estableceran en
las “Normas Técnicas Complementarias para
Disefio y Construccion de Estructuras de
Mamposteria".

ARTICULO 174. Los elementos estructurales de
concreto de cualquier estructura cumplirdn con los
requisitos  minimos  especificados en el
"Reglamento de las Construcciones de Concreto
Reforzado" elaborado por el Comité 318 del
Instituto Americano del Concreto (ACI) que hard las
veces de las Normas Técnicas Complementarias
para Disefio y Construccion de Estructuras de
Concreto Reforzado referidas en el presente
cuerpo normativo. La edicién oficial vigente serd la
Oltima  publicacién en espafol del citado
reglamento que el Instituto Mexicano del Cemento
y del Concreto, A.C. haya hecho. El uso de una
edicion mas reciente del Reglamento ACI 318 que
no haya sido traducida todavia no se
contrapondra con lo establecido anferiormente en
esta Norma Técnica. Deberd cumplirse con el
Capitulo de Disposiciones Especiales para el
Disefio Sismico del Reglamento ACI 318, tal y como
lo establece para regiones de elevado riesgo
sismico.

ARTICULO 175. El modulo de elasticidad para
concreto de peso normal deberd considerarse
como 10,000 f ¢c a menos que mediante pruebas
autorizadas por la Direccion, se determine otro
valor. No deberd tomarse el valor indicado en el
Capitulo 8 del Reglamento ACI 318.

ARTICULO 176. Para el disefio de estructuras de
acero se cumplird con los requisitos minimos
especificados en el "Manual de Construccion en
Acero" del Instituto Americano de la Construccién
en Acero (AISC), en su Gltima edicion, que hara las
veces de las Normas Técnicas Complementarias
para Disefio y Construccion de Estructuras de
Acero referidas en el presente apartado. Podrd
emplearse el método de disefio por esfuerzos
permisibles (ASD), o el método de disefio pldstico,
o el método de disefio por factores de carga y
resistencia (LRFD) del AISC. Deberd cumplirse con
el detallamiento sismico para edificios de acero
estructural que especifica el Instituto Americano de
la Construccién en Acero (AISC) para regiones de
elevado riesgo sismico.

CAPITULO SEPTIMO
Del Disefio de Cimentfaciones

ARTICULO 177. Este Capitulo contiene los requisitos

minimos para el disefio y construccion de
cimentaciones. Requisitos adicionales relativos a
los métodos de disefio y construccion y a ciertos
tipos especificos de problemas geotécnicos que se
establecerdn en las  "Normas  Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccién de
Cimentaciones”. Toda construccion se soportard
por medio de una cimentacién apropiada, y en
ningdn caso se podrd desplantar sobre tierra
vegetal, suelos o rellenos sueltos o desechos. Solo
serd aceptable cimentar sobre terreno natural
competente o rellenos artificiales que no incluyan
materiales  degradables 'y  hayan  sido
adecuadamente compactados.

ARTICULO 178. Se deberd realizar un estudio

geotécnico (o de mecanica de suelos y rocas) para
el disefio de cimentaciones, estructuras de
retencion o  excavaciones de  cualquier
construccion.

A juicio del Perito Urbano Responsable de la Obra,
se podrd obviar el estudio geotécnico en
edificaciones de uno o de dos niveles, que vayan a
ocupar un drea de desplante menor de 200 m?, y
que al menos el 75% de la totalidad de las cargas
bajen a la cimentacién por muros. En este caso, el
Perito Urbano Responsable de la Obra deberd
presentar a la un escrito aportando los datos del
Proyecto y del terreno asi como las razones
técnicas que soportan su decision de omitir el
estudio geotécnico para el caso particular en
cuestion. No obstante, la Direccién podra exigir
que se efectie el estudio geotécnico si en la zona
donde se wubicard la construccion hubiera
antecedentes de comportamiento desfavorable
del subsuelo (rellenos sueltos, suelos colapsables,
arcillas expansivas, suelos licuables, etc.).

Tendrdn validez oficial Onicamente los estudios
geotécnicos realizados por Peritos Especializados
de Geotecnia autorizados por la Direccion.

ARTICULO 179. Los estudios de mecanica de suelos

para cimentacion deberdn comprender de
sondeos y pruebas en campo, pruebas de
laboratorio y andlisis geotécnico. Los sondeos y
pruebas de campo deberdn realizarse hasta una
profundidad tal que los incrementos de esfuerzos
que vaya a transmitir la estructura al subsuelo no
sobrepasen el 10% de la presion de contacto.
Deberan redlizarse las pruebas de laboratorio
pertinentes para complementar la investigacién de
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campo. La clasificacion de los diferentes estratos
de suelo se hara de acuerdo al Sistema Unificado
de Clasificacion de Suelos (SUCS).

Como parte del andlisis geotécnico, se debera
establecer el procedimiento constructivo de las
cimentaciones, excavaciones 'y muros de
contencién que asegure el cumplimiento de las
hipotesis de disefio y garantice la seguridad
durante y después de la construccion. Dicho
procedimiento deberd ser tal que se eviten dafos
a las estructuras e instalaciones vecinas por
vibraciones o desplazamientos verticales u
horizontales del suelo por causas de la
construccion. Se deberd cumplir con las
especificaciones que dictan las "Normas Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccion de
Cimentaciones".

ARTICULO 180. El reporte geotécnico o de mecdnica

de suelos debera ser por escrito, y deberd incluir,

aungue no necesariamente debera limitarse q, la

siguiente informacion:

I. Un diagrama mostrando la ubicacion de los
sondeos y/o excavaciones;

II. Lo descripcion y clasificacion de los
materiales encontrados. La clasificacién
debera ser de acuerdo al Sistema Unificado
de Clasificacion de Suelos (SUCS);

ll.  Los resultados de las pruebas de campo y
laboratorio;

IV. La profundidad del nivel fredtico, si se
encontro;

V. La descripcion del comportamiento esperado
del suelo durante un sismo de gran
intensidad;

VI.  La propuesta del tipo o tipos de cimentacion
que deberan usarse;

VII. Los criterios de disefio y el cdlculo de las
capacidades de carga;

VIII. Los asentamientos totales y diferenciales que
pueden ocurrir;

IX. Los empuijes para el disefio de las estructuras
de retencion, si las fuera a haber; y

X. Deberd establecer el  procedimiento
constructivo de las cimentaciones,
excavaciones y muros de contencién que
asegure el cumplimiento de las hipotesis de
disefo y garantice la seguridad durante y
después de la construccion.

ARTICULO 181. Los esfuerzos maximos admisibles

se determinarGn por medio de un estudio
geotécnico del sitio, y se deberd prevenir la falla
por cortante asi como los asentamientos
perjudiciales, observando los limites establecidos

en las "Normas Técnicas Complementarias para
Disefio y Construccién de Cimentaciones”.

ARTICULO 182. Todos los esfuerzos permisibles y

los valores de soporte de los suelos especificados
en este apartado para el disefo por esfuerzos de
trabajo pueden ser incrementados en un tercio
(33%) cuando se consideran las fuerzas de sismo
o de viento bien sea actuando solas o cuando se
combinan con cargas verticales. No se permitira
ningdn incremento para el caso de fuerzas
verficales actuando solas.

ARTICULO 183. Las cimentaciones superficiales

serdn aquellas del tipo zapatas, aisladas o
corridas que se desplantaran a una profundidad
maxima de cinco veces su ancho a partir de la
superficie de la rasante del terreno. Su disefo se
hard en funcién del reporte geotécnico, o de las
capacidades de carga aproximadas que indican
las "Normas Técnicas Complementarias para
Disefio y Construccién de Cimentaciones”.

ARTICULO 184. Las fuerzas axiales y cortantes, asi

como los momentos transmitidos por las
columnas y muros a la cimentacién deberdn a su
vez ser equilibradas por las presiones del suelo en
la cimentacién. Si el calculo indica la aparicion de
tensiones en el ferreno, se considerard que en esa
zona de cimenfacidon no existen esfuerzos de
contacto, debiendo satisfacerse el equilibrio con el
resto del area pero sin sobrepasar los esfuerzos
permisibles del terreno de acuerdo a lo que
establezcan las "Normas Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccién de
Cimentaciones".

ARTICULO 185. La colocacién de construcciones y

estructuras en taludes o cerca de taludes con
pendientes mayores de 1:2 (vertical: horizontal)
deberd hacerse observando lo estipulado en las
“Normas Técnicas Complementarias para Disefio y
Construccion de Cimentaciones”.

ARTICULO 186. Los materiales de la cimentacion se

ajustardn a las normas y especificaciones

correspondientes de este Capitulo. Se podrdn

utilizar para formar los elementos de cimentacién
los siguientes materiales:

I. Mamposteria de piedras naturales la cual
cumplird con las especificaciones
correspondientes de las "Normas Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccion
de Estructuras de Mamposteria“. Se rematara
en su parte superior con una superficie de
mortero o concreto sobre la cual se apoyara
la dala de reparticién. Deberd tener una
altura minima de 80 cm., a menos que el
estudio geotécnico especifique algo diferente;

Pagina 51 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche
Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010
Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010
Vigencia: 21 de Agosto de 2010
Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco
Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

. Para concreto simple, deberd tener una
resistencia minima a la compresion de 100
kg./cm? 'y requerird de wuna dala de
reparticion para el desplante de muros.
Deberd tener una altura minima de 80 cm., a
menos que el estudio geotécnico especifique
algo diferente;

. Para concreto reforzado, serd de 200
kg./cm? de resistencia minima a la
compresion y cumplird con lo establecido en
el Capitulo VI de este Titulo; y

IV. Para  suelo-cemento, podrd  usarse
Onicamente para edificaciones de uno o dos
niveles, y deberd tener una resistencia
minima a la compresion de 60 kg./cm? y una
altura minima de 80 c¢m., a menos que el
estudio geotécnico especifique algo diferente.
Ademads, su elaboracion debera cumplir con
las siguientes especificaciones:

a) Se podra usar el material producto de
excavacion o de banco, siempre y
cuando esté libre de materia organica,
basura o escombro

b)  La proporcién deberd ser de al menos
10:1 (10 volimenes de suelo por uno de
cemento); y

¢) La mezcla deberd hacerse en seco y lo
mas homogénea posible, y su
colocacion se redlizard en un plazo
maximo de 1 hora, humedeciendo y
compactando la mezcla en capas no
mayores de 15 cm. No se autorizard
utilizar ni renchidos ni adobe para
formar elementos de cimentacién.

ARTICULO 187. Se consideraran  cimentaciones

profundas aquellas desplantadas a una
profundidad superior a la establecida en el Articulo
133 para cimentaciones superficiales. Estas podran
ser del tipo pilotes, pilas o cajones;

ARTICULO 188. Llas  cimentaciones  profundas

requerirdn de un estudio geotécnico formal que
serd parte del Proyecto estructural que deberd
entregarse a la Direcciobn General de Obras
POblicas para su revision antes de iniciar los
trabajos de construcciéon. En el estudio debera
detallarse el procedimiento constructivo y debera
garantizarse la integridad de las construcciones y
servicios vecinos a la Obra. En el andlisis se
contemplardn las solicitaciones en la superficie
(compresion, tension, cortante y momentos) y la
forma en que éstas se fransmiten y se disipan con
la  profundidad. Se estimardan  ademas
capacidades de carga y asentamientos .Los
calculos efectuados se comprobardn con pruebas

de campo sobre los prototipos. Los resultados de
las pruebas se proporcionardn a la Direccion
General de Obras PGblicas y se anexaran al
expediente de tramite y licencia de construccion.

ARTICULO 189. Los estudios de mecdnica de suelos

que se redlicen con la finalidad de disefar
cimentaciones para maquinarias que produzcan
vibracion, deberan contemplar la determinacion
de los parametros del suelo ante cargas
dindmicas, como son el médulo de cortante (G) y
la relacién de amortiguamiento para los rangos de
deformacion que se esperan. Con el fin de evitar
danos a construcciones vecinas, el disefio de la
cimentacion deberd contemplar el producir, en el
limite de sus instalaciones, amplitudes de
desplazamiento por debagjo del rango de
“facilmente defectable por personas” que se
establecen en las  “Normas  Técnicas
Complementarias para Disefio y Construccion de
Cimentaciones".

ARTICULO 190. Para efectos de considerar el suelo

como elemento aplicador de la excitacion sismica
y establecer la interaccion suelo-estructura,
deberan redlizarse pruebas de campo y
laboratorio para asi poder determinar el periodo
de vibracidon del suelo (TS). Deberd revisarse la
potencialidad de licuacion cuando se tengan
suelos arenosos con menos de 35% de finos
(particulas que pasan la malla No. 200),
densidades relativas (Dr) menores de 75%, y que el
nivel fredtico se encuentre dentro de los 6 m. mds
proximos a la superficie. El reporte geotécnico
deberd analizar las consecuencias de la licuacién
y de la pérdida de resistencia del suelo durante un
sismo, incluyendo la estimacion de asentamientos
diferenciales, movimientos laterales o reduccion
en la capacidad de carga de la cimentacion.
Ademads deberd discutir medidas preventivas
como: estabilizacién del suelo, selecciéon del tipo
de cimentacién y profundidad de desplante
apropiado; seleccion del sistema estructural
apropiado para absorber los desplazamientos
pronosticados; o cualquier combinacion de estas
medidas.

CAPITULO OCTAVO
De Las Estructuras de Retencion, Excavaciones y
Taludes
ARTICULO 191. Los muros de contencion

constituidos para dar estabilidad a desniveles del
terreno, deberdn desempefarse con factores de
seguridad adecuados, indicados en las “Normas
Técnicas Complementarias para Disefio y
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Construccion de Cimentaciones”, contra los
siguientes estados limite de falla: volteo;
desplazamiento del muro; falla de la cimentacion
del mismo o del talud que lo soporta; o bien rotura
estructural. Ademds, se revisardn los estados
limite de servicio, como: asentamiento; giro; o
deformacion excesiva del muro. Los empuijes se
estimaran tomando en cuenta la flexibilidad del
muro, el tipo de relleno y el método de colocacion
del mismo. Las estructuras de retencion deberdn
disenarse para resistir las fuerzas sismicas
ademds de las fuerzas estdticas, y en este caso
los factores de seguridad contra volteo y
deslizamiento podrén reducirse a un valor de 1.2.
La determinaciéon de las fuerzas sismicas podra
efectuarse utilizando cualquier método de andlisis
reconocido como el de Mononobe-Okabe. Dentro
de los empujes deberan contemplarse también los
debidos a construcciones cercanas existentes.

Los muros de contencion deberan contar con un
sistema apropiado de drendje que limite el
desarrollo de empuijes superiores a los de disefio
por efecto de presion del agua.

ARTICULO 192. Las excavaciones deberan

disefarse y redlizarse de manera tal que no se
pongan en riesgo las estructuras vecinas
existentes. Para esto ser@ necesario en algunos
casos proporcionar alguna estructura de retencion
temporal, que debera trabajar con un factor de
seguridad de al menos 1.5.

ARTICULO 193. Para la estabilidad de taludes

durante un sismo deberd considerarse, ademas
de las fuerzas estdticas, una fuerza horizontal
igual al peso de la masa deslizante multiplicado
por la aceleracién horizontal méxima, y una fuerza
vertical igual al peso de la masa deslizante
multiplicado por la aceleracién vertical maxima,
ubicadas en su centro de gravedad. Serd
necesario realizar un estudio mas cuidadoso si
existen posibilidades de licuacién.

CAPITULO NOVENO
De las Pruebas de Carga

ARTICULO 194. . Ser@ necesario comprobar la

seguridad de una estructura por medio de

pruebas de carga en los siguientes casos:

I.  En todas aquellas construcciones en las que
pueda haber frecuentemente aglomeracién
de personas y la Direccion lo juzgue
conveniente, asi como las  Obras
provisionales que puedan albergar a mds de
cien personas;

Il.  Cuando no exista suficiente evidencia tedrica
o experimental para juzgar en forma
confiable la seguridad de la estructura en
cuestion; y

ll.  Cuando la Direccion lo estime conveniente en
razén de duda en la calidad y resistencia de
los materiales o en cuanto a los
procedimientos constructivos.

ARTICULO 195. Para realizar una prueba de carga

mediante la cual se requiera verificar la seguridad

de la estructura se seleccionard la forma de

aplicacion de la carga de prueba y la zona de la

estructura sobre la cual se aplicard, de acuerdo a

las siguientes disposiciones:

I. Cuando se trate de verificar la seguridad de
elementos o conjuntos que se repiten,
bastara seleccionar una fraccion
representativa de ellos, pero no menos de
tres, distribuidos en distintas zonas de la
estructura;

Il.  Laintensidad de la carga de prueba deberd
ser igual a 85% de la de disefio incluyendo
los factores de carga que correspondan;

ll.  La zona en que se aplique serd la necesaria
para producir en los elementos o conjuntos
seleccionados los efectos mas desfavorables;

IV.  Previamente a la prueba se someterdn a la
aprobacién de la Direccién el procedimiento
de carga y el fipo de datos que se recabaran
en dicha prueba, tales como deflexiones,
vibraciones y agrietamientos;

V. Para verificar la seguridad ante cargas
permanentes, la carga la prueba se dejara
actuando sobre la estructura no menos de
veinticuatro horas. Para elementos de
concreto se cumplird con el Capitulo de
Evaluacion de la Resistencia de Estructuras
Existentes

VI.  Se considerard que la estructura ha fallado si
ocurre colapso, una falla local o incremento
local brusco de desplazamiento o de la
curvatura de una seccion. Ademds, si
veinticuatro horas después de quitar la
sobrecarga la estructura no muestra una
recuperacién minima de setenta y cinco por
ciento de sus deflexiones, se repefird la
pruebg;

VI. La segunda prueba de carga no debe
iniciarse antes de setenta y dos horas de
haberse terminado la primera;

VIIIl. Se considerard que la estructura ha fallado si
después de la segunda prueba la
recuperacién no alcanza, en veinficuatro
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horas, el setenta y cinco por ciento de las ARTICULO 197. Los propietarios o poseedores de

deflexiones debidas a dicha segunda prueba

IX. Sila estructura pasa la prueba de carga, pero
como consecuencia de ello se observan
dafos tales como agrietamientos excesivos,
deberd repararse localmente y reforzarse;

X. Podrd considerarse que los elementos
horizontales han pasado la prueba de carga,
aon si la recuperacion de las flechas no
alcanzase el setenta y cinco por ciento,
siempre y cuando la flecha maxima no
exceda de dos milimetros + L2/(20,000 h),
donde L es el claro libre del miembro que se
ensaye y h su peralte total en las mismas
unidades que L; en voladizos se tomard L
como el doble del claro libre;

X. En caso de que la prueba no sea
satisfactoria, deberd presentarse a la
Direccion ~ un estudio proponiendo las
modificaciones pertinentes, y una vez
redlizadas éstas, se llevard a cabo una nueva
prueba de carga;

Xll. Durante la Ejecucion de la prueba de carga,
deberdn  tomarse las  precauciones
necesarias para profeger la seguridad de las
personas y del resto de la estructura, en caso
de falla de la zona ensayada;

XIl. El procedimiento para redlizar pruebas de
carga de pilotes serd el incluido en las
"Normas Técnicas Complementarias para
Disefio y Construccion de Cimentaciones”; y

XIV. Cuando se requiera evaluar mediante
pruebas de carga la seguridad de una
construccion ante efectos sismicos, deberdan
disefarse procedimientos de ensaye vy
criterios de evaluacion que tomen en cuenta
las caracteristicas peculiares de la accién
sismica, como son la imposicion de efectos
dindmicos y de repeticiones de cargas
alternadas. Estos procedimientos y criterios
deberan ser aprobados por la Direccion.

CAPITULO DECIMO
De la Rehabilitacion de Edificaciones

ARTICULO 196. Todo propietario o poseedor de un

inmueble tiene obligacion de denunciar ante la
Direccion los dafos de que tenga conocimiento
que se presenten en dicho inmueble, como los
que pueden ser debidos a efectos del sismo,
viento, explosién, incendio, hundimiento, peso
propio de la construccion y de las cargas
adicionales que Obran sobre ellas, o a deterioro
de los materiales.

edificaciones que presenten dafos, recabardn un
dictamen de estabilidad y seguridad por parte de
un Perito Especializado en Seguridad Estructural, y
del buen estado de las instalaciones, por parte de
los Peritos Especializados respectivos. Si los
dictdmenes demuestran que no afectan la
estabilidad y buen funcionamiento de las
instalaciones de la edificacién en su conjunto o de
una parte significativa de la misma puede dejarse
en su situacion actual, o bien solo repararse o
reforzarse localmente. De lo contrario, el
propietario o poseedor de la edificacion estard
obligado a llevar a cabo las Obras de refuerzo y
renovacion de las instalaciones que se
especifiquen en el Proyecto respectivo, segin lo
que se establece en el arficulo siguiente.

ARTICULO 198. El Proyecto de refuerzo estructural y

las renovaciones de las instalaciones de una

edificacion, con base en los dictdmenes a que se

refiere el articulo anterior, deberan cumeplir con lo
siguiente:

|.  Deberd proyectarse para que la edificacién
dlcance cuando menos los niveles de
seguridad establecidos para las edificaciones
nuevas en este Apartado;

Il.  Deberd basarse en una inspecciéon detallada
de los elementos estructurales, y de las
instalaciones, en la que se retiren los
acabados y recubrimientos que puedan
ocultar dafios estructurales, y de las
instalaciones;

ll.  Contendrd las consideraciones hechas sobre
la participacién de la estructura existente y de
refuerzo en la seguridad del conjunto, asi
como detalles de liga entre ambas, y las
modificaciones de las instalaciones;

IV.  Se basard en el diagnéstico del estado de: la
estructura y las instalaciones dafadas, y en la
eliminacién de las causas de los dafios que
se hayan presentado;

V. V. Deberd incluir una revisién detallada de la
cimentacién y de las instalaciones ante las
condiciones que resulten de las
modificaciones a la estructura; y

VI. Sera sometido al proceso de revision que
establezca la Direccidon para la obtencién de
la licencia respectiva.

ARTICULO 199. Antes de iniciar las Obras de

refuerzo y reparacién, deberd demostrarse que el
edificio dafado cuenta con la capacidad de
soportar las cargas verticales estimadas y 30 por
ciento de las laferales que se obtendrian
aplicando las presentes disposiciones con las
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cargas vivas previstas durante la Ejecucion de las
Obras. Para alcanzar dicha resistencia serd

manera que se evite su deterioro o la intrusién de
materiales extrafios.

necesario en los casos que se requiera, recurrir al ARTICULO 204. El Perito Urbano Responsable de la

apunfalamiento o rigidizacién temporal de
algunas partes de la estructura.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
De la Supervision y Control de Calidad

ARTICULO 200. El Perito Urbano Responsable de la

Obra deberda presentar a la Direccion un plan
para el aseguramiento de calidad de la estructura
por construirse. Los requisitos estipulados en el
plan deberdn incluir las pruebas e inspecciones
necesarias para garantizar que la estructura
cumpla con el Proyecto estructural y con las
disposiciones de este Apartado.

ARTICULO 201. La copia de los planos registrados y

la licencia de construccion, deberén conservarse
en las Obras durante la Ejecucion de éstas y estar
a disposicion de los supervisores de la Direccion.
Con independencia de la guarda del expediente
administrativo relativo al tramite llevado a cabo
ante la Direccion, tratGndose de edificaciones de
lugares de concentracién pablica, la Dependencia
Municipal remitird una copia de los planos a la
Unidad de Proteccién Civil Municipal para que, en
caso de algln siniestro, esta Dependencia cuente
con los elementos que le permitan una
intervencién oportuna y eficiente.

ARTICULO 202. Los materiales empleados en la

construccion deberdn cumplir con las siguientes

disposiciones:

I.  La resistencia, calidad y caracteristicas de los
materiales empleados en la construccion,
serdn las que se sefalen en las
especificaciones de disefio y los planos
constructivos  registrados, 'y  deberdn
satisfacer las Normas Técnicas
Complementarias de este Titulo y las Normas
de Calidad establecidas por la Secretaria de
Comercio y Fomento Industrial; y

. Cuando se proyecte utilizar en una
construccion algin material nuevo del cual no
existan Normas Técnicas Complementarias o
Normas de Calidad de la Secretaria de
Comercio y Fomento Industrial, el Perito
Urbano Responsable de la Obra debera
solicitar la aprobacién previa de la Direccién,
para lo cual presentard los resultados de las
pruebas de verificacién de calidad de dicho
material.

ARTICULO 203. Los materiales de construccion

deberan ser almacenados en las Obras de tal

Obra, deberd vigilar que se cumpla con este

Apartado y con lo especificado en el Proyecto,

particularmente en lo que se refiere a los

siguientes aspectos:

I.  Propiedades mecanicas de los materiales;

Il.  Tolerancias en las dimensiones de los
elementos estructurales, como medidas de
claros, secciones de las piezas, dreas y
distribucion del acero y espesores de
recubrimientos;

. Nivel y alineamiento de los elementos
estructurales; y

IV. Cargas muertas y vivas en la estructura,
incluyendo las que se deban a la colocacién
de materiales durante la Ejecucion de la
Obra.

ARTICULO 205. Podran  utilizarse los  nuevos

procedimientos de construccién que el desarrollo
de la técnica introduzca, previa autorizacion de la
Direccion, para lo cual el Perito Urbano
Responsable de Ila Obra presentard una
justificacion de  idoneidad  detallando el
procedimiento propuesto y anexando en su caso,
los datos de los estudios y los resultados de las
pruebas experimentales efectuadas;

ARTICULO 206. Deberan realizarse las pruebas de

verificacién de calidad de materiales que sefialen
las Normas Oficiales Correspondientes y las
Normas Técnicas Complementarias de este Titulo.
En caso de duda, la Direccién podrda exigir los
muestreos y las pruebas necesarias para verificar
la calidad y resistencia especificadas de los
materiales, aun en las Obras terminadas. El
muestreo deberd efectuarse siguiendo métodos
estadisticos que aseguren que el conjunto de
muestras sea representativo en toda la Obra. La
Direccion llevard un registro de los laboratorios o
empresas que, a su juicio, puedan realizar estas
pruebas.

ARTICULO 207. . Los elementos estructurales que se

encuentren en ambiente corrosivo o sujetos a la
accion de agentes fisicos, quimicos o biol6gicos
que puedan hacer disminuir su resistencia,
deberdn ser de material resistente a dichos
efectos, o recubiertos con materiales o sustancias
protectoras 'y tendrdn un  mantenimiento
preventivo que asegure su funcionamiento dentro
de las condiciones previstas en el Proyecto. Los
paramentos exteriores de los muros deberdn
impedir el paso de la humedad. En los
paramentos de los muros exteriores construidos
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con materiales aparentes, el mortero de las juntas

deberd ser a prueba de roedores y contra

intemperie.

ARTICULO 208. los procedimientfos para la
colocacion de instalaciones se sujetarn a las
siguientes disposiciones:

I.  El Perito Urbano Responsable de la Obra
programard la colocacion de las tuberias de
instalaciones en los ductos destinados a tal
fin en el Proyecto, los pasos complementarios
y las preparaciones necesarias para no
romper los pisos, muros, plafones y
elementos estructurales;

IIl.  En los casos en que se requiera ranurar
muros y elementos estructurales para la
colocacion de tuberias, se trazaran
previamente las trayectorias de dichas
tuberias, y su Ejecucion serd aprobada por el
Perito Urbano Responsable de la Obra. Las
ranuras en elementos de concreto no
deberan sustraer los recubrimientos minimos
del acero de refuerzo.

. Los vidrios y cristales deberan colocarse
tomando en cuenta los posibles movimientos
de la edificacién y contracciones ocasionadas
por cambios de temperatura. Los asienfos y
selladores empleados en la colocacién de
piezas mayores de uno y medio metros
cuadrados  deberédn  absorber  tales
deformaciones y conservar su elasticidad,
debiendo observarse lo dispuesto en el
Capitulo IV de este Titulo, respecto a las
holguras  necesarias  para  absorber
movimientos sismicos.

ARTICULO 209. Las ventanas, canceles, fachadas
integrales, y otros elementos de fachada, deberan
resistir las cargas ocasionadas por réfagas de
viento, segin lo que establece el Capitulo V de
este  Titulo y las  “"Normas  Técnicas
Complementarias para Disefio por Viento". Para
estos elementos la Direccion podrd exigir pruebas
de resistencia al viento a tamafo natural.

ARTICULO 210. El hecho de que la revise el Proyecto
estructural e inspeccione y apruebe los
procedimientos que se lleven a cabo en la
construccion, no exime de responsabilidad al
Perito Urbano Responsable de la Obra y al Perito
Especializado en Seguridad Estructural sobre
cualquier violacién que se haya cometido a las
disposiciones de este apartado. La
responsabilidad en primer término, de que una
edificacion cumpla con todas y cada una de las
especificaciones que contiene este apartado, en
particular las del presente Titulo de la Seguridad

Estructural de las Construcciones, y las que se
indican en las Normas Técnicas Complementarias
de este Titulo recaerd en el Perito Urbano
Responsable de la Obra, y en el Perito
Especidlizado en Seguridad Estructural en Obras
en que éste sea requerido.

TITULO NOVENO
DE LA SUPERVISION

CAPITULO UNICO
De la Supervision y Control de Obras

ARTICULO 211. Es facultad de la Direccion el

intervenir durante la Ejecucion de una Obra, para
verificar si los trabajos se efectban conforme al
Proyecto y especificaciones autorizadas, asi como
verificar si cuenta con las normas de calidad en
construccién vigentes, en caso contrario se
realizara el procedimiento establecido

ARTICULO 212. El Perito y/o propietario deben

proporcionar la informacion que se solicite
referente al desarrollo de los trabajos de las Obras
a su cargo, asi como copia de los resultados de
los estudios, pruebas de calidad y demds datos
que estime pertinente la Direccion.

ARTICULO 213. La supervision de Obras quedard a

cargo de los supervisores nombrados para tal
efecto por parte de la Direccion. Estos, para fines
de supervision, podrdn entrar en edificios no
habitados previa identificacion, en Obras en
construccién. Mediante orden escrita y fundada de
la Direccién, podran penetrar en edificios
habitados exclusivamente para el cumplimiento
de la orden mencionada, satisfaciendo en su caso
los requisitos constitucionales necesarios. El
visitado por su parte tendrd la obligacion de
permitirle el acceso al lugar de que se trate, en
caso de detectar alguna anomalia se apercibira al
propietario de la finca. Se reportard
cotidianamente a la Direccién la relacién de fincas
apercibidas para que obre en consecuencia.

ARTICULO 214. Es facultad del Departamento de

Aseguramiento de la Calidad el cual se encuentra
adscrito a la Direccion de Obras Piblicas y
Desarrollo Urbano la de intervenir en cualquier
momento durante la Ejecucion de una Obraq,
verificar que tenga la licencia correspondiente. La
bitacora oficial de la Obra que registra el proceso
de la misma, deberd ser firmada por los
inspectores anotando la fecha de su visita y las
observaciones que se hagan. Si fuera el caso, al
término de la diligencia se levantard acta
circunstanciada en la que se hardn constar los
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hechos u omisiones constitutivos de la infraccion,
los articulos del reglamento que resulten violados
y observando sobre el particular lo que dispone
este Reglamento.

TiTULO DECIMO

DE LA UTILIZACION Y CONSERVACION DE EDIFICIOS Y

PREDIOS

CAPITULO UNICO
De las Cercas en Predios no Edificados

ARTICULO 215. Es obligacién de los propietarios o

poseedores a fitulo de duefio de predios no
edificados de localizacién dentro del @rea urbana
del Municipio, aislarlos de la via pablica por medio
de una cerca. En caso de que el propietario o
poseedor a fitulo de duefio no acate esta
disposicion, podrd el Ayuntamiento hacerlo por su
cuenta, sin perjuicio de las sanciones que se
impongan por desobediencia al mandato de la
autoridad.

ARTICULO 216. Las cercas se instalaran siguiendo

el alineamiento fijado por la Direccion y no
requerirdn licencia de edificacion de ésta
dependencia. Cuando no se ajusten al mismo,
dicha Direccién  notificard al interesado
concediéndole un plazo no mayor de 45 dias para
alinear su cerca y si no lo hiciera dentro de ese
plazo, se observara la parte aplicable del articulo
anterior.

ARTICULO 217. El material con que se construyan

las cercas deberd ser de tal naturaleza que no
ponga en peligro la seguridad de las personas y
bienes, por lo que queda prohibido cercar con
cartén, alambrado de poas y ofros materiales
fragiles, flamables o peligrosos.

ARTICULO 218. En caso de derrumbe total o parcial

o peligro en la estabilidad de una cerca, podré la
Direccion ordenar su demolicion, reconstruccion o
de la reparacion de las cercas y proceder en su
caso, en los términos del presente Reglamento.

ARTICULO 219. Al tener conocimiento la Direccion

de que una edificacion o instalacion presenta
peligro para personas o bienes, ordenard al
propietario de esta llevar a cabo de inmediato las
Obras de aseguramiento, reparaciones o
demoliciones necesarias, conforme a dictamen
técnico, fijando plazos en que debe de iniciar los
trabajos que le sean sefalados y en el que
deberdn quedar terminados los mismos. En caso
de inconformidad contra la orden a que se refiere
el parrafo anterior, el propietario podra oponerse
a todas o parte de las medidas que le sean

exigidas, mediante escrito que, para ser tomado
en cuenta, deberd estar firmado por el Perito
responsable y dentro de los tres dias siguientes a
la presentacién de la inconformidad, la Direccién
resolvera en definitiva si ratifica, modifica o revoca
la orden. Transcurrido el plazo fijado al interesado
para iniciar las Obras de aseguramiento,
reparaciones o demoliciones necesarias, sin que
el propietario haya procedido como corresponde,
o bien en caso de que fenezca el plazo que le
sefald, sin que tales trabajos estén terminados, la
Direccion podra proceder a la Ejecucion de estos
trabajos a costa del propietario Tratdndose de
inmuebles o areas de proteccion al patrimonio, la
Direccion  dictaminard de acuerdo a los
disposiciones de las autoridades competentes.

ARTICULO 220. En caso de inminencia de siniestro,

la Direccién aun sin mediar la audiencia previa del
propietario o interesado, podrd tomar las medidas
de cardcter urgente que considere indispensables
para prevenir su acontecimiento. Notificard a los
ocupantes del inmueble y pedird el auxilio de las
autoridades competentes para lograr la inmediata
desocupacion.

TITULO DECIMO PRIMERO
DE LAS PREVENCIONES

CAPITULO PRIMERO
De Usos del Suelo de Alto Riesgo

ARTICULO 221. La Direccion podria permitir las

construcciones para los usos del suelo de alto
riesgo, en edificaciones o terrenos dentro de las
zonas previamente establecidas en los planes
municipales de desarrollo  urbano y las
edificaciones serdn de acuerdo a los lineamientos
sefialados en el Reglamento Estatal de
Zonificacién y demas ordenamientos legales en la
materia.

ARTICULO 222. Para los efectos del articulo anterior,

serd requisito para los usuarios el recabar la
autorizacion previa de las instancias involucradas
y de la Direccién para la utilizacién del predio y/o
de la construccion.

ARTICULO 223. La autoridad Municipal, previo

dictamen  técnico, podra  promover la
desocupacion del inmueble o la necesidad de
Ejecucion de Obras, adaptaciones, instalaciones u
otros trabajos, con el fin de eliminar los
inconvenientes que se estén causando.

ARTICULO 224. Para cualquier edificacion que

tenga como fin alguna actividad considerada
como contaminante, se deberd remitr a lo

Pagina 57 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche
Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010
Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010
Vigencia: 21 de Agosto de 2010
Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco
Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

establecido en el Reglamento Estatal de
Zonificacién y las disposiciones aplicables en
materia ecolégica y de preservacion al medio
ambiente.

CAPITULO Il
De las Previsiones Contra Incendios

ARTICULO 225. Las edificaciones deberan contar

con las instalaciones y equipos necesarios para
prevenir y combatir incendios, observando las
medidas de seguridad previstos en los
reglamentos de bomberos, Proteccién Civil y la
Secretaria del Trabajo y Previsién Social.

ARTICULO 226. Los edificios deberan contar con

sistema de extincion de fuegos a base de
hidrantes y contar con salidas de emergencias,
segin lo marca el Reglamento Estatal de
Zonificacion.

ARTICULO 227. . En edificios con una altura mayor a

15 niveles 6 45 metros, deberdn contar en la
azotea con un helipuerto que redna los requisitos
establecidos por el Departamento de Aerondutica
Civli de la Secretaria de Comunicaciones y
Transportes, para que en caso de emergencia
pueda aterrizar un helicoptero para maniobras de
rescate.

ARTICULO 228. Las circulaciones que funcionen

como salidas a la via pGblica o conduzcan directa
a éstas, estardn sefaladas con letreros y flechas
permanentemente iluminadas y con la leyenda
escrita "SALIDA", 6 "SALIDA DE EMERGENCIA",
segun el caso.

ARTICULO 229. las salidas de emergencias,

escaleras y circulaciones horizontales se regirdn
de acuerdo con las Normas Técnicas
Complementarias.

ARTICULO 230. Las edificaciones tendran siempre

escaleras o rampas peatonales que comuniquen
a todos sus niveles, aun cuando existan
elevadores, escaleras eléctricas o montacargas,
segin disefio que establezcan las Normas
Técnicas Complementarias para cada tipo de
edificacion.

CAPITULO TERCERO
De las Medidas Preventivas en Demoliciones

ARTICULO 231. . Bdjo su mas estricta

responsabilidad, la Direccién tendrd el control para
que quienes puedan ejecutar una demolicion
recaben la licencia respectiva, la cual deberd estar
avalada por un Perito de Proyectos y Obras, quien
sea responsable y adopte las precauciones

debidas para no causar dafos a las
construcciones vecinas o a la via pGblica, tanto por
los efectos propios de esta como por el empleo de
puntales, vigas, armaduras o cualquier otro medio
de proteccion. Queda restringido el uso de
explosivos para llevar a cabo demoliciones en la
zona urbana, por lo que en aquellos casos en que
sea necesario el uso de estos, la Direccion
determinard apoyandose en los criterios de
autoridades e instituciones especializadas, los
lineamientos a que deberan sujetarse dichas
demoliciones las cuales quedardn bajo la
exclusiva responsabilidad del Perito de Proyectos y
Obras.

ARTICULO 232. Cuando a juicio de la Direccion las

demoliciones se estén ejecutando en forma
inadecuada o con peligro o molestias graves hacia
las  construcciones  vecinas, ordenard la
suspension de las Obras y la proteccién necesaria
con costo de los interesados pudiendo en su caso
tomar las medidas correspondientes y aplicar lo
dispuesto en lo conducente del presente
Reglamento.

ARTICULO 233. Con la solicitud de la licencia se

deberd presentar un programa de demolicién, en
caso de prever el uso de explosivos, el programa
de demolicién sefalara con toda precision el o los
dias y las horas en que se readlizaran las
explosiones que estardn sujetas a la aprobacion
de la Direccion, la cual debera avisar a los vecinos
colindantes, la fecha y hora exacta de las
explosiones, cuando menos con 24 horas de
anticipacién, anexando para este efecto la
autorizacion de la Secretaria de la Defensa
Nacional.

ARTICULO 234. Cualquier demolicién en zonas de

patrimonio  histérico y artistico,  requerird
previomente a la licencia de demolicion de la
autorizacion correspondiente por parte de las
instancias  correspondientes, asi como lo
observado por la Direccion.

CAPITULO IV
MEMORIAS DE CALCULO

ARTICULO 235. Es obligatorio en las licencias

mayores de 50 metros cuadrados, tener un cdlculo
previo de las estructuras a la realizacion de
cualquier Proyecto. Los datos utilizados en el
andlisis deben confemplar las circunstancias
reales de uso y ubicacion, asi como prever efectos
de acciones accidentales. El Proyecto estructural
de una Obra deberd cumplir con lo estipulado en
el Titulo De la Seguridad Estructural de las
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Construcciones de este ordenamiento asi como lo
estipulado  en las Normas  Técnicas
Complementarias, dicho cdlculo sera firmado en
todas sus partes por el Perito de Proyectos y de
Obras o por el Perito Especializado en caso de
haberlo.

TITULO DECIMO SEGUNDO
DE LAS HABITABILIDADES

CAPITULO UNICO
Habitabilidades de Obras de Edificacion

ARTICULO 236. Recibida la  manifestacion de

terminacién de Obra, solicitando el certificado de
habitabilidad, en un plazo de acuerdo a Cédigo
Urbano, la Direccion redlizard la inspeccion
correspondiente para verificar el cumplimiento de
los requisitos sefalados en la licencia de
edificacion respectiva, comparando lo ejecutado
con los planos de Proyecto y demds documentos
que hayan servido de base para el otorgamiento
de la licencia de edificacion. En caso procedente,
se otorgard el certificado de habitabilidad, previo
pago de los derechos correspondientes,
constituyéndose  desde este  momento el
propietario como responsable de la operacién y
mantenimiento de la edificacion a fin de satisfacer
sus condiciones de seguridad e higiene.

ARTICULO 237. La Direccidén, permitird diferencias

en la Obra ejecutada con respecto al Proyecto
aprobado, siempre que no se afecten las
restricciones y condiciones marcadas en
dictdmenes y alineamiento, tolerancias y normas
de este Reglamento. Tolerancias en superficie
construida respecto de la autorizada sin cambio
de Proyecto sera:

I.  Diferencias hasta 2% de superficie construida,
no tendra pago adicional de derechos; y

Il.  Diferencias entre 2% y 5% simplemente se
pagardn los derechos mencionados sin
necesidad de obtener licencia
correspondiente, del 5% en adelante serd
necesaria la obtencion de la licencia
correspondiente, mayor o menor segin sea
el caso, cuidando no haber excedido los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo ni haber eliminado dareas verdes
minimas  requeridas, ni cajones de
estacionamiento.

Il Si como resultado de la inspeccién y el cotejo
de la documentacion correspondiente,
apareciera que la Obra no se ajusté a las
normas, restricciones y licencia autorizadas,

la Direccion aplicard las  sanciones
correspondientes y ordenard al propietfario,
efectuar las modificaciones que fuesen
necesarias y en tanto éstas no se ejecuten a
satisfaccion de la propia dependencia, no se
auforizard el uso y ocupacion de la
edificacion.  Requeriran  certificado  de
habitabilidad, todas aquellas edificaciones
nuevas o ampliaciones mayores a 50 metros
cuadrados.

ARTICULO 238. Serd requisito indispensable para

obtener el certificado de habitabilidad, el

cumplimiento segin lo sefalado en el articulo

anterior, de:

|.  La Ejecucion de la Obra en los términos de lo
autorizado constatado por el supervisor de la
autoridad municipal;

Il.  La Ejecucion dentro de la tolerancia marcada
por este Reglamento;

Il La regularizacion del pago de diferencias por
excedencias de areas;

IV. Las correcciones o modificaciones al Proyecto
marcadas por la autoridad;

V. El pago de sanciones y derechos
correspondientes; y

VI. La firma de Perito cuando haya sido requisito
en la licencia de edificacion.

ARTICULO 239. Toda  construccion nueva o

ampliacién mayor, debera tramitar su certificado
de habitabilidad dentro de los ftreinta dias
naturales siguientes a la terminacién de la Obra a
la vigencia de su licencia de edificacion, lo que
ocurra primero. De no ser asi, ésta deberd
refrendarse hasta el tiempo que tramite su
habitabilidad y cubrira los costos de acuerdo a la
Ley de Ingresos vigente en el Municipio.

ARTICULO 240. Recibida la manifestacion de la

terminacién de una construccion, la Direccion
previa supervision, autorizard la ocupacién y uso
de la misma y relevara al Perito de Proyectos y
Obras, de responsabilidad por modificaciones o
adiciones que hagan posteriormente sin  su
intervencion, lo que se realizard en los términos y
plazos dispuestos por el Cédigo Urbano del Estado
de Jalisco.

ARTICULO 241. Los requisitos minimos para habitar

una edificacién serdn:

I. Contar con servicios de agua y drendaije;

Il.  Contar con una unidad sanitaria completa y
utilizable; y

. Contar con condiciones de higiene vy
seguridad, con puertas y ventanas exteriores.

ARTICULO 242. Se podran tramitar habitabilidades

parciales, cuando la finca cuente con los requisitos
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minimos para poder habitarse dignamente, asi
como cuando se trate de Obras en régimen de
condominio y se pretenda habitar alguna de las
unidades que componen éstas, siempre y cuando
el resto de las Obras no representen peligro para
los moradores y los vecinos. En el caso de la
habitabilidad parcial no se dard por concluida la
vigencia de la licencia de edificacién, por lo tanto
continuara transcurriendo el tiempo de la vigencia
de la licencia para poder terminar el resto de la
Obra a menos que expresamente se solicite la
suspension de la misma.

TITULO DECIMO TERCERO
DE LOS PERITOS

CAPITULO UNICO
De los Peritos de Proyectos y Obras y Peritos
Corresponsables o Especializados

ARTICULO 243. .El Municipio, a través de la

Direccion, concede a los Peritos de Proyectos y
Obras, que sean seleccionados por los
propietarios, la facultad de avalar las solicitudes
de licencia para construcciones, demoliciones,
excavaciones, urbanizaciones, o remodelaciones,
imponiéndoles por ofra parte la obligacién de
conocer y acatar la el Cédigo Urbano del Estado
de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacion,
el presente Reglamento y ofras leyes y
reglamentos de la materia, en el Proyecto y
Ejecucién de los trabajos para los que se haya
otorgado la licencia. Estos Peritos deberdn revisar
previamente los expedientes que se presenten
ante la Direccién, y constatar que contengan los
documentos necesarios y que cumplan la
normatividad y reglamentacion sefalada en cada
€aso, para su ingreso de solicitud de licencia.

ARTICULO 244. La Direccion deberd llevar un

registro pormenorizado de los Peritos de
Proyectos, Peritos en Ejecucion de Obra y Peritos
Corresponsables o Especializados que hayan
reunido los requisitos correspondientes y a
quienes por tanto se haya otorgado la inscripcion
de dicho registro. La Dependencia exhibird
durante todo el afo la lista de los Peritos de
Proyectos y Obras vigentes, conteniendo domicilios
y teléfonos, la cual actualizard en los meses de
eneroy julio de cada afo.

ARTICULO 245. Todo Perito con registro vigente,

contar@ con una credencial expedida por la
Direccion que lo acredite como tal y deberd
presentarla para todos los tramites de licencias
que redlice ante la misma Direccién, la renovacion

de la credencial serd dentro de los dos meses
anteriores a la fecha de su vencimiento. La
Direccion se reserva el derecho de cancelar el
registro y exigir la devolucién de la credencial de
los Peritos en cualquier momento, cuando existan
causas justificadas para ello.

ARTICULO 246. Para poder fungir como Perito en

cualquiera de sus ramas serd requisito

indispensable estar inscrito y contar con registro

vigente como tal ante la Direccion.

Los requisitos minimos para obtener el registro de

los Peritos en Proyectos y en Ejecucién de Obras, y

Peritos Corresponsables o Especializados, ante la

Direccién, son los siguientes:

I.  Tener Titulo profesional, a nivel de licenciatura
de Ingeniero Civil o Arquitecto, lo cual debera
comprobarse mediante cédula profesional
expedida por la Secretaria de Educacion
Pudblica;

Il.  Estar registrado ante la Direccion General de
Profesiones del Estado de Jalisco; Tener una
prdctica profesional no menor de 3 afos en
la rama o especialidad en la que pretendan
registrarse;

ll.  Para el caso de los Peritos Corresponsables o
Especidlizados deberan comprobar  los
conocimientos que los acrediten como
expertos en su especialidad, ya sea
presentando  constancia de  estudios
redlizados o experiencia en trabajos
relacionados a la especialidad mencionada; y

V. No haber sido cancelada anteriormente su
inscripcion en el registro de Peritos de la
Direccion.

ARTICULO 247. El Perito en Proyecto y sus Peritos

Corresponsables o Especializados para una Obra
podrdn actuar también como Peritos en Ejecucion
de Obra para la misma. El Perito en supervision
municipal y sus Corresponsables para una Obra
no podrdn ser en ningdn caso Peritos en Proyecto,
en Ejecucién de Obra o sus Corresponsables o
especializados para la misma Obra.

Los Peritos en Proyecto, asi como sus Peritos
Corresponsables o Especializados tienen la
obligacién de asentar en la bitdcora de la Obra,
las instrucciones que correspondan, debiendo
firmar en ella el avance del proceso, al menos una
vez por semana a menos que la Direccién indique
una periodicidad diferente en funcion de la
complejidad de la Obra, quedando prohibido
adelantar avances y firmas en la bitacora, cuya
sancion se estipulara en la Ley de Ingresos vigente
en el Municipio, sin perjuicio de las que se
establezcan en el presente reglamento.
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ARTICULO 248. Los Peritos en Proyectos, en
Ejecucion de Obra, y los Corresponsables o
Especializados deberén avisar a la Direccion sobre
cualquier cambio de su domicilio dentro de los 10
diez dias habiles siguientes de haberlo efectuado.

ARTICULO 249. Los Peritos en Proyecto, en Ejecucion
de Obra, asi como sus Peritos Corresponsables,
estan obligados a colocar en lugar visible y de
manera legible desde la via pUblica desde la fecha
en que se inicien los trabajos, de manera conjunta
o por separado en pancartas de dimensiones
minimas de 45 por 60 cenfimetros: su nombre,
profesién, nimero de registro como Perito, drea
de responsabilidad o de corresponsabilidad,
nomero de licencia de la Obra y domicilio oficial
del predio.

ARTICULO 250. En caso de un cambio temporal o
definitivo del Perito de Proyecto o en Ejecucion de
Obra, o de alguno de sus Peritos Corresponsables
en una construccidn, cuando se dé de alta el
nuevo Perito, debe presentar ante la Direccion,
una carta compromiso en la cual manifieste que
superviso el estado actual de la Obra y asuma la
plena responsabilidad de las acciones que realice
y los efectos de éstas respecto de las Obras
ejecutadas. El cambio de Perito no exime al
anterior de su responsabilidad por la parte de la
Obra que le haya correspondido dirigir, esto es,
hasta la fecha de formalizacién del cambio de
Perito. Serd facultad del nuevo Perito en Ejecucion
de Obra renovar la corresponsabilidad con los
anteriores Peritos Corresponsables )
Especializados, con otros o con ninguno, de lo que
deberd dar aviso por escrito a la Direccion.

ARTICULO 251. Cuando el Perito en Ejecucion de
Obra o alguno de sus Peritos Corresponsables no
deseen seguir dirigiendo una Obra o el propietario
no desee que ellos continGen dirigiéndola, daran
aviso con expresion de motivos a la Direccion,
quien ordenard la inmediata suspension de la
Obra hasta que se designen y acepten nuevos
Peritos en sustitucion de ellos, debiendo la
Direccién verificar lo ejecutado y levantar una
constancia del estado de avance de la Obra hasta
la fecha del cambio para determinar la
responsabilidad de cada uno de los Peritos.

ARTICULO 252. Cuando los Peritos de Proyectos y
Obras no deseen seguir dirigiendo una Obra o el
propietario no desee que el Perito de Proyectos y
Obras continué dirigiéndola, darén aviso con
expresion de los motivos a la Direccién, quien
ordenard la inmediata suspensién de la Obra
hasta que se designe y acepte nuevo Perito de
Proyectos y Obras, debiendo dicha Direccién

verificar lo ejecutado y levantar una constancia del
estado de avance de la Obra hasta la fecha del
cambio del Perito de Proyectos y/o de Obras para
determinar las responsabilidades de los Peritos.

ARTICULO 253. El Perito en Ejecucion de Obra y sus

Peritos  Corresponsables o  Especializados
responderdn solidaria y mancomunadamente por
adiciones o modificaciones al Proyecto autorizado
de la Obra. La funcién de la gestion del Perito en
Ejecucion de Obra y sus Peritos Corresponsables o
Especializados terminard con la expedicion del
certificado de habitabilidad de la Obra, o la
suspension o cambio de Perito.

El incumplimiento de la tramitacion de la
habitabilidad cuando ya esté terminada la
construccion autorizada, en el plazo sefalado por
el Codigo Urbano generard la suspension del
registro del Perito en Ejecucion de Obra, hasta no
concluir con el trdmite del certificado de
habitabilidad.

ARTICULO 254. El Perito de Proyectos y Obras se

obliga a nofificar cualquier alta, baja, sustitucion
de Peritos Corresponsables o Especializados
durante la vigencia de la Obra, a la Direccién en
un plazo no mayor de 15 quince dias hdbiles a
partir del dia siguiente al que se redliza el acto que
deba nofificarse.

ARTICULO 255. Cuando un Perito Corresponsables

o especidlizado tuviere la necesidad de
abandonar temporal o definitivamente la vigilancia
de una Obra, deberd comunicarlo al Perito en
Ejecucion de Obra y a la Direccién. El Perito de
Proyectos y Obras tomard la responsabilidad
integral de la Obra, previa constancia del estado
de avance de la Obra a la fecha de la separacion
del Perito Corresponsables o especializado para
determinar el alcance de su corresponsabilidad.

ARTICULO 256. Cuando el Perito en Ejecucion de

Obra no desee que algin Perito Corresponsables
o especidlizado contfinde dirigiendo la Obraq,
debera notificarlo, conjunta o separadamente, con
expresion de motivos, a la Direccién; lo que
ocasionard la inmediata responsabilidad total del
Perito en Ejecucion de Obra, debiendo la Direccion
levantar constancia del estado de avance de la
Obra hasta la fecha del cambio del Perito
Corresponsables o especializado para determinar
las responsabilidades de los mismos.

ARTICULO 257. El  Perito  Corresponsables o

especidlizado se obliga a nofificar su baja, durante
la vigencia de la Obra, a la Direccion, de lo
contrario se hard acreedor a las sanciones
correspondientes.
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ARTICULO 258. El  Perito  Corresponsables o
especializado dard por escrito el alcance de su
corresponsabilidad de la Obra, al Perito del cual es
Corresponsables y a la Direccién en el momento
de su registro.

ARTICULO 259. El  Perito  Corresponsables o
especializado responderd conjuntamente con el (o
los) Perito(s) de Proyectos y Obras por adiciones o
modificaciones a las Obras. La funcién de la
gestion del Perito Corresponsables o especializado
terminard a la presentacion de la habitabilidad de
la Obra.

ARTICULO 260. El  Perito  Corresponsables o
especializado de un Perito en Proyecto deberd
entregarle firmadas las memorias de cdlculo y los
planos de los trabajos relativos a la especialidad
en la cual es Corresponsables al Perito en
Proyecto.

ARTICULO 261. El nGmero del registro de Perito en
cualquiera de sus modalidades serd vitalicio,
siempre y cuando no se dé alguna causal que a
juicio de la Direccién y de conformidad con este
Reglamento amerite su cancelacién. La vigencia
de dicho registro deberd actualizarse una vez al
ano.

ARTICULO 262. Las responsabilidades de los Peritos
en Proyecto, en Ejecucion de Obra y sus
Corresponsables o  especializados por la
seguridad estructural y vicios ocultos, terminarén a
los cinco afos contados a partir de la fecha de
expedicién del certificado de habitabilidad para
las edificaciones, o del acta de entrega-recepcion
en el caso de Obras de urbanizacién. La
responsabilidad serd efectiva siempre y cuando la
Obra sea conservada en las condiciones de
mantenimiento minimas de la Obra entregada,
manifestadas por los Peritos.

ARTICULO 263. Los Peritos en Proyecto, en
Ejecucion de Obra y Corresponsables o
especializados deberdn entregar por escrito al
propietario del inmueble, las recomendaciones
minimas de mantenimiento preventivo de la Obra
ejecutada.

ARTICULO 264. Por la especialidad de sus
conocimientos tedricos y practicos los Peritos
Corresponsables o Especializados se clasifican en:
I. Peritos de Proyecto arquitectonico;

Il.  Peritos de Proyecto urbano;

l.  Peritos de mecanica de suelos;

IV.  Peritos de cdlculo estructural;

V. Peritos en disefio urbano;

VI.  Peritos en instalaciones eléctricas;
VII.  Peritos en instalaciones hidraulicas:

VIll. Peritos en instalaciones de  aire
acondicionado;

IX. Peritos en instalaciones generales;

X.  Peritos bioclimaticos;

XI.  Peritos de Arquitectura de Paisaije; y

Xil. Peritos en sistemas de seguridad y
prevencién de incendios.

XIIl. Asi como cualquier otra especialidad que, por
la naturaleza especifica de una Obra se
requiera.

El Municipio, a través de la Direccién, aceptard que

uno o varios Peritos Corresponsables o

Especializados funjan como responsables de

manera solidaria y mancomunada con los Peritos

en Proyecto, en Ejecucion de Obra, en las dreas de
especializacién en las que estén registrados ante
la Direccién.

ARTICULO 265. Se exigird la intervencién de los
Peritos Corresponsables o Especializados en todas
las urbanizaciones y en las edificaciones mayores
de 5,000 metros cuadrados o de mas de cinco
niveles; sin embargo, es prerrogativa del Perito de
Obra el solicitar el apoyo de cualquier clase de
Perito Corresponsables o especializado, si a su
criterio lo considera necesario en cualquier otro
€aso.

ARTICULO 266. El Perito en Ejecucion de Obra
presentard al Perito  Corresponsables o
especializado, por medio de un escrito a la
Direccion antes de la fecha en que inicien los
trabajos que serdn supervisados por el Perito
Corresponsables o especializado, dicho escrito
deberd contar con los datos completos de la
licencia de construccién, una descripcion general
de los trabajos a supervisar y el tiempo estimado
que durardn éstos y la aceptacion del Perito
Corresponsables.

TITULO DECIMO Cuarto
DE LA RGULARIZACION DE LA TIERRA

CAPITULO UNICO

ARTICULO 267. El Ayuntamiento y la Direccion, en
coordinaciéon con la Federacion y el Estado en su
caso, participaran en acciones de regularizacion
de la tenencia de la tierra con el fin de:

I. Vigilar, denunciar y detener la creacién de
asentamientos  humanos irregulares e
imponer las sanciones correspondientes,
independientemente del tipo de propiedad en
el que se asienten;

Pagina 62 de 98



Reglamento de Construcciones, Desarrollo Urbano y Ordenacién Territorial para el Municipio de Teocaltiche
Fecha de aprobacién: 16 de Agosto de 2010
Fecha de publicacion: 20 de Agosto de 2010
Vigencia: 21 de Agosto de 2010
Expidi6: Honorable Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco
Gaceta Municipal NOmero: Tomo | Seccion | Afio | Eemplar 1 Ordinario

Il.  Elaborar los trabajos técnicos y legales
necesarios para el registro y cuantificacion de
esos asentamientos;

ll.  Establecer convenios con los propietarios o
legitimos  poseedores de los predios
ocupados por asentamientos humanos
irregulares, para su regularizacion; vy,

IV. Garantizar que se ejecuten las obras de
urbanizacion  requeridas  mediante  la
organizacion y  cooperacion de los
involucrados.

ARTICULO 268. La regularizacion de la tenencia de

la tierra, como una accion de mejoramiento
urbano, deberda considerar la ejecucion por
cooperacion y participacion ciudadana de las
obras de infraestructura, equipamiento y servicios
pUblicos que requiera el asentamiento humano
correspondiente. Cualquiera que sea el régimen
de propiedad afectado, deberd sujetarse al
presente reglamento y demds disposiciones
legales aplicables en la materia.

ARTICULO 269. Llas reservas territoriales  son

aquellas que se destinardn para habitarse, asi
como las previstas para el establecimiento de
actividades especificas como el comercio, los
servicios, el turismo, la industria y propbsitos
dfines. Para su sefialamiento y demarcacién se
debera reunir: aptitud territorial, factibilidad técnica
y eficiencia funcional. En el caso de las reservas
comerciales y de servicios, industriales o turisticas,
los giros de las actividades que en ellas se
desarrollen deberan ser compatibles con los
asentamientos humanos circundantes.

ARTICULO 270. Con base en los ordenamientos

urbanos se tendran que respetar las dQreas
consideradas como reservas en los rubros de
dreas de conservacion, proteccion ecoldgica y
preservacion del patrimonio histérico, cultural y
arfistico; asimismo, a las zonas de proteccion a
cauces y cuerpos acuiferos, las cuales se
encuentran defalladas en el programa y los
planes.

ARTICULO 271. Las reservas ecoldgicas podrdn ser

de conservacién y preservacion, restrictivas o de
aprovechamiento productivo.

ARTICULO 272. El Estado y el municipio, en

coordinacion con el gobierno federal en su caso,

llevaran a cabo acciones en materia de reservas,

con el fin de:

. Considerar la creacion de reservas
territoriales administradas por el
Ayuntamiento, aun cuando el origen de su
adquisicion provenga de la Federacion o del
Estado;

Il.  Asegurar el ordenamiento de la expansion
fisica de los asentamientos humanos,
mediante la disponibilidad del suelo para los
diferentes usos y destinos que se requieran y
el incremento de la bolsa de suelo;

. Controlar la ocupacion, el uso y el
aprovechamiento de las reservas;

IV.  Elaborar los inventarios y conocer la
disponibilidad de predios por tipo de reserva,
conforme a los requerimientos previstos en
los programas correspondientes y actualizar
de manera continua el Registro del
Patrimonio Municipal;

V. Presupuestar los recursos necesarios para la
constitucién, habilitacion y desarrollo de las
reservas; y,

VI.  El Ayuntamiento, con la aprobacion del
Cabildo podra disponer a fitulo oneroso o
gratuito de las reservas territoriales
incorporadas a su patrimonio, previo acuerdo
y autorizacion de la Legislatura del Estado.

ARTICULO 273. El Ayuntamiento promovera

acciones para la constitucion de reservas

territoriales y el crecimiento habitacional del

municipio, otorgando prioridad a las inversiones
provenientes de diferentes medios, con el objeto
de:

. Apoyar a la iniciativa privada para la
obtencion del territorio apto con densidades
para sectores sociales de menores ingresos;

IIl.  Reducir y abatir los procesos de ocupacion
irregular de dreas y predios;

ll.  Asegurar la oferta de suelo necesaria para el
establecimienfo de los programas de
vivienda, de infraestructura y  de
equipamiento requeridos para evitar la
especulacién inmobiliaria; y,

IV.  Atender oportunamente las necesidades de
suelo urbanizable, debidas a la reubicacion
de pobladores damnificados o asentados en
dreas restringidas o de riesgo.

TITULO DECIMO CUARTO
DEL CATASTRO

CAPITULO |
Generalidades

ARTICULO 274. Las disposiciones del presente

Capitulo tienen por objeto La integracién,
organizacién y funcionamiento del Catastro en lo
que se refiere a los bienes inmuebles ubicados en
el Municipio de Teocaltiche, Jalisco asi como:
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Sefialar la forma, términos y procedimientos a
que se sujetaran los procesos Catastrales, y
Determinar las obligaciones que en materia
de catastro tienen los propietarios o
poseedores de los bienes inmuebles
ubicados en el Municipio, asi como los
servidores publicos, los notarios y los
escribanos pablicos.

CAPITULOII

DE LA ORGANIZACION DEL CATASTRO MUNICIPAL

ARTICULO 275. El Departamento de Catastro a
través de su fitular tendr@ las siguientes
atribuciones:

VI.

VII.

VI

Xl.

XIl.

Planear, coordinar, administrar y evaluar los
programas que se elaboren en materia
catastral;

Definir y ejecutar las normas técnicas y
administrativas  para la identificacién y
registro, valuacion, reevaluacion y deslinde de
los bienes inmuebles ubicados en el territorio
del Municipio.

Formular los proyectos de zonificacién
cafastral y valores unitarios de suelo y
construccion;

Ejecutar ~ coordinadamente  con las
dependencias del Ejecutivo Estatal y Federal
los estudios para deferminar los limites del
Municipio.

Integrar el padrén de propietarios;

Integrar, clasificar y ordenar la informacion
catastral del Municipio.

Elaborar 'y mantener actudlizada la
cartografia del Municipio.

Conservar las claves catastrales existentes de
los bienes inmuebles ubicados en el territorio
de su jurisdiccion, determinadas por la
Direccién del Catastro del Estado, asi como
aplicar la técnica vigente para otorgar las
claves catastrales de los predios que
incrementen su padrén;

Inscribir los bienes inmuebles en el padrén
cafastral y mantenerlo actualizado;
Determinar la localizacion de cada predio;
Solicitar a las dependencias y organismos
federales, estatales y municipales, asi como a
los propietarios o poseedores de bienes
inmuebles, los datos, documentos o informes
que sean necesarios para integrar y
actualizar el padron catastral del Municipio.
Determinar el valor catastral correspondiente
a cada bien inmueble y actualizarlos con
base en los valores unitarios de suelo y

construccion que se fijen de acuerdo con la
Ley;

XIll. Ejecutar los trabajos de localizacién, deslinde
y mensura y elaborar los planos de cada
predio ubicado en el territorio del Municipio.

XIV. Ejecutar los levantamientos de los diferentes
sectores catastrales, asi como de todo lo
relacionado con trabajos técnicos sobre
fijacion y rectificacion de los limites de la
propiedad piblica y privada en el ferritorio del
Municipio.

XV. Determinar las acciones que procedan en los
términos de la Ley y el presente Reglamento

XVI.  Emitir dictamen en materia de identificacion,
apeo o deslinde de bienes inmuebles cuando
lo solicite autoridad competente o parte
interesado;

XVII. Verificar los datos proporcionados por los
propietarios respecto de sus predios;

XVIIIl.Ordenar inspecciones a los predios para
determinar si sus caracteristicas han sido
modificadas, mediante mandamiento escrito
debidamente fundado y motivado y con firma
autografa;

XIX. Establecer los sistemas de archivo

XX. Registrar oportunamente los cambios que
operen en los bienes inmuebles; expedir la
cédula catastral correspondiente y remitir
copia de la misma a la Tesoreria Municipal
dentro de los treinta dias naturales siguientes
a su expedicion;

XXI. Auxiliar a los organismos, oficinas e
instituciones pablicas que requieran los datos
contenidos en el Catastro;

. Expedir cédula catastral, certificado de valor
catastral, copias certificadas de planos y
demds  constancias y  documentos
relacionados con la informacion catastral;

XXIIIl.Notificar a los interesados y comunicar en su
caso a la autoridad que corresponda del
resultado de las operaciones catastrales
efectuadas;

XXIV. Cancelar los servicios solicitados por
los usuarios, en caso de no realizarse el pago
respectivo por los mismos, durante los
siguientes diez dias de haber efectuado la
solicitud;

XXV.Elaborar los anteproyectos del reglamento o
instructivos que sean necesarios y someterlos
a la aprobacion del Presidente Municipal, asi
como proponer los cambios que mejoren el
sistema catastral vigente;

%
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XXVI. Resolver las dudas que se susciten
en la inferpretacion y aplicacion de este
Reglamento;

XXVII. Suscribir los documentos oficiales
expedidos por Catastro;

XXVIII. Delegar a los Subdirectores, Jefes o
Coordinadores de las diversas dreas del
Catastro, segln sea el caso, las firmas de los
documentos que por los servicios solicitados
se hayan redlizado, y

XXIX. Operar y controlar a través de la
ventanilla  correspondiente  toda  la
documentacién requerida para los diversos
tramites que son de su responsabilidad;

XXX.Distribuir equitativamente las cargas de
trabajo entre el personal adscrito al dreq,
buscando siempre celeridad, transparencia y
eficiencia en la ejecucion de los tramites;

XXXI. Vigilar que la atencién al pablico se
de en forma oportuna, eficiente y sin ninguna
distincion;

XXXII. Vigilar y verificar que el personal de
Procesos que formule las cédulas catastrales
y oficios de autorizacién, lo haga con apego a
los requisitos establecidos para cada tramite;

XXXIII. Verificar  que  los  tramites
catastrales  solicitados que ameriten la
expedicién de una cédula o de un oficio de
autorizacion, rednan los requisitos
establecidos para cada uno de ellos;

XXXIV. Vigilar que los archivos del Catastro
estén  permanentemente  actualizados,
manteniendo  los  registros  alfabético,
numeérico y grdfico que sefala la Ley;

XXXV. Vigilar y verificar que los libros de
parcela y los expedientes de cada uno de los
predios registrados estén debidamente
integrados y ubicados en el lugar que es
corresponde;

XXXVI. Vigilar y verificar que el responsable
del archivo lleve un control del

XXXVII. maneijo y uso diario de los libros de
parcela y expedientes de los predios

XXXVIII. registrados, estableciendo para ello
los mecanismos y procedimiento que fueron
necesarios;

XXXIX. Vigilar y verificar, mediante reportes
y muestreo, que el personal que redliza los
asientos en los libros de parcela lo haga en
forma completa y obijetiva;

XL. El Subdirector, los Jefes y Coordinadores del
drea administrativa, tendran bajo su estricta
responsabilidad la facultad de firmar los
documentos oficiales respectivos de su dreaq,

para lograr la pronta expedicion de los
mismos,

XLl Integrar y actualizar la documentacién basica
de los inmuebles que se inscriban en el
catastro;

XLIl. Ejecutar los trabajos relacionados con
cambios en las caracteristicas de los predios
ubicados en el Municipio o de sus titulares;

XLIII. Revisar y verificar que los proyectos para la
construccion de fraccionamientos cuenten
con la aprobacién de la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano;

XLIV.Revisar y en caso necesario, corregir, las
propuestas para la constitucion de regimenes
de propiedad;

XLV. Elaborar las propuestas de valores unitarios
de terreno y construccién de los predios
ubicados en el Municipio para su validacién; y
presentacion;

XLVI. Formular los avaldos catastrales
correspondientes a los predios ubicados en el
Municipio apego a las tablas de valores
aprobados por el H. Congreso del Estado,

XLVII. Coadyuvar con las autoridades
competentes y con los particulares en los
casos de deslindes y localizacién de predios
urbanos y rosticos e intervenir en las
operaciones de cambio de nomenclatura,
urbanizacion de predios, inscripcion de
fundos legales, rectificacion de medidas o de
superficies de predios urbanos y risticos y en
la actualizacién y mejoras de predios;

XLVIII. Distribuir equitativamente las cargas
de trabajo entre el personal adscrito al dreaq,
buscando siempre celeridad, transparencia y
eficiencia en la ejecucion de los tramites;

XLX.Mantener  actualizadas las  secciones
catastrales correspondientes a la Cabecera
Municipal asi como los tablajes catastrales y
predios rusticos inscritos en Catastro;

L. Proponer el establecimiento de nuevas
secciones cafastrales con base en el
crecimiento y desarrollo de los centros
urbanos en armonia con planes y programas
estatales y municipales;

L. Administrar y Generar Sistemas de Gestion
para la consulta y control de la informacién
Predial del Municipio;

LlIl. - Vigilar y verificar que toda la informacién
generada por los tramites realizados ante la
Direccion del Catastro sea oportuna y
correctamente capturada en el Sistema de
Gestion;
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Lll. - Actualizar la informacion Geogrdfica de las
Zonas Urbanas y Risticas.

LIV. Generar herramientas para la conformacion
de un Sistema de Informacion Geogrdfica
Municipal;

LV. Actualizar, manejar y mantener la cartografia
y archivo grdfico correspondiente al Municipio
de Teocaltiche.

LVI. Coadyuvar con las demds dependencias
Municipales que requieran la consulta de la
informacién  Predial 'y su referencia
cartografica digital;

LVIl. Las demds funciones que le asigne el
Director.

CAPITULO lll
DEL FUNCIONAMIENTO DEL CATASTRO MUNICIPAL

ARTICULO 276. El nombramiento del Director del
Catastro, Subdirector, Jefes de area y personal
técnico y administrativo se hard en los términos
previstos por la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica del Estado de Jalisco.

ARTICULO 277. El departamento de Catastro
comunicard a la Tesoreria Municipal los cambios
que operen en los bienes inmuebles del Municipio
dentro de un plazo de treinta dias, contado a partir
de la fecha en que se efectien.

ARTICULO 278. El Presidente Municipal
proporcionard a la Direccion del Catastro del
Estado la informacion respecto a los bienes
inmuebles que integran el padron de su catastro.

ARTICULO 279. El personal técnico y administrafivo
de de Catastro atenderd al pablico con diligencia,
probidad, eficiencia y responsabilidad y con
estricto apego a lo que disponen las normas sobre
la materia.

CAPITULO IV
DE LOS PROCEDIMIENTOS OPERATIVOS

ARTICULO 280. Todos los bienes inmuebles
ubicados en el territorio del Municipio se
inscribirdn en Catastro, sefialdndose su ubicacion,
sus caracteristicas fisicas, su uso y su valor. Se
determinaréan también los datos socioeconémicos
y estadisticos de dichos predios para cumplir los
objetivos del catastro, utilizandose los formatos
correspondientes. En caso de actualizacion de
datos, deberd anotarse en el propio padron
cualquier modificacién a las caracteristicas de los
bienes inmuebles.

ARTICULO 281. Las autorizaciones otorgadas por la
Catastro en Las que se apruebe la divisién, unién o

rectificacion de medidas de inmuebles, surtiran
sus efectos hasta que hayan sido debidamente
inscritas en el Registro PUblico de la Propiedad del
Estado.

ARTICULO 282. Catastro, asignard el valor catastral
que corresponda a cada uno de los inmuebles
ubicados en el Municipio y expedird la cédula
catastral respectiva, en los términos de la Ley.

ARTICULO 283. Catastro determinard la clasificacién
que corresponda para los diversos tipos de
construccion de los inmuebles del Municipio a los
cuadles podrd asignar diferentes  valores
catastrales, segin sus propias caracteristicas.

CAPITULO V
DE LAS OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS Y FEDATARIOS

ARTICULO 284. Los propietarios y poseedores de
bienes inmuebles ubicados en el Municipio
deberdn cumplir ante Cafastro con las
disposiciones emitidas por la autoridad.

ARTICULO 285. Los fedatarios que intervengan en
los contratos por virtud de los cuales se transmita
el dominio o se formalice la modificacién de los
inmuebles ubicados en el Municipio, deberdn
cumplir  las  disposiciones  del  presente
Reglamento.

CAPITULO VI
DE LAS VISITAS DE INSPECCION

ARTICULO 286. Catastro en los términos del Ley,
podra realizar las visitas de inspeccion que estime
convenientes  para  verificar los  datos
proporcionados por los propietarios o poseedores
de los bienes inmuebles ubicados en el Municipio,
asi como para actualizarlos.

CAPITULO VI
Del Consejo Técnicos de Catastro Municipal

ARTICULO 287. El Consejo Técnico de Catastro

Municipal Se podré integrar por:

I. El Presidente Municipal o su representante,
que serd el Presidente del Consejo;

Il.  El Funcionario encargado de la Hacienda
Municipal o su representante, que serd el
Secretario del Consejo;

Il El fitular del catastro municipal o quien haga
sus veces en caso de convenio;

IV.  El Regidor que el ayuntamiento determine;

V. Un representante por parte de los sectores
industrial, comercial y empresarial,
designados en el reglamento que para el
efecto emita el ayuntamiento;
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VI.  Un representante del sector agropecuario; ARTICULO 293. Para la expedicién de dictdmenes y

VI.  Un representante comOn de las personas
juridicas con funciones de organizacion
ciudadana y vecinal o en su caso un
representante comOn de los propietarios de
fincas urbanas;

VIIl. Un representante comOn de valuadores,
dicho representante deberd acreditar que
elabora avallos en el municipio, y que esta
registrado en Catastro del Estado;

IX.  Un representante del Colegio de Notarios de
Jalisco, que esté adscrito al municipio; y

X.  Por las personas que el Consejo considere
conveniente invitar a participar, por sus
conocimientos y reconocida solvencia moral;

ARTICULO 288. Los Consejos Técnicos de Catastro

Municipal estaran facultados para estudiar, revisar
y formular recomendaciones respecto de las
propuestas de valores unitarios de terrenos y
construcciones, y remitilos con fines de
homologacion al Consejo Técnico Catastral del
Estado; y

ARTICULO 289. Sus facultades especificas se

determinarédn en el reglamento que debe de
expedir el Ayuntamiento para normar su
funcionamiento.

TITULO DECIMO QUINTO
DEL CENTRO HISTORICO

CAPITULO |
Disposiciones Generales

ARTICULO 290. El Patronato del Centro Historico, es

el organismo descentralizado del Ayuntamiento,
responsable de la coordinacién, promocién y
consulta en todos los estudios, andlisis y
propuestas concernientes a proyectos y acciones
de modificacién o intervencién en el patrimonio
urbano del municipio, de acuerdo a las facultades
establecidas en el decreto que lo crea.

ARTICULO 291. El Gobierno Federal a través del

INAH y en su caso el INBA, responsables de la
expedicion de dictdmenes y licencias para la
intervencién en las zonas y monumentos histéricos
y arfisticos de acuerdo a lo establecido en la Ley
Federal.

ARTICULO 292. El Gobierno del Estado a través de

la Secretaria de Cultura y su instancia
especializada en la materia, competentes en la
promocion y ejecucion de las acciones tendientes
a la preservacién e incremento del patrimonio,
artistico, cultural y arquitectdnico de valor
ambiental de Jalisco.

autorizaciones correspondientes a todas las

acciones e intervenciones en el Patrimonio Cultural

Urbano del Municipio, se crea el Comité de

Dictaminacion del Centro Historico, que formara

parte de la Comision Interinstitucional del

Municipio, y tendrd como obijetivo agilizar y unificar

los tramites y criterios de dictaminacion y estard

integrada por los siguientes miembros:

. La Direccion General de Obras Publicas
Municipales y Desarrollo Urbano a través de
SU representante.

. Lo COPLADEMUN a través de su
representante.

Il El Patronato del Centro Historico a través de
su representante.

IV.  El Gobierno Federal por medio del INAH o en
su caso el INBA, en los casos de su
competencia a través de su representante; y

V. El Gobierno del Estado, por medio de la
Secretaria de Cultura a través de su
representante.

ARTICULO 294. El  Comité de Dictaminacion

funcionard baijo los siguientes lineamientos:

. En coordinacion con la Comision de
Dictaminacién de Ventanilla Unica.

Il.  La expedicién de dictdmenes y autorizaciones
serdn de manera colegiada y de acuerdo al
ambito de competencia de cada uno de sus
integrantes.

ll.  Sesionard de manera regular, de acuerdo al
numero de solicitudes recibidas, pudiéndose
manejar la documentacion por pasos en
cada una de las dependencias competentes.

IV. Para solicitudes que por su magnitud o
importancia se consideren de alto impacto en
el patrimonio histérico cultural del municipio,
el Patronato emitird una recomendacion de
criferios de promocion emanada de un
proceso de andlisis y consulta, el cual serd
turnado junto con los dictdmenes de los
miembros competentes del Comité de
Dictaminacion de Centro Historico, a la
Direccion General de Obras PGblicas y
Desarrollo  Urbano  Municipal para la
elaboracion de la resolucién final; y

V. Debera someter a autorizacion de Cabildo, su
Reglamento Interno de funcionamiento.

ARTICULO 295. Es objeto de aplicacion de este

reglamento:

I Las dreas de conservacion, proteccion y
preservacion del Patrimonio Cultural Urbano
definidas en los 7 Planes de Centros de
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Poblacién del Municipio y los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano; y

IIl.  Los inmuebles considerados afectos al
patrimonio cultural urbano, de acuerdo al
Catdlogo Municipal del Patrimonio Cultural
Urbano del Municipio, de acuerdo a las
disposiciones de este reglamento.

ARTICULO 296. El  Patronato  promovera la
conservacion y la recuperacion de pavimentos
tradicionales, procurando un disefio arménico con
el entorno; tanto en banquetas, zonas peatonales
y todas aquellas dreas en que ello sea viables,
debe implementar programas para la
conservacion rehabilitacion y unificacion de sus
materiales y acciones para eliminar todo tipo de
obstaculos. Promoverd tipos de pavimentos que
faciliten las tareas necesarias a la operacion de
instalaciones de las redes de infraestructura,
servicios urbanos, equipamiento y mobiliario
urbano.

ARTICULO 297. A solicitud del Comité de
Dictaminacion del Centro Historico, COPLADEMUN
realizard la revisién y en su caso actualizacion, de
los Perimetros de las Areas de Proteccidn al
Patrimonio Cultural Urbano marcados en los
Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacién del Municipio y los Planes Parciales de
Urbanizacion, de acuerdo a lo indicado en la Ley
de Desarrollo Urbano, para lo cual debera contar
con la delimitacion de las zonas de monumentos
presentadas por los Gobiernos Federal y Estatal, a
través de sus dependencias responsables, de
acuerdo al @mbito de su competencia.

CAPITULO Il
Del espacio publico.

ARTICULO 298. Queda prohibido alterar la traza
urbana en el municipio de dentro de los limites de
las dreas de conservacién, proteccion y
preservacion del patrimonio cultural urbano
descritas en los 7 Planes de Centros de Poblacion
y los Planes Parciales de Urbanizacion
correspondientes, para los llamados Perimetros A
y B, y de los Barrios Tradicionales

ARTICULO 299. .Toda edificacién o proyecto debera
mantener y  respetar el  alineamiento
correspondiente a la zona en que se ubique,
evitando remetimientos, salientes o voladizos.

ARTICULO 300. La nomenclatura dentro de las
calles, plazas y demds integrantes al espacio
pUblico se considera de valor patrimonial.

ARTICULO 301. Cualquier modificacion de esta
nomenclatura deberd ser encaminada a recuperar

alguno de sus nombres anteriores, de preferencia
el mas significativo.

ARTICULO 302. El  Patronato  promovera la
conservacion y la recuperacién de pavimentos
tradicionales, procurando un disefio arménico con
el entorno; tanto en banquetas, zonas peatonales
y todas aquellas dareas en que ello sea viable,
debe implementar  programas para la
conservacion rehabilitacion y unificacion de sus
materiales y acciones para eliminar todo tipo de
obstaculos. Promoverd tipos de pavimentos que
faciliten las tareas necesarias a la operacion de
instalaciones de infraestructura, y que puedan
removerse y volver a ser colocados sin sufrir dafos
o deterioro, ni causarlos al espacio pablico o sus
usuarios.

ARTICULO 308. La vegetacion existente en la via
publica, plazas y jardines pablicos, es propiedad
piblica y serd necesario para cualquier
modificacion de ésta, contar con un dictamen del
Comité de Dictaminacion del Centro Histérico.

ARTICULO 304. El Patronato promoverd estudios
detallados que especifiquen los tipos y cantidad
de vegetacion mds adecuada para cada zonag,
mismos que propondra al Ayuntamiento y estaran
a disposicion de quien lo solicite.

ARTICULO 305. Corresponde en primer término a
los propietarios y ocupantes de predios y edificios
el cuidado y buen mantenimiento de la vegetacién
en banquetas o superficies colindantes con los
inmuebles.

ARTICULO 306. El  Patronato  promovera la
reintegracion del mobiliario de valor histérico o
estético, que haya sido retirado o dafado, y
promoverd la colocacién de rampas y mobiliario
para servicio de las personas discapacitadas.

ARTICULO 307. En el disefio y la ubicacion de
cualquier estructura o elemento del mobiliario
urbano, se deberd someter a dictamen del Comité
de Dictaminacion del Centro Histérico, quien velard
porque armonice en materiales, forma, textura,
color e imagen con el contexto, procurando
conservar el mobiliario urbano tradicional.

ARTICULO 308. El  Ayuntamiento conservard el
mobiliario urbano tradicional.

ARTICULO 309. Se prohibe fijar propaganda en el
mobiliario urbano, salvo en los espacios
disefados especificamente para ello.

ARTICULO 310. Se permitird  Onicamente la
instalacion de anuncios referidos a la razén social
del establecimiento comercial o de servicios como
consta en el registro del giro correspondiente y de
acuerdo a las siguientes caracteristicas:
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I.  La superficie total de los anuncios deberd
cubrir un maximo del 10 por ciento de la
planta baja, de la fachada frontal del edificio
y estar contenidos en un sélo elemento.

. Solamente se permitirdn anuncios de
gabinete letras individuales y paralelos al
frente de los inmuebles, su iluminacion
deberd ser en forma indirecta. La altura
maxima de los anuncios no podrd ser mayor
del 12 por ciento de la altura de los inmuebles
que tengan 3 niveles o 10.00 metros de
altura. En el caso de inmuebles mas altos, la
altura méaxima de los anuncios serd el 10 por
ciento de la altura de los inmuebles siempre y
cuando se cologuen en el tercio superior de
estos.

. Los anuncios en gabinete individuales no
podran sobresalir mas de 0.35 metros del
alineamiento oficial o pafio de construccion.

V. El limite maximo para la altura de lefras y
cifras serd de 0.60 metros; y

V. Para la colocacioén de toldo luminoso en esta
zona deberd recabar el visto bueno de la
Ventanilla de Centro Histérico.

VI. Quedan prohibidos todos los tipos de
anuncios clasificados como estructurales y
semiestructurales y los de tipo gabinete
corrido y voladizo.

ARTICULO 311. Queda prohibida la instalacién o

pinfura de cualquier tipo de anuncio en los
edificios y espacios urbanos publicos de valor
patrimonial como monumentos, escuelas, templos
o cualquier otro que a juicio de la Ventanilla Unica
asi lo considere.

ARTICULO 312. Cuando la iluminacion tenga por

objeto hacer notar o destacar un elemento dentro

del ambito de percepcion de espacio publico,

debera considerase la siguiente jerarquizacion:

I.  Edificios patrimoniales pablicos.

Il.  Estructuras de arte urbano, ornato y
elementos de vegetacion

l.  En los remates visuales de las calles, en las
azoteas, en las fachadas laterales de los
inmuebles sin frenfe a calle, y en muros de
lotes baldios.

IV.  En toldos, postes, mobiliario urbano e interior
y exterior de los portales piblicos; y

V. Enventanales o aparadores de los inmuebles
colocados en el inferior o exterior de los
mismos.

ARTICULO 313. Todos los anuncios colocados en un

mismo edificio deben integrarse en un s6lo
elemento, adosado y paralelo al frente del

inmueble; las dimensiones y dreas maximas de

dicho elemento serdn como sigue:

I.  Superficie maxima del 10% de la planta baja,
de la fachada frontal del edificio; y

II. Lo altura méxima de lefras y cifras serd de
0.60 metros.

ARTICULO 314. El disefio y colocacion de la

sefializacion deberd integrarse al contexto.

ARTICULO 315. El Ayuntamiento conservard la

sefializacion de caracter historico existente en la
localidad, registrada en el Catdlogo de
Sefalizacion Histérica del Catalogo Municipal.

ARTICULO 316. Los colores, signos o cualesquiera

elementos grdficos que simbolicen o identifiquen a
un giro, una marcada actividad comercial,
productos de consumo y similares, podrdn
utilizarse en anuncios que respeten las
especificaciones contenidas en el articulo previo,
pero nunca aplicandolos a la totalidad de los
perimetros o contornos de una fachada ni un
pardmetro o delimitante perceptible desde la via
pUblica.

ARTICULO 317. Con objeto de consolidar y

mantener una imagen digna del espacio pablico,
el Patronato realizard estudios y evaluaciones de
diversos dmbitos urbanos, en los cuales se
fundamentard el Ayuntamiento para autorizar o
negar el permiso necesario para la instalacion de
cualquier anuncio, asi como exigir el retiro o la
modificacién de los ya existentes cuando por sus
dimensiones, forma, iluminacion o cualesquiera,
otras caracteristicas destaquen o resalten
excesivamente, o bien afecten, disminuyan o
deformen la composicion original, esencia
expresiva, armonia, o percepcién de conjuntos o
elementos de arquitectura, vegetacion,
pavimentos, mobiliario urbano, nomenclatura y
otros, que deben tener preeminencia sobre los
mensajes comerciales y publicitarios.

ARTICULO 318. El disefio de sistemas y elementos

de iluminacion, debera cumplir con los requisitos
indispensables para obtener niveles adecuados
de visibilidad nocturna, que favorezcan la
vigilancia y la seguridad; ademas de ello, y de
manera muy especial, deberd atender a todos
aquellos factores vinculados con las cualidades
estéticas de los componentes del espacio publico.

ARTICULO 319. Toda instalacion de luminarias en

fachadas en edificaciones catalogadas, deberd
ser somefida a dictamen del Comité de
Dictaminacion del Centro Histérico, quedando
prohibidas las luces de nedn, las intermitentes y
estroboscopicas.
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ARTICULO 320. Lo relatvo a sistemas de
iluminacion para evenfos o temporadas
especiales, debera ser revisado en coordinacion
con el Comité de Dictaminacién del Centro
Historico, con el fin de optimizar disefios y
resultados, como de evitar que los elementos para
la iluminacién ocasionen deterioro fisico o
perceptual en los espacios publicos.

ARTICULO 321. En el caso de nuevas instalaciones,
o sustitucién de las ya existentes, se promoverd su
colocacién en forma oculta.

ARTICULO 322. Todas las enfidades que pretendan
redlizar trabajos de instalacion o mantenimiento
de infraestructura en la via pdblica, ya sean
empresas publicas, privadas o los particulares,
deberdn tramitar un dictamen del Comité de
Dictaminacién del Centro Histérico y, al concluir las
obras, restituir, 0 en su caso, mejorar de acuerdo
a los lineamientos del presente reglamento, el
estado de las dreas intervenidas;

ARTICULO 323. Todo lo necesario para las
actividades propias de los locales comerciales,
incluyendo instalaciones, mercancias, accesorios y
objetos diversos del giro respectivo, debe
mantenerse dentro del mismo local, a excepcion
de restaurantes y cafés al aire libre y similares,
que cuenten con previa autorizacion  del
Ayuntamiento.

ARTICULO 324. Con objeto de preservar las
condiciones de seguridad y limpieza del espacio
publico, los predios y edificaciones en que se
efectGe cualquier tipo de obras deberan de
djustarse a lo establecido en el presente
reglamento,

ARTICULO 325. Cuando se requiera utilizar los
espacios abiertos como plazas y jardines para
diferentes actividades populares, culturales,
festivales, efc., se debera contar con la opinion del
Comité de Dictaminacion del Centro Historico.

CAPITULO I
Del patrimonio edificado

ARTICULO 326. Segln sus caracteristicas y valor
arquitectonicos las construcciones patrimoniales
se clasificardn en las siguientes categorias:

I. MONUMENTO HISTORICO POR
DETERMINACION DE LEY: Son los que
establece la Ley Federal y que se refieren a
edificaciones realizadas entre los siglos XVI y
XIX, destinados al uso publico, y son los
considerados en el Reglamento de
Zonificacién como Categoria “A”.

Il.  MONUMENTO HISTORICO CIVIL RELEVANTE:
Son los que establece la Ley Federal, y que se
refiere a los inmuebles considerados
arquitectura civil relevante, realizados entre
los siglos XVl y XIX, y son los considerados en
el Reglamento de Zonificacion como
categorias Ay B.

Ill.  MONUMENTO ARTISTICO: Son las que
establece la Ley Federal, que deben contar
con la declaratoria correspondiente, y se
refiere a edificaciones de valor estético
relevante y son los considerados en el
Reglamento de Zonificacion como categoria
AyB

IV. INMUEBLE DE VALOR ARTISTICO RELEVANTE: Se
refiere a la edificacién posterior al afo 1900,
que aunque no posea declaratoria en los
términos de la Ley Federal revista un valor
arquitecténico o estético relevante ya sea en
su forma dqislada o como parte de un
conjunto urbano patrimonial, estos inmuebles
corresponden a la categoria A y B del
Reglamento Estatal.

V. INMUEBLE DE VALOR AMBIENTAL: Se refiere a
las edificaciones que posean un valor
contextual o de ambiente urbano que en
conjunto genere una zona susceptible de ser
considerada de valor patrimonial, y son las
consideradas en el Reglamento Estatal como
categoria  C  subdividiéndose en dos
categorias:

a) Inmueble de Valor Histérico Ambiental:
Los construidos antes de 1900.

b) Inmueble de Valor Artistico Ambiental:
Los construidos después de 1900.

Vl. EDIFICACION ARMONICA: Se refiere esta
categoria a las edificaciones, que aunque no
estdn consideradas de valor patrimonial, no
son factor de deterioro a la imagen urbana.

VI. EDIFICACION NO ARMONICA: Se ubican en
este rubro los inmuebles que no son
considerados de valor patrimonial y que son
factor de deterioro a la imagen urbana; y

VIIl. . BALDIO: Aquellos predios en los que no hay
construccion o que han sido objeto de una
demolicion total, que constituyen un potencial
de edificacién para la zona.

ARTICULO 327. En caso de que la Ley Federal o el

Reglamento de Zonificaciéon sufran modificaciones
en cuanto a la clasificacién del arficulo anterior,
este reglamento hard las adecuaciones
respectivas

ARTICULO 328. El Ayuntamiento contard con el

Inventario y Catdlogo Municipal de Inmuebles de
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Valor Patrimonial, mismos que deberdn considerar
los propuestos por las instituciones competentes;
dichos inventario y catdlogo estaran referidos a la
clasificacion especificada en este reglamento.

ARTICULO 329. El  Patronato  promoverd vy
coordinard la integracién del inventario municipal,
debiendo tomar en cuenta los inventarios de
competencia del INAH y el Gobierno del Estado a
través de la Secretaria de Cultura y su
dependencia especidlizada en la materia y lo
someterd a aprobacion del Ayuntamiento.

ARTICULO 330. Cualquier institucion o persona
podrd proponer al Ayuntamiento la inclusién al
Catdlogo Municipal, algin inmueble o zona que
considere de valor patrimonial. Las propuestas
deberdn ingresarse al Comité de Dictaminacion
del Centro Histérico, el cual emitird un dictamen en
el cual se recomendara al Cabildo la inclusién o
no, del inmueble o zona propuesta.

ARTICULO 331. El Comité de Dictaminacion del
Centro Historico es el organismo competente para
emitir el dictamen en el que se establece el tipo de
obra que podrd redlizarse en cada inmueble,
dentro de las dreas de proteccion del patrimonio
cultural urbano.

ARTICULO 332. De acuerdo al inventario municipal,
previo dictamen del Comité de Dictaminacién del
Centro Histérico, se autorizard el tipo de obra que
se permite; en cada caso los niveles maximos de
intervencion permisibles son los siguientes:

. MONUMENTO HISTORICO POR
DETERMINACION DE LEY: Estos inmuebles
deben ser objeto UOnico de obras de
conservacion y restauracién especializada, en
los términos que establezca el INAH a través
del Comité de Dictaminacion del Centro
Histérico.

Il.  MONUMENTO HISTORICO CIVIL RELEVANTE: se
podran autorizar obras de restauracién y
conservacion especializada, en los términos
que establezca el INAH a través del Comité
de Dictaminacion del Centro Histérico.

. MONUMENTO ARTISTICO: Este fipo de
inmueble debe ser objeto de acciones de
conservacion y restauracién especializada, en
los términos que establezca el INBA y el
Gobierno del Estado a través de la Secretaria
de Cultura y su instancia especializada en la
materia y el Ayuntamiento a través del Comité
de Dictaminacion del Centro Historico.

IV. INMUEBLE DE VALOR ARTISTICO RELEVANTE:
Debe ser objeto de acciones de conservacion,
restauracion  especializada, asi  como
adaptacién controlada, en los términos que

establezca la Secretaria de Cultura de
Gobierno del Estado, a través de su instancia
especidizada en la  materia; y el
Ayuntamiento a través del Comité de
Dictaminacién del Centro Histérico.

V.  ARQUITECTURA DE VALOR AMBIENTAL: se
podrdn autorizar obras de conservacion,
restauracion,  adaptacion  confrolada 'y
adecuacién a la imagen urbana, en los
términos que establezca el Comité de
Dictaminacién del Centro Histérico.

VI.  Edificacion Arménica: Se pueden realizar en
ellos obras de adaptacion controlada,
adecuacion a la imagen urbana y sustitucion
controlada, en los términos que establezca el
Comité de Dictaminacion del Centro Histérico.

VIl. EDIFICACION NO ARMONICA: se podran
redlizar obras de adecuacion a la imagen
urbana y sustitucién controlada, de acuerdo a
las caracteristicas especificas de cada obra y
las necesidades del usuario, en los términos
que establezca el Comité de Dictaminacion
del Centro Histérico.

VIl. BALDIO: Acorde a las necesidades del
interesado y con base en lo establecido en el
Dictamen de Trazo Usos y Destinos
especificos correspondiente, deberd atender
los criterios de integracion a la imagen
urbana que sean marcados por el Comité de
Dictaminacion del Centro Histérico, ademads
de lo previsto en este Reglamento.

ARTICULO 333. En el caso de las intervenciones

autorizadas en fincas catalogadas  como
Monumento Histérico por Determinacion de Ley,
Monumento Histérico Civil Relevante, Monumento
Artistico e Inmuebles de Valor Arfistico Relevante;
se deberd garantizar que los trabajos ejecutados
sean los autorizados por el Comite de
Dictaminacion del Centro Historico, mediante una
fianza que cubra el costo de los mismos.

ARTICULO 334. Los usos y destinos del patrimonio

edificado, deben ser adecuados a las
caracteristicas de los edificios designados en la
clasificacion estipulada en el articulo 43 y
compatibles con los usos designados en los
Planes Parciales de la Zona.

CAPITULO IV
De la edificacion en zonas patrimoniales.

ARTICULO 335. Toda finca debe mantener su

unidad arquitecténica en la configuracién de sus
paramentos exteriores e interiores, incluyendo
todos sus elementos constitutivos; alturas, vanos,
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proporciones, materiales, texturas y colores
quedando prohibida la subdivision aparente de

confextuales, de manera que contribuyan al
mejoramiento de la imagen del espacio publico.

fachadas; independientemente del régimen de ARTICULO 341. En edificios patrimoniales, se

propiedad bajo el que se encuentre. Se podrd
permitir en casos excepcionales la modificacion de
alguno de los vanos de una finca clasificada como
patrimonial para utilizarse como entrada a
cochera, previo dictamen del Comité de
Dictaminacion del Centro Histérico, siempre y
cuando la anchura del vano modificado no exceda
de 2.40 mts., ni la altura sea mayor a la de los
vanos existentes en la finca.

ARTICULO 336. En las fincas patrimoniales queda

prohibida la existencia de estructuras,
marquesinas,  aparatos, tubos, cables 'y
cualesquiera ofros elementos, sistemas o partes
de instalaciones mecanicas, eléctricas, pluviales,
sanitarias y demas, adosadas o superpuestas a la
fachada; a excepcion de aquellos producidos en
la época original de la construccién y que sean
parte integrante de la misma.

ARTICULO 337. La colocacion en paramentos

exteriores de parteluces, toldos o similares, debera

contar con la autorizacion del Comité de

Dictaminacion del Centro Historico, el cual

fundamentar@ su dictamen en los puntos

siguientes:

. Que su disefo, materiales e instalacion, sean
de cardcter reversible.

. Que sea indispensable proteger del
asoleamienfo mercancias, objetos o espacios
dentro de los edificios; y

. Que los elementos para tal proteccién, no
afecten o degraden la imagen del espacio
pablico y de ser posible, que contribuyan a su
realce, armonia y no se utiicen como
anuncios.

ARTICULO 338. En todo proyecto u obra, y muy

especialmente en sus paramentos exteriores,
deben utilizarse procedimientos constructivos de
acuerdo a los periodos historicos de que se trate o
acorde a los manuales técnicos que las
autoridades competentes desarrollen para el caso,
quedando prohibidos elementos materiales
ajenos al contexto urbano histérico.

ARTICULO 339. El Patronato propondrd una gama

de colores aplicables a las distintas zonas
histéricas y sus componentes, dentro de la cual los
propietarios podrdn elegir los tonos y matices
convenientes a los exteriores de sus fincas.

ARTICULO 340. Los particulares interesados podran

presentar al Patronato las propuestas diversas
para aplicacion de gamas cromdticas sustentadas
en los respectivos estudios cromdticos y

prohibe suprimir y alterar elementos constructivos,
decorativos y espacios originales concebidos
durante su construccién original. Asimismo debera
buscarse la recuperacion de los mismos que
hayan sido alterados posteriormente a la
edificacién del inmueble.

ARTICULO 342. El Patronato, por medio del dialogo

y la celebracion de convenios con los particulares,
promoverd la eliminacion de marquesinas que se
hayan afadido a edificios con valor histérico,
arfistico o ambiental en épocas posteriores a su
construccion, segin dictamen técnico del Comité
de Dictaminacion del Centro Histérico.

ARTICULO 343. Cada proyecto o edificacién nueva

tendr@ que sujetarse a los pardmetros de
referencia marcados  por los  edificios
patrimoniales, determinados por sus alturas,
proporciones, materiales y elementos
compositivos, dentro del contexto en que se
encuentran y a lo estipulado en el Plan Parcial de
Urbanizacion correspondiente.

ARTICULO 344. La existencia de edificios cuyas

caracteristicas no concuerdan con el pardmetro de
referencia no podrda tomarse en ningin caso como
justificacion para pretender edificar o modificar
obra alguna contraviniendo lo dispuesto en el
arficulo previo; antes bien se deberan rectificar,
dentro de lo posible, las anomalias de las obras
irregulares existentes.

ARTICULO 345. Todos los predios baldios,

independientemente de su uso y ocupacion,
deberan estar delimitados hacia el espacio publico
por medio de muros, a fin de conservar y mejorar
la imagen urbana de la zona.

ARTICULO 346. la altura de las edificaciones

nuevas y los muros a que se refiere el arficulo

anterior, se obtendrd de acuerdo a los criterios

establecidos en este Titulo, y serdn aplicados en el
orden siguiente:

I.  La dltura promedio de los edificios civiles
patrimoniales colindantes, no menor a 3.20
metros.

II. Lo mayor altura de cerramiento de vanos
hacia la via pablica, existentes o propuestos
en el predio en cuestiébn, mas una cuarta
parte de la misma; y

ll.  En caso de que las fachadas laterales sean
visibles desde la via pulblica, se deberdn
resolver éstas con acabados apropiados por
parte del promotor dentro del proyecto
propuesto.
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ARTICULO 347. Las alturas y niveles maximos
permisibles para edificios civiles se regulardn por:
I. ElPlan Parcial de la zona correspondiente; y
. El andlisis redlizado por el Comité de

Dictaminacion ~ del ~ Centro  Histérico
considerando cada caso en particular, en
funcion de los edificios patrimoniales vecinos
y condiciones de cada contexto.

ARTICULO 348. Se autorizaran solamente balcones
del tipo abierto, y resguardados con barandal
metdlico siempre que el proyecto armonice con el
conjunto; el saliente de estos balcones no
excederd de 90 centimetros y deberdan quedar los
mismos alejados de los linderos de predios
contiguos a distancia minima de 1.00 metros y de
las lineas de conduccién eléctrica a una distancia
minima de 2.00 metros.

ARTICULO 349. Toda demolicion deberd sujetarse a
los términos descritos en el articulo 49 del
presente reglamento, referente a los niveles
madximos de intervencion permisibles de acuerdo
con la clasificacién del inmueble.

ARTICULO 350. Cualquier solicitud para demolicion
en las dreas de aplicacion del presente
reglamento, en caso de dictaminarse procedente,
deberd contar con el nuevo proyecto autorizado
por la Ventanilla Unica; serd requisito el garantizar
mediante una fianza la realizacion de la obra en
un plazo maximo de 12 meses.

ARTICULO 351. En caso de ser colindante de fincas
catalogadas, deberd garantizar que las obras a
realizar no afecten a éstas y, en caso de existir
muros medianeros, considerar un tratamiento
especial para evitar su debilitamiento o la
donacion del drea que ocupen los mismos en
beneficio de las fincas que se conservan.

ARTICULO 352. Llos usos del suelo en zonas
patrimoniales, seran deferminados por el
Ayuntamiento, aplicando el  Plan  Parcial
correspondiente, e incentivando de manera
prioritaria, fanto en obra nueva como en
adaptaciones de edificios existentes, el género
habitacional y aquellos que lo complementen.
Igualmente, se favorecerdn los usos relativos a
turismo y a la promocién de la cultura en horarios
diurnos y nocturnos.

ARTICULO 3583. La posibilidad de establecer
estacionamientos dentro de las dreas de control
deberd estar fundamentada en estudios e
investigaciones supervisados y evaluados por el
Ayuntamiento, previo dictamen del Comité de
Dictaminacion del Centro Histérico que habrd de
indicar lo conducente con base en tales estudios,

asi como en las asesorias especializadas que se
requieran.

ARTICULO 354. Queda prohibida la construccion,

instalacion y operacion de estacionamientos en
predios en los que existan fincas que hayan sido
registradas por el Ayuntamiento en el Catdlogo
Municipal del patrimonio Cultural Urbano, sin que
medie estudio exhaustivo en los términos del
articulo siguiente.

CAPITULO V
De los procedimientos.

ARTICULO 355. Toda infervencion en fincas

inventariadas deberd contar con la autorizacion
del Comité de Dictaminacion del Centro Historico,
ademds de los requisitos normales para la
obtencion de la licencia correspondiente.

ARTICULO 356. Las solicitudes para las

intervenciones referidas en el arficulo anterior

deberdn estar acompaiadas de los siguientes

documentos:

I. Croquis de localizacién que contenga la
manzana en la que se encuentra la finca
afectada y el nombre de las calles
perimetrales.

. Planos del estado actual de la finca,
conteniendo por lo menos plantas y la (s)
fachada (s) de la misma.

ll.  Fotografias de la fachada, tanto de la finca
involucrada como de las fincas vecinas, asi
como de los interiores y detalles relevantes.

IV.  Planos de deterioros de la finca.

V. Planos de la propuesta de intervenciones que
se pretenden redlizar en la finca, conteniendo
fachada con detalles y especificacion de
materiales; y

VI.  En su caso los estudios histéricos de la finca.

VII.  Cuando el caso lo amerite, las dependencias
involucradas podran requerir estudios o
proyectos adicionales o especiales.

ARTICULO 357. Ademds de  solicitudes de

autorizacion de proyectos, el Comité de
Dictaminacion del Centro Histérico atendera
consultas  previas, cuyos requerimientos Yy
documentacién, se limitardn a lo necesario para
una clara y explicita identificacion del sitio, el
proyecto y la propuesta.

ARTICULO 358. Cuando se trate de edificacion

nueva y en infervenciones en edificaciones
existentes en los que se haga cambio de uso de
suelo, en las dreas de aplicacion del presente
Titulo, deberan presentar el proyecto ante la
Ventanilla Unica acompafado de un estudio de
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fachadas del edificio nuevo y su relacién con las
construcciones vecinas.

ARTICULO 359. La inspeccion a fincas y zonas
patrimoniales, se hard con fines eminentemente
preventivos, para coadyuvar en el buen
mantenimiento de todos los componentes del
espacio publico, por ello, no se limitard a obra en
proceso, sino que se hard extensiva a cualquier
finca, con objeto de supervisar su estado de
conservacion, especialmente cuando se tema por
su seguridad o integridad.

ARTICULO 360. Todas las adreas de supervision,
inspeccion y vigilancia, tanto preventivas como de
seguimiento de las obras autorizadas serdan
responsabilidad de la Direccion General de Obras
Piblicas  Municipales que deberd atender
cualquier denuncia ya sea de alguna dependencia
o persona fisica para evitar irregularidades que
afecten al patrimonio.

ARTICULO 361. En beneficio de la preservacion del
patrimonio histérico cultural del municipio y de una
vinculacién mas estrecha y comprometida entre
éste y la ciudadania, se concede accidén popular
para que cualquier persona denuncie ante el
Ayuntamiento, todo tipo de irregularidades que
afectan dicho patrimonio.

CAPITULOM
DE LA PROMOCION.

ARTICULO 362. De acverdo a las facultades
establecidas en su decreto de creacion el
Patronato coordinard y apoyard todas en las
acciones de promocion y fomento que sobre el
Centro Histérico se planteen.

ARTICULO 363. El Patronato pugnaréd por destacar y
difundir los aspectos histéricos y arquitectonicos
mas relevantes de edificios patrimoniales y
elementos urbanos, disefiando y colocando
placas, signos y otros elementos que contengan
informacion al respecto y enriquezcan la imagen
del espacio publico.

ARTICULO 364. De conformidad con lo dispuesto en
el Reglamento de Zonificacion, que establece el
procedimiento para redlizar las transferencias de
derechos de desarrollo, siendo facultad exclusiva
del Ayuntamiento su aplicacién, asi como la
gestion del fideicomiso respectivo.

ARTICULO 365. Cuando los derechos de desarrollo
se vean restringidos a causa de situaciones de
cardcter ambiental o cultural, por ser éstas de
interés social, pueden ser transferibles los
derechos siempre que el predio y la edificacién

estén insertos en dreas de proteccion historico
patrimonial.
ARTICULO 366. Las transferencias de los derechos
de desarrollo, sélo se podran realizar sujetas a los
lineamientos expresados en el Reglamento de
Zonificacién y a lo expresado en el presente
capitulo, cuando previamente se hayan elaborado
los Planes de Urbanizacion respectivos.
ARTICULO 367. El listado de los predios
generadores de derechos, obedecerd a las
prioridades que establezca el Ayuntamiento, de
acuerdo al inventario y Catalogo Municipal y a los
programas de conservacion emprendidos.
ARTICULO 368. El Fideicomiso para la transferencia
de derechos de desarrollo serd presidido por el
Presidente Municipal o su representante y contara
con un Comité Técnico integrado por dos
miembros del Consejo de Colaboracién Municipal,
dos representantes de la Asociacién de Vecinos de
la zona generadora, y que cuente con la
aprobacién del Ayuntamiento, dos miembro del
Patronato, un representante de Secretaria de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano Municipal y un
representante de COPLADEMUN como
propietarios. Dicho Comité Técnico tendrd entre
sus facultades las siguientes:
|.  Establecer, en congruencia con los
programas de conservacion patrimonial, las
politicas generales y la definicion de
prioridades a las que deberd sujetarse el
fideicomiso

Il.  Aprobar los programas de inversion y
reinversion del fideicomiso.

lIl.  Aprobar anualmente los estados financieros
del fideicomiso; y

IV.  Proponer los criterios, politicas y estrategias
para el establecimiento de acciones de
mejoramiento  urbano en las  Zonas
Generadores de Derechos de Desarrollo.

ARTICULO 369. Con el fin de incentivar la
regeneraciéon del entorno urbano el Patronato
promoverd ante el Ayuntamiento la aplicacién de
incentivos  fiscales a fincas patrimoniales
localizadas en zonas prioritarias.

ARTICULO 370. El Patronato realizard anualmente
una propuesta al Ayuntamiento de esfimulos
fiscales para ser incluida en la Ley de Ingresos.

TITULO DECIMO SEXTO
DE LA IMAGEN URBANA

CAPITULO |
Anuncios
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ARTICULO 371. Las disposiciones de este capitulo
serdn aplicables a los anuncios y cualquier tipo de
publicidad, excepto la que se realice por medio de
television, radio, periddicos y revistas, asi como de
aquella publicidad de competencia federal y
estatal. Los anuncios y la publicidad sujetos a este
reglamento son aquellos visibles o audibles en la
via pUblica y los instalados en propiedad particular

ARTICULO 372. Por sus diversas caracteristicas y
fines, la sefdlizacion se puede clasificar en
orientativa -nomenclatura y sentido de calles,
mapas urbanos, avisos de equipamiento- y
preventiva y restrictiva -sefiales de transito,
advertencias pUblicas, etcétera-. La sefializacién y
la publicidad deberan adecuarse al contexto y a la
edificacion donde se ubican. La publicidad se
clasifica por los siguientes criterios:

. Por su contenido en: Informativa; y
Promocional.

Il.  Por su colocacion en: fachada, muro, pared,
barda o tapial; de marquesina y toldo; De
pisos de predios no edificados o de espacios
libres de predios parcialmente edificados,
pero no en banquetas o vias publicas; y de
azoteas.

. Por su finalidad en: Denominativa: Aquellos
anuncios que sblo contengan el nombre, la
denominacién o razén social de la persona
fisica o moral de que se trate, la profesion o
actividad a la que se dedique, o el signo o
figura con que sea identificada una empresa
o establecimiento mercantil;

De propaganda: Aquellos anuncios referidos
a marcas, productos, eventos, servicios o
actividades similares, promoviendo su venta,
USO 0 CONSUMO;

Mixta: Aquellos anuncios que contengan
como elementos del mensaje los
comprendidos en los denominativos y de
propaganda; y,

De cardcter civico, social, cultural y politico.

IV. Por su posiciobn en: Adosados: Aquellos
anuncios que se filen o adhieran sobre las
fachadas o muros de los edificios;

Colgantes, volados o en saliente: Aquellos
anuncios cuyas cardtulas se proyecten fuera
del paramento de una fachadaq, fij@ndose a
ella por medio de ménsulas o voladizos;

Autosoportados: Aquellos anuncios que se
encuentran sustentados por uno o mds
elementos apoyados o anclados
directamente al piso de un predio y cuya
caracteristica principal sea que su parte

visible no tenga contacto con edificacion
algung;
De Azotea: Aquellos anuncios que se
desplanten sobre el plano horizontal de la
cubierta de un inmueble;
Pintados: Los anuncios que se realicen
mediante la aplicacion de cualquier tipo de
pintura, sobre la superficie de edificaciones; e
Integrados: Los anuncios que en alto relieve o
calados formen parte integral de la
edificacién que los contiene.

ARTICULO 373. Los elementos que integran un

anuncio son:

I.  Base o elementos de sustentacion;

Il.  Estructura de soporte;

ll.  Elementos de fijacion o sujecion;

IV.  Caja o gabinete del anuncio;

V. Cardtula vista o pantallg;

VI. Elementos de iluminacion;

VII. Elementos mecanicos, eléctricos, plasticos o
hidraulicos; y,

VIIIl. Elementos e instalaciones accesorias.

ARTICULO 374. Condiciones y modalidades.
Los anuncios deberdn ajustarse a las dimensiones,
aspecto y ubicacion de manera tal que no desvirtien
los elementos arquitectonicos de los inmuebles en los
que se pretendan instalar o colocar o estén instalados,
para que al proyectarse en perspectivas sobre una
calle, edificio o monumento, armonicen con esos
elementos y el entorno urbano. El lecho bajo del
anuncio autorizado no serd menor de 2.5 metros y no
podrd exceder a 2/3 partes de la seccion de la
banqueta, o bien, no mds de .80 metros del paramento
del inmueble hacia la guarnicién.
El disefio de cada anuncio, al que se sujetard su
construccion e  instalacién,  comprenderd las
estructuras, soportes, anclajes o cualquier elemento
que sirva para fijarlo o soportarlo, asi como sus
accesorios e instalaciones, de forma tal que todos ellos
se integren en una unidad que armonice con la
cartelera del anuncio, con el inmueble en que quede
instalado y con el paisaje urbano de la zona de su
ubicacion.
ARTICULO 375. La instalacion de anuncios en el
municipio presenta las siguientes restricciones:

I.  Se restringe parcialmente la colocacion de
cualquier fipo de propaganda en el drea
determinada como Centro Histérico

Il.  Los rétulos, anuncios y objetos similares de
caracter politico quedaran regulados en
forma especial, durante las campaias
electorales de los partidos politicos
registrados, en el tiempo que se desarrollen
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éstas, en virtud de lo cual quedardn sujetos
bajo las regulaciones siguientes

a)

b)

o)

d)

e)

Conforme a las disposiciones de
propaganda politica previstas por la Ley
Federal y la Ley Estatal Electoral;

De acuerdo a los términos y condiciones
que se establezcan en los convenios que
se celebren entre las comisiones
electorales y el Ayuntamiento, previo al
inicio de cada campafa electoral en lo
relativo a los rétulos, anuncios y objetos
similares de cardcter politico;

Los Convenios y acuerdos que se
celebren entre las comisiones electorales
(federales o estatales) y el Ayuntamiento
deberédn de adoptar necesariamente
como limitantes y prohibiciones en
cuanto a evitar la instalacién de rétulos,
anuncios o similares de caracter politico
en los sitos o lugares que a
continuacién se mencionan:

1. . Donde obstruyan sefalamientos

de trafico primarios;
2. Donde obstaculicen la visibilidad
del tréfico vehicular;
3. Donde obstruyan rétulos de locales

comerciales establecidos;
4. En bardas, cercos, mobiliario
urbano o cualquier edificio pablico;
5. En dareas verdes, camellones,

glorietas, parques, etc.; y,

6. En arboles, elementos de ornato,
monumentos, murales, pinturas,
etc.;

En los convenios que se celebren entre

las comisiones y el Ayuntamiento,

deberd establecerse la obligacion por
parte  de los partidos politicos
registrados, de remover integramente su
propaganda una vez que hubiesen
culminado los comicios, quedando el

Ayuntamiento en libertad, dentro de un

término no mayor de 15 dias posteriores

a ellos, de remover la propaganda como

escombro o basura para su disposicién

final en beneficio de la limpieza de la
ciudad; aplicando la sancion
correspondiente;

En el tiempo en que se desarrollen las

campafas electorales, los rétulos,

anuncios u objetos similares de cardcter
politico se habran de sujetar a las
disposiciones del presente reglamento;

ARTICULO 376.

Queda restringido  cualquier tipo de
publicidad o leyenda pintada en las
instalaciones y equipamiento urbano;

Queda prohibido fijar, instalar o colocar
cualquier tipo de anuncios temporales en el
Centro Historico del Municipio, en un radio de
100 metros alrededor de cualquier inmueble
considerado como protegido, monumento
histérico, espacio pdblico, parques y sitios
que el publico frecuenta por su belleza
natural; y,

Queda prohibida la colocacién de pasacalles
o mantas publicitarias de cualquier tipo, salvo
aquellos casos de beneficio social,
autorizados por el Cabildo por un periodo
determinado.

Las disposiciones contenidas en

este reglamento no serdn aplicables cuando se
trate de:

VI.

VI

VIIL.

ARTICULO 377.

La manifestacion de difusién oral, escrita o
grafica que readlicen las personas en el
ejercicio de las garantias consignadas en los
articulos 6°, 7° y 8° de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos;

Los anuncios graficos y/o luminosos
colocados en el inferior de los lugares en
donde se realice alguna actividad comercial,
industrial, profesional o de servicios, no
visibles desde la via pUblica;

Los anuncios que se difundan por prensa,
radio, television y cine;

Anuncios o tableros no comerciales
requeridos por alguna ley o reglamento, sélo
que éstas los obliguen a solicitar la licencia
correspondiente;

Banderas, escudos o insignias de gobierno,
consulados o similares;

Decoraciones temporales para conmemorar
celebraciones religiosas o civiles;

Anuncios en vitrinas o aparadores; y,
Tableros, no mayores de 2 metros
cuadrados, de avisos exteriores en edificios
de asociaciones religiosas 6 civiles, cuyo
confenido sea afin a su actividad y que no
persigan fines de lucro.

Clasificaciones de anuncios. En

funcion a las diversas caracteristicas de los
anuncios se han determinado las siguientes
clasificaciones:

Anuncios tipo A. Corresponden a la categoria

"a" los siguientes anuncios:

a) La propaganda o publicidad distribuida
en forma de volantes, folletos o
cualquier ofro medio impreso que se
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distribuya y que no tenga permanencia o
lugar fijo;

b) Llos que se hacen a base de
magnavoces y amplificadores de sonido;

¢) Los ambulantes no sonoros exhibidos
por personas o en vehiculos de cualquier
tipo que anuncien algin producto
fabricado o distribuido por ellos mismos;

d) Los proyectados hacia pantallas visibles
desde la via o espacios pUblicos, que no
requieran elementos estructurales;

e) Los pinfados en vehiculos para
identificacion de la persona fisica o
moral;

fi  Los anuncios para venta o renta de
propiedades; y,

gl Los anuncios para promover eventos
especiales y culturales.

Todos los anuncios de esta categoria son por

tiempo definido, con excepcion de los

contemplados en los incisos €) y f) de esta
fraccion.

Anuncios tipo "b". Corresponden a esta

categoria los siguientes anuncios:

a) Los pintados, colocados o fijados en
obras en construccion;

b) Los fijados o colocados sobre tableros y
bastidor;

c) Los pintados o colocados en forma de
pendones o gallardetes con una
superfice maxima de 150 metros
cuadrados.

d) Los pintados o colocados en paredes,
marquesinas salientes, mantas o toldos,
salvo los correspondientes al tipo "c" por
definicion; y,

e) Todos aquellos adosados a una
edificaciéon que en su disefio requieren
de iluminacién, controles eléctricos,
electronicos, mecdnicos, neumdticos o
de efectos luminosos variables; que no
requieran estar sustentados en postes,
mastiles, ménsulas, u ofra clase de
estructura  que se considere de
dimensiones mayores.

Los tipos de anuncio de la categoria "B" son

los siguientes:

a) marquesina bastidor

b)  adosado al edificio

¢ mantas

d) pendones

e) pintados en la pared

f)  banderas corporativas

VI.

VII.

VIIL.

Anuncios tfipo “c". Corresponden a esta

categoria los anuncios asegurados por medio

de postes, mastiles, ménsulas, soportes u

otra clase de estructuras; ya sea que

sobresalgan de la fachada o que estén

colocados en las azoteas o sobre el terreno

de un predio, sea piblico o privado, o que

por sus caracteristicas especiales queden

incluidos en esta categoria, o no estén

comprendidos en las categorias de los tipos

“a"y "b".

Los tipos de anuncio de la categoria "C" son

los siguientes:

a) DeTechoCl

b) Adosado al edificio con estructura C2

¢) Tipo bandera C3

d) Tipo Paleta C4

e)  Multiple (centros comerciales y oficinas)
c5

f)  Auto sustentado C6

gl Prisma C7

h)  Unipolar C8

i) Pantalla electrénica C9
ii  Globo Aerostdtico C10
k) Inflable CT1

I)  Disefos Especiales (rayos laser y otros) C
12

m) Desde aeronaves C13

Los anuncios tipo "b" y "c" se clasifican a su

vez en ftransitorios o femporales 'y

permanentes.

Se consideran transitorios o temporales:

a) Los que se refieren a baratas,
liquidaciones y subastas;

b) Llos que se coloquen en tapiales,
andamios y fachadas de obras en
construccion;

¢ Los programas de espectdculos o
diversiones;

d) Los referentes a eventos religiosos;

e) Llos relativos a fiestas o actividades
civicas o conmemorativas;

f)  Los relativos a eventos o propaganda
politicos; y,

gl En general fodo aquel que se coloque
por un término no mayor de veinte dias
naturales.

Se consideran permanentes:

a) Llos pintados, colocados o fijados en
cercas o predios sin construir o en obras
en construccion;

b) Los pintados, adheridos o instalados en
muros o bardas;
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¢) Llos pintados o instalados en
marquesinas o foldos;

d) Los que se instalen en estructuras sobre
predios no edificados;

e) Los que se instalen en estructuras sobre
azoteas; y,

fi)  Los adosados o instalados en salientes
de fachadas.

ARTICULO 378. Podran solicitar permiso para la

colocacién de anuncios:

I.  Las personas fisicas o morales, anunciando
arficulos o productos que fabriquen o vendan
en el comercio, la industria o el negocio de su
propiedad; asi como los servicios que
prestan;y,

Il.  Las personas fisicas o morales que tengan
por objeto redlizar actividades que
constituyen la industria de la publicidad.

ARTICULO 379. La persona fisica o moral, privada o

pUblica, que pretenda colocar, fijar o instalar
anuncios deberd solicitar y obtener previamente la
licencia ante la Direccion, en los términos
dispuestos en este reglamento y demas
disposiciones aplicables y los requisitos que
sefiale en su caso el articulo 274 exclusivamente
para los anuncios tipo "C". Los propietarios de
anuncios y de publicidad de cualquier tipo
deberan tramitar y obtener su permiso o licencia
correspondiente ante la Direccién cuya solicitud
deberd contener los siguientes datos:

I.  Descripcién de los materiales de que esta
constituido.

Il.  Cuando su fijacién o colocacion requiera el
uso de estructuras o instalaciones, debera
acompanarse con los documentos que la
Direccion establezca de manera obligatoria
en coordinacién con las demds direcciones
que tengan que ver respecto al tipo de
anuncio solicitado.

. Calle, nomero y colonia del lugar de
ubicacion del anuncio.

IV.  Cuando los anuncios sean luminosos, se
indicard su sistema y se verificardn los
arficulos relacionados con el tema.

V. Designacién exacta del lugar y de su
colocaciéon, en caso de no presentar
fotomontaje, con fotografias a color, podra
presentar perspectiva completa de la calle y
la fachada del edificio en donde se pretende
fijar o instalar el anuncio, marcando sobre
ellas el contorno que muestre el aspecto del
anuncio ya instalado.

ARTICULO 380. Contenido de los anuncios. Debera

djustarse a la normatividad que para el caso

exista para los mensajes publicitarios y serd
regulado y autorizado expresamente por las
dependencias y entidades correspondientes,
evitdndose toda publicidad engafosa sobre
bienes y servicios que induzca erréneamente al
pUblico.

ARTICULO 381. . En ningdn caso se oforgard

licencia para la colocacion de anuncios que por su

ubicacion y caracteristicas:

I. Puedan poner en peligro la salud, la vida o la
integridad fisica de las personas o de sus
bienes;

Il.  Puedan afectar la prestacion normal de los
servicios pUblicos.

. Afecten la limpieza e higiene del lugar, la
moral, o buenas costumbres;

IV.  Obstruyan la via poblica o que impidan el
acceso a algin lote o predio; y,

V. Requieran para su colocacién y/o visibilidad,
podar, cortar, derribar, maltratar o en
cualquier forma lesionar arboles y vegetacion
en el lugar que se pretendan instalar, salvo
que se cumpla con las disposiciones
contenidas en el reglamento de la materia.

ARTICULO 382. Los anuncios tipo "A" en los que se

maneije publicidad para espectaculos y eventos de
difusion masiva requieren de permiso para su
promocion expedido por la Direccidn, cuyo folio
debera quedar impreso en la publicidad.

ARTICULO 383. Anuncios sonoros. Los anuncios a

base de magna voces y amplificadores de sonido,
no deberdn exceder los limites establecidos de
decibeles por el reglamento de la materiq,
medidos en la banqueta de la via pablica por
donde circulen.

ARTICULO 384. Los anuncios ambulantes, y escritos

ser@n de estancia temporal y no deberdn obstruir
el fransito de vehiculos y peatones. No se permitird
el estacionamiento permanente en la via poblica
de esta clase de anuncios

Para distribuir este tipo de publicidad en la via
pUblica, centros de reunion o vehiculos de servicio
pUblico, se necesita permiso de la Direccion. Al
solicitar éste se presentaran dos ejemplares o
muestras de lo que se proponga distribuir.

ARTICULO 385. Los anuncios proyectados por

medio de aparatos cinematogrdficos, electronicos
o similares, en muros o pantallas, no deberdn
ocasionar aglomeraciones de vehiculos o
personas en la via publica. En caso de proyectarse
sobre un muro o edificacién debera contar con la
autorizacién expresa del propietario y con el
permiso de la Direccion.
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ARTICULO 386. Lineamientos para anuncios tipo "B"
requerirdn de licencia otorgada por la Direccion y
deberan sujetarse a las condiciones siguientes:

. Las dimensiones, la altura, la ubicacion, los
dibujos y la colocacion deberan ajustarse a
las normas establecidas por este reglamento
y guardardn escala y proporcién con los
elementos arquitectonicos de las fachadas o
edificios en que estén colocados y los
colindantes, asi como con el entorno;

Il.  Los colocados en edificios que formen parte
del conjunto de una plaza, calzada, rotonda,
monumento, parque o jardin, se ajustaran en
todos los casos a un disefio que no afecte
negativamente el paisaje urbano o el
conjunto arquitectdnico;

Il En el caso de los anuncios tipo pendon, seran
autorizados por la Direccion para eventos
temporales y deberdn ser retirados al término
del permiso, sujetdndose a lo dispuesto en
este reglamento. Tratdndose de instituciones
de asistencia o beneficencia pblica, para el
cobro de derechos se sujetard a lo dispuesto
por el Codigo Hacendario Municipal para el
Estado de Jalisco, sin embargo en caso de
exentarse del cobro serd necesario contar
con la anuencia de la Comision Edilicia
competente y en caso de considerarse
factible del Cabildo.

IV. Tratdndose de propaganda politica, los
anuncios deberan de cumplir con las
disposiciones anteriores, en la medida en que
le sean aplicables, ademas de lo establecido
en las respectivas leyes que regulen los actos
de los partidos o campanas politicas; y,

V. Las demas que establezcan las disposiciones
de este reglamento y otros ordenamientos
legales aplicables.

ARTICULO 387. Anuncios de obras o)
construcciones. Los anuncios o sefalamientos
colocados en cercas, andamios y bardas de obras
en construccion permanecerdn por el tiempo que
dure la obra, debiendo cumplir los requisitos en la
materia establecidos en el Reglamento de
Construcciones para el Estado, en el presente
reglamento y sujetarse a las  siguientes
disposiciones:

I. Queda prohibido invadir espacios publicos o
la via publica;

. Deberdn estar bien instalados para evitar
accidentes; y,

ll. Deberan ser retirados por la empresa
constructora al término de la obra.

ARTICULO 388. Anuncios en marquesinas. Los

rétulos o anuncios en las marquesinas deberdn

sujetarse a las siguientes disposiciones:

I.  Se colocaran en el borde exterior o en la
parte superior de las mismas;

Il Entre el nivel de la banqueta y la parte inferior
del anuncio deberd haber como minimo una
altura de 2.5 metros, sujetdndose ademds a
lo sefalado en el presente reglamento;

ll. Lo parte superior de estos anuncios no
debera exceder el nivel de la marquesina en
la que estén fijados;

IV. Al utilizar letras, signos, luz neén u otro tipo
de iluminacion podran instalarse remetidas,
siempre y cuando no afecten la estructura, o
podrén instalarse sobrepuestas, siempre y
cuando no sobresalgan hacia la banqueta 15
cenfimetros del muro donde estén colocados;

V. Llos propietarios de toldos, marquesinas y
cortinas para proteccién del asoleamiento
estdn obligados a conservarlas en buen
estado y presentacion decorosa.

VI.  Los colores deberdn armonizar con el color
predominante de la fachada y no contrastar
en forma antiestética, ni con el propio edificio,
ni con las fachadas o elementos similares de
construcciones vecinas; y,

VII. Las marquesinas, al igual que las azoteas,
no deberdn ser usadas como almacenes,
bodegas o tiraderos de basura, debiendo
conservarse limpios y en buen estado.

ARTICULO 389. Anuncios de idenfificacion. Los

anuncios a que se refiere este articulo contendrdn
solamente el nombre de la persona y la referencia
profesional; en los industriales y comerciales, la
razén social y/o el nombre comercial; podra
incluirse ademas el logotipo o simbolo
correspondiente a la empresa o negocio. Los
anuncios de identificacién del edificio podrdan ser
de tipo "b" o tipo "c"; se autorizard un maximo de
dos (uno de cada fipo) al frente del predio,
siempre que colinden con la via pGblica. En todos
los casos deberdn cumplir con las disposiciones
que sefala este reglamento.

ARTICULO 390. Anuncios para eventos especiales

tipo  "b". Los anuncios que promocionen
temporalmente actividades turisticas, culturales,
deportivas u otras de interés general, podran ser
instalados en la via pablica, siempre y cuando se
cologuen en tableros, carteleras u ofros elementos
disefiados y colocados expresamente para ese
objefo y se cuente con la autorizacion de la
Direccion. Los anuncios deben retirarse al término
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del evento, cuyo nimero de licencia deberd

quedar impreso en la publicidad.

ARTICULO 391. Anuncios en mobiliario urbano. El
mobiliario urbano con publicidad que se autorice
instalar en bienes del dominio pUblico como vias
plblicas, parques y jardines, en el municipio,
deberd cumplir en primera instancia con una
funcién social y pablica. En caso de que lo instale
un particular, debera ser aprobado previamente
por el Cabildo, bajo las condiciones y requisitos
que se le impongan. Las autoridades municipales
emitirdn los dictdmenes, licencias y/o permisos
correspondientes en cumplimiento a lo ordenado
por el Ayuntamiento. En este caso, el interesado
presentard la solicitud acompafada del proyecto y
un estudio de imagen urbana y seguridad.

ARTICULO 392. Anuncios en pared. El darea que
ocupen los anuncios pintados o fijados sobre
bardas, tapiales, cercas, paredes, techos o
cualquier parte exterior de una edificacion, debera
de contar con la autorizacién correspondiente por
parte de la Direccion.

ARTICULO 393. Los anuncios en tapiales, andamios
y fachadas de obras en proceso de construccion
estardn limitados a la duracién de la obra en que
estén colocados y serdn de dos tipos:

I. Relacionados con la obra: Sélo podran
confener los datos relativos a créditos
profesionales de empresas o personas
fisicas; se colocardan en los lugares y con los
formatos que presente y determine el director
de obra, observando los requisitos aplicables
de este ordenamiento; y,

Il. No relacionados con la obra (como comercial
y cultural): Se fijaran en carteles que rednan
los requisitos del presente reglamento.

ARTICULO 394. Lineamientos para anuncios de tipo
"c". Los anuncios que correspondan a esta

categoria requerirdn licencia otorgada por la

Direccién y deberan cumplir con las condiciones

siguientes:

. Tener las dimensiones, el disefio, la ubicacion
y la distancia que se indica en los dictdmenes
que emitan las dreas involucradas para el
caso, procurando no afectar la apariencia de
los edificios o espacios exteriores en que se
pretendan colocar;

IIl.  Ninguna parte de los anuncios debera salir
del limite de propiedad, sujetdndose a los
cambios por alineamiento que se autoricen;

ll.  Los anuncios colocados sobre la azotea de
los edificios solo podran ser del tipo de
cartelera sencilla, con las dimensiones, la
altura y la ubicacién indicadas por el

\

VII.

VIl

Xl.

Ayuntamiento. La altura médxima de la base o
soporte del anuncio no deberd exceder de 1.2
metros del nivel de losa de azotea del edificio.
Su instalacion no deberd afectar la
estabilidad estructural del edificio donde se
coloquen;

Cumplir en cuanto a la estructura e
instalacién de acuerdo a lo que sefale la
memoria de calculo que presente el
solicitante y sea aprobada por la Direccién
ademds de sujetarse a los requisitos
sefidlados en el Reglamento  de
Construcciones para el Estado y el presente
reglamento;

Cuando los anuncios se instalen en terrenos
colindantes con  carreteras,  avenidas,
vialidades primarias o cualquier tipo de calle,
no se deberd rebasar el alineamiento y/o los
limites del predio en el que tengan su base.
No deberén invadir el espacio aéreo de las
vias publicas ni servidumbres de paso,
derechos de via, pasos a desnivel,
libramientos, puentes y camellones.

En el plano o croquis que se presente con la
solicitud del anuncio se definird el disefio
estructural, los soportes, los anclajes y
cualquier elemento que sirva para fijarlo o
sostenerlo, asi como sus accesorios e
instalaciones eléctricas o de iluminacion.
Todos estos elementos se disefaran de
forma tal que integren una unidad que
armonice con las estructura del anuncio, con
el inmueble en que quede colocado y con el
paisaje urbano de la zona en que se ubique;

En los casos de anuncios, tipos "c6" a "c9",
que sean colocados en un predio baldio, el
drea en que estén instalados deberd
mantenerse limpia y libre de maleza.

Todos los anuncios deberan sujetarse a las
dimensiones que establezca la Direccion.

Los anuncios se autorizar@n con restricciones
adicionales cuando se pretenda ubicarlos en
zonas de restricciones especiales, sefaladas
en los articulos 287 y 288 de este reglamento.
Los anuncios no deberan emitir sonidos que
afecten la atencién en las zonas inmediatas o
que creen molestias a los vecinos;

La iluminacion para anuncios deberd estar
orientada o protegida, para evitar que sea
visible desde «algin predio con uso
habitacional o desde alguna circulacion
vehicular. La iluminacién directa de fuentes
incandescentes no deberd exceder de 11
watts por luminaria.
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Xll. Cuando se instalen este tipo de anuncios en
las cercanias de pasos a desnivel, entradas o
salidas de t0neles, pasos elevados, cruces de
ferrocarril, entronques de avenidas o
complejos vidles, se solicitara un dictamen de
vialidad para determinar que la colocacion
del anuncio no interfiera con el sefalamiento
vial o derecho de via que no afecte la
seguridad de trafico. En todos los casos se
deberd mantener libre de obstruccion la
visibilidad de las vias pUblicas y evitar la
confusion con sehalamientos viales y de
control de ftrafico; no utilizar luces
intermitentes que se confundan con aquellas
asociadas para sefalar peligro o utilizadas
por la policia, bomberos, ambulancias, o
similares; evitar deslumbrar a conductores; y
mantener libre de obstrucciones la visibilidad
de conductores en accesos, dareas de
estacionamiento o entradas de servicio.

XIll. En todos los casos se deberd mantener libre
de obstruccion la visibilidad de los
conductores en accesos, a las dreas de
estacionamiento, entradas de servicio y las
vias pUblicas, asi como evitar la confusién con
sefalamientos viales y de control de tréfico;
no deben utilizarse luces intermitentes que se
confundan con aquéllas asociadas para
sefalar peligro o empleadas por la policia,
los bomberos, las ambulancias o similares;
también debe evitarse deslumbrar a
conductores;

XIV. En los centros comerciales y oficinas sélo se
permitird la instalacion de un anuncio
moltiple. Adicionalmente cada local podra
tener su anuncio individual de tipo adosado o
pintado a la pared;

XV. Los senalamientos viales, preventivos o de
algin organismo publico, federal, estatal o
municipal, cumpliran con las disposiciones de
este reglamento y del reglamento de la
materia; y,

XVI. Queda estrictamente prohibido fijar o colocar
anuncios en el piso o pavimento de calles,
avenidas, calzadas, camellones y glorietas,
en los edificios y monumentos puablicos y su
entforno, en arboles, postes, columnas y fodo
tipo de mobiliario urbano o elementos
similares, en los términos sefialados en el
presente reglamento.

ARTICULO 395. Cualquier tipo de anuncio temporal

referente a eventos sociales, culturales, politicos,
religiosos o similares, serd permisible colocarlo

previa autorizacién, Onicamente en los lugares o
carteleras autorizadas por la Direccion.

ARTICULO 396. Ningin  anuncio podra tener

semejanza (en su forma, color o palabras) con los
sefalamientos restrictivos, preventivos, directivos e
informativos que regulen el transito, o con los de
las dependencias oficiales; tampoco podré tener
superficies reflectoras.

ARTICULO 397. Areas con resfricciones especiales.

Las siguientes zonas del municipio presentan

condiciones que requieren un manejo especial

para la autorizacion de anuncios, dichas zonas se

clasifican de la siguiente manera:

I.  Centro Histérico: El perimetro determinado en
el articulo 31 del presente reglamento

Il.  Zona de Monumentos

Il. Areas verdes: parques, jardines y zonas de
reserva; y,

IV.  Zonas habitacionales residenciales.

Para cada una de estas Zonas los anunciantes se

sujetardn a los lineamientos que sehale el

presente reglamento.

ARTICULO 398. De la colocacion de anuncios. Sélo

se permitird publicidad en monumentos histéricos,
artisticos y zonas arqueoldgicos, cuando se cuente
con autorizacion de la Direccion

ARTICULO 399. Del disefio y la instalacion. Toda la

publicidad debera contar con la aprobacién previa

de la Direccién y sujetarse a lo estipulado en este

reglamento sobre disefio y seguridad, de acuerdo

a las siguientes condiciones:

I. Todo anuncio comercial contendrd la razén
social del establecimiento y el giro.

Il.  La dimensién variard de acuerdo al tamafo
del macizo en que se va a colocar pudiendo
ser hasta de Vs de la superficie de donde se
pretende colocar

. La Direccibn autorizard los  colores
determinados aplicables a todo tipo de
publicidad; para  casos  especificos
principalmente en al Zona de Monumentos

IV.  En los casos en que los letreros se coloquen
directamente sobre la fachada, y de acuerdo
con lo permitido por este reglamento, estos
podrdn ser de un material que armonice con
la superficie del muro.

ARTICULO 400. Recomendaciones. Dentro  del

perimetro del Centro Historico sélo se autorizardn

anuncios, publicidad y sefalizacién que cumplan

con las siguientes caracteristicas:

I. Colocados dentro del vano de acceso dl
inmueble, negocio o local comercial, en la
parte superior de éstos con una altura
maxima de 0.50 metros;
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. Cuando el cerramiento sea en forma de arco,
llevaran esta forma y se colocaran a partir de
la linea imaginaria horizontal de donde
arranque el arco;

ll.  Los anuncios podrdn ser de metal, madera o
lona sobre bastidores y pueden estar
separados de la fachada hasta 0.15 metros
para la colocacion de iluminacion individual
indirecta, no se aceptaran letreros luminosos
de ningln tipo;

IV.  Se podran colocar anuncios en fachada sobre
muros intermedios entre vanos de planta
baja, siempre y cuando no exceda de 1 metro
de alto por 0.50 metros de ancho, o con un
drea de hasta 0.50 metros cuadrados,
dependiendo de las caracteristicas del
edificio;

V.  EBvitar que los letreros sobresalgan de las
azoteas;

VI. En los casos de edificios comerciales o de
oficinas en los que se necesite directorio, éste
se colocard en el interior del acceso en
cualquiera de los muros laterales;

VII. Los letreros en bandera no serdn mayores de
1 metro de alto por 0.60 metros de ancho. Su
colocacién no debe obstruir la via pablica;

VIIl. El disefio de todos los anuncios, letreros,
carteles o avisos se efectuard tomando en
consideracion las caracteristicas del inmueble
donde se vayan a colocar, y sus textos se
limitarén a mencionar el giro comercial o
logotipo del establecimiento y el nombre o
razén social;

IX. De acuerdo con las disposiciones en materia
de construccion en el Centro Historico
contenidas en el presente reglamento, se
autorizaran anuncios o letreros bajo los
lineamientos que sefale el arficulo 71 del
presente Reglamento.

X.  De acuerdo con las disposiciones en materia
de construcciones en el Centro Historico
contenidas en el presente reglamento, los
carteles y avisos se colocaran en carteleras,
cuya ubicacion y caracteristicas requeriran
autorizacion.

ARTICULO 401. De la iluminacion. Todos los

anuncios dentro del Centro Historico deberan

cumplir con los lineamientos del presente

reglamento ademas de los siguientes:

I.  Sélo se autorizardn fuentes de iluminacion
indirecta, es decir, aquellas fuentes de luz
que no estan a la vista, y se permite su uso
en todos los establecimientos y en todas las
zonas.;

El blanco y el ambar son los Gnicos colores
permitidos para anuncios en zonas historicas,
institucionales, residenciales o rurales, asi
como dentro del drea de una franja de 150
metros de ancho, circundante a las zonas
definidas como residenciales o rurales;

. Unicamente se permitiran luces de colores en
los casos especificados en este reglamento;

IV. No se permitirdn anuncios luminosos, luz
intermitente, luz neén o con unidades que
indiguen movimiento;

V. Casos especidles de iluminacion: Los
anuncios que se iluminan mediante
reflectores deben tener tal posicion, que de
ninguna manera la luz invada propiedades
adyacentes, ni deslumbre la vista de los
motoristas o peatones; y,

VI.  Focos sencillos de luz indirecta, intermitente o

indicando  movimiento.  Se  permitiran

Onicamente en edificios destinados a

espectdculos, que se encuentren ubicados

dentro de una zona comercial, siempre y

cuando ésta no forme parte de una zona

tipica o de interés histérico y el propio edificio,

no sea de un estilo arquitectdnico contrario a

este tipo de anuncios. Quedan exceptuados y

no se permitirdn en zonas con vista desde

una via de circulacion continua, en la que
estén permitidas velocidades superiores a los
cuarenta kilometros por hora.

ARTICULO 402. En caso de monumentos que por

sus caracteristicas arquitectonicas obliguen a
colocar los anuncios fuera del vano, deberdan
ubicarse en las superficies lisas de las fachadas,
entre la pared superior del cerramiento de la
puerta y el repisén de la ventana del primer piso,
de tal manera que no afecten elementos
arquitectonicos importantes, los cuales podran
tener sus carteleras del largo de los vanos hasta
una altura de 0.60 metros,

ARTICULO 403. En  inmuebles de valor o

catalogados como protegidos no se permitird la
modificacién, ampliaciéon o apertura de vanos
para colocar anuncios, asi como para ser
utilizados como aparadores o vitrinas.

ARTICULO 404. En inmuebles de arquitectura nueva

y edificios desintegrados al entorno se permitird la
colocacién de anuncios sblo en los casos que se
integren al contexto sin afectar la imagen urbana,
para ello deberd hacerse un estudio especial de
los mismos.

ARTICULO 405. En toldos y cortinas de tela donde

por sus caracteristicas no se cuente con espacio
suficiente, se permitird la colocacién de un
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anuncio, siempre y cuando su disefio y lugar de
colocacion sea aprobado por el area municipal
que controle el Centro Historico. Los toldos donde
se prefenda colocar un anuncio deberén ser
fabricados en tela de lona o material similar, en
colores obscuros. Sélo se colocard un anuncio por
toldo.

ARTICULO 406. El texto de toda publicidad o

anuncio deberd redactarse en idioma espanol, no
se deberdn emplear palabras en otro idioma,
salvo que se trate de lenguas nacionales, de
nombres propios de productos o nombres
comerciales en idiomas extranjeros, debidamente
registrados en términos de la legislacion en
materia de propiedad industrial.

ARTICULO 407. De los anuncios de empresas

transnacionales. Dentro del perimetro del Centro
Historico, las empresas patrocinadoras de
anuncios podrdn colocar un logotipo que estard
integrado al nombre comercial o la razén social
del comercio, el cual no excederd del 20% de la
superficie total del anuncio, de acuerdo al disefio
que para tal efecto apruebe el Ayuntamiento.
Cuando el establecimiento pretenda colocar el
anuncio con patrocinio de marcas o logotipos
gjenos a la razén social del establecimiento
comercial, su disefio deberd ser aprobado por el
Ayuntamiento.

ARTICULO 408. De la zonificacion. La Direccion

utilizard, conforme a lo ya expresado en este
reglamento, la zonificacion de la ciudad,
determinando las caracteristicas materiales y el
estilo de anuncios que se permitan en cada una
de las zonas.

ARTICULO 409. De las prohibiciones. Queda

prohibido emitir, fijar o usar anuncios, cualquiera

que sea su clase o material, en los siguientes

lugares:

. En las zonas no autorizadas para ello
conforme a lo dispuesto en este reglamento;

II.  En un radio de 150 metros, medido en
proyeccion horizontal, en torno a los
monumentos pablicos y a los parques y sitios
que el piblico frecuenta por su belleza o
interés historico. Se exceptian de esta
clasificacion los anuncios que se instalen en
forma adosada, cuya superficie y demas
caracteristicas estén de acuerdo con este
reglamento;

. En la via poblica, cuando la ocupen,
cualquiera que sea la altura a que lo hagan o
cuando se utilicen los elementos e
instalaciones de la misma, tales como
pavimentos, banquetas, guarniciones, postes,

unidades de alumbrado, kioscos, bancas,
arboles y en general todos aquellos
elementos de utilidad u ornato de plazas,
paseos, jardines, parques, calles y avenidas;

IV.  Enlas casetas o puestos, cuando unos y otros
estén instalados en la via pablica, con las
excepciones que se establecen en el presente
ordenamiento;

V. En postes, pedestales, plataformas,
caballetes o similares, ya sean méviles o fijos,
si estan sobre las banquetas, el arroyo, los
camellones, etc., de la via pblica;

VI. En las edificaciones autorizadas
exclusivamente  para  habitacién,  sea
unifamiliar o colectiva, asi como en los
jardines y bardas de los predios en que éstas
se ubiquen, excepto los anuncios
denominativos, debiéndose cumplir con las
disposiciones y recomendaciones de este
reglamento;

VII.  En los cerros, rocas, arboles, bordes de rios,
presas, etc., y en cualquier otro lugar en que
puedan afectar la perspectiva panorémica o
la armonia del paisaie;

VIIIl. - En muros laterales de las edificaciones;

IX.  En bardas consideradas como monumento
histérico;

En ningOn caso se permitirdn anuncios, letreros

carteles o avisos en idiomas extranjeros, salvo lo

considerado en el articulo 302 del presente
reglamento.

ARTICULO 410. Dentro del Centro Histérico quedan

estrictamente prohibidas las siguientes acciones:

I. Colocar bambalinas, mantas publicitarias y
elementos empotrados o adosados que por
sus caracteristicas afecten los inmuebles, la
imagen urbana y su entorno. Quedan
exceptuados de esta disposicion los anuncios
o publicidad de ftipo institucional de la
Federacién, el Estado y el municipio, en
términos del presente ordenamiento;

Il.  Fijar o colocar anuncios en azoteas, pretiles,
jambas, enmarcamientos, pavimentos en la
via publica, en el mobiliario e instalaciones
urbanas y en las dreas verdes;

ll.  Fijar propaganda en forma de volantes,
folletos, desplegados, ldminas metdlicas o de
cualquier tipo en muros, puertas, ventanas,
darboles, semaforos, paradas de autobls y en
lugares donde puedan dafar la imagen
urbana;

IV. Proyectar anuncios por medio de aparatos
electrénicos sobre muros o pantallas visibles
desde la via piblica;
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V.  Pintar en colores corporativos y anunciarse
usando  figuras, logotipos, marcas y
desplegados;

VI.  Colocar anuncios en ventanas, rejas, accesos,
circulaciones, porticos y portales;

VIIl. Pintar anuncios en colores brillantes,
fosforescentes o combinaciones agresivas al
entorno;

VIIl. Ubicar propaganda comercial en los muros
orientados hacia la colindancia; y,

IX.  Fijar publicidad en los toldos ubicados en las
zonas de uso comin. El disefio y color de
dichos toldos serd autorizado por la comisién
edilicia del ramo.

ARTICULO 411. No es necesario obtener licencia

para la colocacion de placas para profesionales,
las placas que presenten  dimensiones
significativas o con redaccion distinta a la
simplemente denominativa se considerarédn como
anuncios, requiriéndose para su colocacion y uso
las licencias respectivas. La colocacién de placas
profesionales en los exteriores de los edificios
debera sujetarse a los lineamientos sefialados en
el arficulo 274 de este reglamento.

ARTICULO 412. Quedan prohibidos los anuncios

que obstruyan las entradas y circulaciones en
porticos, pasajes y portales, asi como los anuncios
colgantes, salientes o adosados a columnas o
pilastras.

ARTICULO 413. Seguridad de anuncios. Las

medidas de seguridad que se deberdn cumplir en
materia estructural estaran de acuerdo con lo
establecido en la normatividad de construcciones
vigente en el municipio.

ARTICULO 414. Requisitos para la emision de

licencias. Para la obtencion de la licencia de

colocacién de un anuncio publicitario, el solicitante

deberd presentar una solicitud por escrito y

firmada por el anunciante en la Direccién, la cual

ird acompaiada de la siguiente documentacion,
debiéndose entregar original y copia:

I. Croquis de ubicacién del anuncio en el sitio
de que se trata a escalg, indicando la
direccion, entre qué calles se encuentra, la
colonia o sector y el nUmero oficial;

Il. Nombre del propietario del anuncio y/o copia
del acta constitutiva de la  empresa
responsable;

ll.  Copia del convenio, contrato  de
arrendamiento, fitulo de propiedad, o
cualquier ofro documento en el que el
propietario del predio, o de quien ejercite los
derechos de wuso, dominio o posesion
autorice su instalacion; deberd senalar

también el domicilio para dar y recibir
nofificaciones de todo lo relacionado con el
anuncio;

IV.  Comprobacién del pago del impuesto predial
del predio en donde se pretende ubicar el
anuncio.

V. Plano o croquis estructural y de disefio del
anuncio, indicando la ubicacion y, en su caso,
conexiones, soportes, tirantes, base, estribos
y el resto de elementos, asi como el material
del que este hecho;

VI.  Memoria de cdlculo, maniobras para su
instalacion y datos del perito responsable, el
cual deberd firmar los planos y la memoria
de cdlculo;

VII.  VIl.-Responsiva Técnica del inmueble donde
se pretenda colocar el anuncio y dictamen de
seguridad emitido por la Direcciébn de
proteccion Civil Municipal

VIIl. Disefo del anuncio que se colocara.

IX. Seguro de responsabilidad civil para
anuncios tipo “cl*, "c2", "c3", "c4", "c5", "c6",
"c7", "c8"y "c9" a través de la péliza de fianza
de garantia;

X. No estar sancionado con la suspension en el
otorgamiento de una licencia; y, Constancia
de haber redlizado el pago de los derechos
correspondienfes en la Tesoreria Municipal,
de conformidad con las cuotas establecidas
en el Codigo Hacendario Municipal para el
Estado de Jalisco y en la Ley de Ingresos del
Municipio  para el  ejercicio fiscal
correspondiente.

Xl.  Expedicion de licencias. Una vez recibida la
documentacién completa, la Direccion debera
resolver en un plazo no mayor a 15 dias
hdabiles, notificando su  resolucién  al
interesado; dicha notificacion surtird efecto a
partir del dia habil siguiente del que fue
redlizada.

Xll. La expedicion de la licencia no exime de
responsabilidad civil o penal al titular de la
licencia o al propietario del inmueble, en caso
de que causen dafios a bienes o lesiones a
terceras personas.

ARTICULO 415. Llas licencias para  anuncios

permanentes autorizaran el uso de éstos por un
plazo de un afo, contado a partir de la fecha de
expedicién de la licencia. Las licencias serdn
prorrogables por periodos iguales, si la prérroga
se solicita con ftreinfa dias naturales de
anticipacién, cuando menos, a la fecha de
vencimiento respectivo, si subsisten las mismas
condiciones que se hayan tomado en
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consideracion para expedir la licencia original, y si
el aspecto y el estado de conservacion del anuncio
es satisfactorio, de acuerdo con lo establecido en
este reglamento. Los permisos para anuncios
transitorios tendrdn la duracion que en ellos se
sefiale y no podran prorrogarse por ningdn
motivo.

ARTICULO 416. El anunciante cubrird los derechos

respectivos por la expedicion de licencias,
permisos o refrendos de anuncios, conforme a lo
dispuesto en el Codigo Hacendario Municipal para
el Estado de Jalisco y en la Ley de Ingresos del
Municipio para el ejercicio fiscal correspondiente.

ARTICULO 417. Los propietarios de anuncios

tendran las siguientes obligaciones:

. Mantenerlos en buenas condiciones de
seguridad, estabilidad, salubridad y estética;

Il.  En su caso, dar aviso de cambio de director
responsable, dentro de los diez dias habiles
siguientes en que ocurra;

ll.  Dar aviso de terminacion de los trabajos
correspondientes, dentro de los diez dias
habiles siguientes al que hubiesen concluido;

IV.  Solicitar, cuando proceda, la regularizacién o
registro de los trabajos que se hubieran
redlizado sin licencia en relacién con el
anuncio, dentro del término de diez dias
habiles siguientes a la fecha de su
terminacion;

V. Consignar, en lugar visible del anuncio de su
propiedad, su nombre, domicilio y nGmero de
la licencia correspondiente. El incumplimiento
de esta obligacion serd sancionado con
multa correspondiente en los términos del
presente reglamento; VI.-

VI.  No quedan comprendidos en esta fraccion
los rétulos que Unicamente contengan el
nombre y profesion de una persona o el
nombre de un negocio; y,

VI. Los demds que les imponga este
reglamento.

ARTICULO 418. Vigencia de las licencias. Las

licencias tendrdn una vigencia de un afio, a menos
que incumplan con alguna o algunas de las
disposiciones de éste Reglamento, que den lugar
a la nulidad o revocacién de las mismas o sé de
por terminada dicha vigencia. La licencia se
mantendrd vigente solamente si las condiciones
de estabilidad y conservacién del anuncio son
satisfactorias y ademds se cumplan los requisitos
de éste Reglamento, durante la vigencia de la
relacion contractual entre el propietario del
anuncio y el del inmueble de ser el caso. Al
término de la vigencia de la licencia, el anuncio

debera ser retirado por el propietario dentro de los
siguientes 15 dias habiles. De no hacerlo, lo
retirard la autoridad municipal competente a costa
de aquél. El monto de las obras ejecutadas por la
Direccion tendra el cardcter de crédito fiscal.

ARTICULO 419. Anuncios obsoletos y abandonados

0 sin uso. Aquellos anuncios tipo "c" que por su
abandono deterioren la imagen urbana, deberdn
ser restaurados, para ello la autoridad competente
requerird al responsable con el fin de que lo
restaure o lo retire en un plazo no mayor de 30
dias naturales. En caso de no cumplir con lo
estipulado, la autoridad municipal podra ordenar
su remocion a costa del propietario y se aplicara la
sancion correspondiente. El monto de las obras
ejecutadas por la Direccion tendrd el caracter de
crédito fiscal.

ARTICULO 420. Causas de nulidad de licencias.

Serdn nulas y no surtirdn efecto, las licencias

otorgadas en los siguientes casos:

. Cuando los datos o  documentos
proporcionados por el solicitante al presentar
su solicitud resulten falsos y con base en ellos
se hubiera expedido la licencia;

Il.  Cuando el funcionario que hubiese otorgado
la licencia carezca de competencia para ello;

ll.  Cuando se hubiera otorgado con violacion
manifiesta de la ley, los planes de desarrollo
urbano y/o los reglamentos de la materia; y,

IV. En el caso de que después de otorgada la
licencia o permiso se compruebe que el
anuncio estd colocado en una zona en que
no se autorice la fijacién o colocacion de
anuncios o el anuncio no fuere de los
permitidos en ella.

ARTICULO 421. Causas de revocacion de licencias.

Las licencias se revocardn en los siguientes casos:

. Cuando se requiera al propietario para
efectuar trabajos de conservacién y
mantenimiento del anuncio y no los efectGe
dentro del plazo que se le haya sefalado;

Il.  Por razones de seguridad pUblica;

ll. Si el anuncio se fija o coloca en un sitio
distinto del autorizado por la licencia;

IV.  Cuando el titular de la licencia modifique el
anuncio de tal forma, que no se ajuste a las
disposiciones de este reglamento, y cuando
no redlice las modificaciones al mismo dentro
del plazo que la autoridad le sefiale para
hacerlo;

V. Cuando asi lo resuelva alguna autoridad
judicial o administrativa;

VI. Cuando durante la vigencia del anuncio
apareciera o sobreviniera alguna de las
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causas que se sefalan en este reglamento
para negar las licencias o permisos, o
cuando el mismo resulte contrario a alguna
de las prohibiciones que se consignan en
este ordenamiento; y,

VII.  En la resolucion que declare la revocacion de
una licencia o permiso se ordenard el retiro
del anuncio a que se refiera, sefalando al
interesado un plazo dentro del cual debera
hacerlo.

VIIl. La Direccion deberd ordenar una vigilancia
constante de los anuncios, para verificar que
se ajusten a los permisos y licencias
correspondientes 'y cumplan con las
disposiciones de este reglamento.

IX. La Direccion podrd hacer uso de la fuerza
plblica, para el cumplimiento de sus
determinaciones.

ARTICULO 422. Se podrd permitir el cambio de la

leyenda y figuras de un anuncio durante la
vigencia de la licencia respectiva, sometiéndolo a
la consideracién de la Direccién con 15 dias de
anticipacion a la fecha en que prefenda realizarse
dicho cambio. Los nuevos textos y/o logotipos
deberdn contemplar las disposiciones contenidas
en el presente reglamento. La Direccion resolvera
lo conducente dentro de un término de 15 dias,
posterior a la presentacién de dicha solicitud.

ARTICULO 423. Autoridad facultada para decretar

la revocacion. La revocacion de la licencia y los
permisos serd dictada por la Direccién, y deberd
ser notificada al titular o, en su caso, a su
representante legal,

ARTICULO 424. Retiro de anuncios. Fenecido el

plazo de la licencia o del permiso y el de las
prérrogas de aquéllas en su caso, el anuncio
deberd ser retirado por su fitular, dentro de un
plazo de 15 dias. La Direccion ordenara el refiro
de los anuncios al responsable y/o propietario,
poseedor, usufructuario, responsable solidario o
quien se ostente con derechos sobre el predio y/o
el anuncio, si éste se ha instalado sin contar con la
licencia o permiso correspondiente o de aquellos
que por sus notorias condiciones de inseguridad
representan un riesgo o peligro inminente para
personas o bienes. Si transcurrido el plazo no se
hubiese retirado, la autoridad municipal lo retirara
a costa del responsable; si el anuncio representa
un peligro inminente, el plazo para retirarlo serd
de dos dias hdbiles.

ARTICULO 425. Presentacion de denuncias sobre

anuncios. Cualquier persona fisica o moral que se
considere directamente afectada por la instalacion
de un anuncio podré presentar su denuncia ante

el Ayuntamiento, sefialando las infracciones o
violaciones al presente reglamento, las evidencias
del peligro que puede representar y los hechos,
actividades, omisiones o infracciones que presenta
el anuncio.

ARTICULO 426. Requisitos de denuncias. Al

presentar una denuncia se sefalardn por escrito:

I. Nombre y domicilio del denunciante;

. Comprobantes de identidad o personalidad;

ll.  Molestias que ocasionan (ruido, iluminacion,
apariencia o causas similares);

IV. Datos necesarios para la identificacion,
fotografias y ubicacién del anuncio; y,

V. Cudlquier ofro dato que sea Gfil a la
autoridad.

ARTICULO 427. Resolucion de denuncios. La

Direcciéon debera informar al denunciante las
medidas adoptadas para solucionar el caso y
hard de su conocimiento el acuerdo expedido con
relacion a su gestion.

ARTICULO 428. Peritos  responsables de la
instalaciéon de una estructura publicitaria. La
construccion, instalacion, maodificacion,
ampliacion, reparacion, conservacion,

mantenimiento o refiro de los anuncios y de sus
estructuras e instalaciones, deberdn redlizarse
bajo la direccion e infervencion de un perito
responsable de obra registrado ante la Direccion.

ARTICULO 429. De la obligaciones. El perito

responsable a quien se refiere el arficulo anterior,
responderd directamente del cumplimiento de las
disposiciones aplicables de este reglamento y de
las concernientes del Reglamento Estatal de
Construcciones, asi como de Ila buena
construccion, instalacion, seguridad y
conservacion del anuncio y de sus estructuras e
instalaciones, y de que éstas no causardn dafos
al inmueble en que se coloquen, no pondran en
peligro su estabilidad, ni constituirdn un peligro
para la seguridad de las personas o de otros
bienes. El perito responsable debera:

I. Registrar y obtener la licencia respectiva de la
Direccion, cuando asi proceda;

Il Dirigir y vigilar el proceso de los trabajos por
si mismo o por medio de auxiliares técnicos,
de acuerdo con el presente reglamento;

. Vigilar que en todas las etapas de los
trabajos se sigan las técnicas de construccion
adecuadas, se empleen materiales de
calidad satisfactoria y se tomen las medidas
de seguridad necesarias;

IV.  Practicar revisiones periddicas del anuncio,
con el fin de verificar su conservacién y buen
estado; también debe supervisar la estructura
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de soporte y que el inmueble en que se
encuentre colocado el anuncio no haya
resentido dafos por el peso o esfuerzo
generados por éste, de suerte que su
permanencia no ponga en peligro su
estabilidad, o la vida y los bienes de las
personas; Y,

V. Dar aviso a la Direccién cuando se concluyan
los trabajos relativos al anuncio.

ARTICULO 430. De las funciones. Las funciones del

perito responsable terminarén en los siguientes

€asos:

. Cuando con aprobacién escrita de la
Direccién el propietario del anuncio designe
nuevo perito responsable;

. Cuando el perito responsable renuncie a
seguir dirigiendo los trabajos, o bien, el
propietario no desee que continde
haciéndolo, siempre que no tuviere pendiente
alguna responsabilidad derivada del anuncio
de que se trata; y,

ll.  Cuando se dé aviso de que los trabajos han
concluido o se comunique por escrito a la
Direccion del término de las funciones.
Mientras estos avisos no se formulen, el
perito responsable responderd por las
adiciones o modificaciones que se hagan al
anuncio.

Tratandose de las dos primeras fracciones de este
arficulo, tanto el director responsable de obra
como el propietario del anuncio dardn el aviso
correspondiente a la Direccion, la que ordenara la
inmediata suspension de los trabajos hasta que se
designe un nuevo perito responsable.

ARTICULO 431. No se requiere la intervencion de

perito responsable para los siguientes anuncios:

. Los adosados en superficie menor de 2
metros cuadrados en sdlienfes sobre
fachadas, muros, paredes, bardas o tapiales,
cuyas dimensiones sean menores de un
Tmetro cuadrado, siempre que su peso no
exceda de 100 kilogramos.

Il.  Los auto soportados o de soporte estructural,
colocados sobre el suelo de predios no
edificados o parcialmente edificados, cuya
altura sea menor de un 1.5 metros, medida
desde el piso en que se apoye la estructura.

ll. De conformidad con lo establecido en el
presente Reglamento y para los efectos de
este capitulo, son considerados responsables
solidarios, los siguientes:

ARTICULO 432. Los representantes legales de las

personas fisicas o morales, asi como de las
instituciones pUblicas o privadas, que obtengan un

permiso o licencia para la instalacién de anuncios

comerciales o publicidad;

I.  Los responsables de la colocacion o fijacion
de los anuncios o publicidad;

Il.  Los propietarios, poseedores, mandatarios o
todas aquellas personas con legitimidad para
autorizar que en sus predios, fincas o
construcciones y lugares de espectdculos se
file, coloque o instale cualquier tipo de
anuncios o publicidad, a los que se refiere
este ordenamiento;

ll.  Los promotores de eventos;

IV. Los propietarios o administradores de
marcas o hegocios anunciados; Y,

En el caso de la publicidad mévil en altavoz, sera

responsable solidario aquel que preste dicho

servicio de publicidad.

ARTICULO 433. Responsabilidad de  servidores

pUblicos. Cuando las violaciones al presente
reglamento sean cometidas por servidores
publicos y demas empleados municipales, por
dolo y negligencia de los mismos, se procedera de
acuerdo al fitulo sexto de la Ley Orgdnica.

TITULO DECIMO SEPRTIMO
DEL ALUMBRADO PUBLICOS

CAPITULO |
Generalidades

ARTICULO 434, La prestacion del servicio piblico de

alumbrado comprende:

l. Facilitar durante la noche la continuacion de
las tareas cotidianas, en condiciones
semejantes a las permitidas por la luz del dig;

. Mantener  funcionando en  Optimas
condiciones la red de alumbrado pUblico los
365 dias del afo;

. La instalacién de luminarias y accesorios
electromecdnicos o electronicos que generen
la iluminacién en la via pablica y areas de uso
coman;

IV.  La planeacién, supervision y coordinacién con
dependencias federales y estatales, para
realizar obras de electrificacion;

V. La aplicacién de métodos normativos para
implementar el sistema de calidad del
alumbrado publico, sustentable, integral y
eficiente en el municipio;

VI. La ampliacién del servicio, cuando las
necesidades de la poblacion o la comunidad
lo requieran;

VII. La aplicacion de politicas de ahorro de
energia, asi como de implementacién de
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nuevas tecnologias (segin se requiera), mds
durables, econémicas y que armonicen con el
medio ambiente; y,

VIII. La implementacion de CONCUrsos,
contrataciones y supervisiones en las obras
relacionadas  con el  crecimiento y
mejoramiento de la red de alumbrado
piblico y electrificacion, en los cuales
infervengan contratistas externos.

ARTICULO 435. Las actividades técnicas que realice
el Ayuntamiento en la prestacion del servicio
piblico de alumbrado y de electrificacion se
sujetardn a los lineamientos establecidos en este
reglamento, a las disposiciones de la Secretaria de
Energia del Ejecutivo Federal y de la Comision
Federal de Electricidad. Ademas, se observaran las
disposiciones federales vigentes, relativas a la
produccién, distribucion y consumo de energia
eléctrica.

ARTICULO 436. En las instalaciones eléctricas y de
alumbrado puoblico se utilizardn materiales 'y
equipos que cumplan con las normas oficiales
mexicanas o con las normas internacionales que a
continuacién se describen:

NOM-057-SCFI-1994.

Productos eléctricos-Requisitos de seguridad de

ldmparas de descarga en gas;

NOM-058-SCFI-1999.

Productos eléctricos-Balastros para lamparas de

descarga eléctrica en gas-Especificaciones de

seguridad;

NOM-064-SCFI-2000

Productos eléctricos- Luminarios para uso en

interiores y exteriores  Especificaciones de

seguridad y métodos de prueba;

NOM-001-SEDE-1999

Instalaciones eléctricas (utilizacion);

NOM-002-SEDE-1999

Requisitos de seguridad y eficiencia energética

para transformadores de distribucién;

NOM-013-ENER-1996

Eficiencia energética en sistemas de alumbrado

para vialidades y exteriores de edificios;

NOM-J-324-1978

Luminarios para alumbrado pablico y exteriores;

ANSIC.78.1300

High-pressure sodium lamp;

ANSIC.78.1990

Reference ballast-high-intensity-discharge and low

pressure sodium lamps;

UL. 1572

High infensity discharge lighting fixtures;

IES LM-31-88

Methods for photometric testing of roadway
luminaries using inc. Find and hid lamps;
ASTM-3363-74

De dureza de pintura; y,

CFE20000.1
Aisladores y herrajes.
ARTICULO 437. Los materiales y equipos de las

instalaciones eléctricas y de alumbrado publico,
sujetos al cumplimiento de normas oficiales
mexicanas o normas internacionales, deben
contar con un certificado expedido por un
organismo de certificacion de productos,
debidamente acreditado y aprobado. En caso de
no existir una norma mexicana aplicable al
producto de que se trate, se podrd requerir el
dictamen de un laboratorio de pruebas que haya
determinado el grado de cumplimiento con las
especificaciones técnicas del pais de origen o, a
falta de éstas, las del fabricante. Los materiales y
equipos que cumplan con las disposiciones
establecidas en los pdrrafos anteriores se
consideran aprobados para los efectos de este
reglamento.

ARTICULO 438. La instalacion de redes
subterrdneas en obras de guarnicion nuevas,
banquetas y pavimentacion o que hayan sido
objeto de remodelacién, en las que se utilicen
voltajes de media y baja tensién y que por el lugar
de ubicacion sean consideradas de peligro, se
someterdn a las normas que establecen la
Comision Federal de Electricidad y este reglamento
como sistema de seguridad para uso industrial o
comercial.

ARTICULO 439. En toda obra de urbanizacion
deberan definirse las areas de acceso de energia
eléctrica, en forma estratégica, de acuerdo a los
dictdmenes emitidos por la Direccion de
Alumbrado. Lo anferior tiene como finalidad que
dichas instalaciones otorguen las maximas
garantias de seguridad para los habitantes y
transeUntes del municipio.

ARTICULO 440. Los lugares de ingreso de energia
eléctrica mencionados en el articulo anterior
deberdn ser construidos con disefio y capacidad
para facilitar el incremento del suministro y, en su
caso, la suspensién y los cortes de energia
eléctrica.

ARTICULO 441. Las obras de construccion de
fraccionamientos  habitacionales  incluirdn el
servicio de alumbrado pUblico, el cual contard con
equipo de medicion. El servicio de energia eléctrica
debe ser instalado de manera subterranea.

ARTICULO 442. Llos habitantes del  municipio
deberan reportar las irregularidades que adviertan
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en la prestaciéon del servicio, asi como los dafos
en las redes de distribucion de energia eléctrica,
postes, transformadores y luminarias, para su
pronta reparacién o reposicion. También tienen la
obligacién de cuidar y denunciar, en su caso, que
no se produzcan actos de vandalismo que atenten
contra la continuidad del servicio de alumbrado

municipal.
ARTICULO 443. La Direccién de Alumbrado contard
con el personal profesional 'y  técnico

especializado, el equipo y las herramientas
indispensables para la prestacion del servicio.

ARTICULO 444.

Los horarios y las fechas para la

realizacion de labores de la Direccion de
Alumbrado son los siguientes:

ARTICULO 445.

De lunes a viernes de 8:00 horas a 21:00
horas;

Sabados, domingos y dias festivos se
mantendrd una guardia de las 8:00 a las
15:00 horas; y,

Para casos de emergencia, se establecerdn
guardias, en coordinacién con la Direccién
General de Proteccion Civil.

El servicio de alumbrado pUblico

proporcionado por el municipio debera utilizar
materiales con las siguientes caracteristicas:

VI.

Luminarias: Deben estar  aprobadas,
construidas y disefadas especificamente
para los requerimienfos y necesidades
propias, y deben ser adecuadas para la
intemperie. Las luminarias para el alumbrado
de vialidades deben cumplir con los
coeficientes de utilizacién para los que fueron
aprobados.

Balastros: Los balastros empleados en las
instalaciones de alumbrado pGblico deben
estar aprobados y ser de bajas pérdidas,
electromagnéticos o electronicos  para
lGmparas de vapor de sodio en alta presién o
aditivos metdlicos y adicionalmente deben:
Tener factor de potencia mayor a 90%;

La corriente eléctrica de arranque de linea
debe ser menor o igual a la nominal de linea
medida, a menos que se cuente con las
protecciones especificas;

La tension eléctrica nominal de operacién de
los balastros debe ser la especificada en su
aprobacién;

Operar satisfactoriamente para variaciones
de +- 10% de la tension eléctrica nominal de
alimentacién, en cuanto a los limites
establecidos por los trapezoides
correspondientes para vapor de sodio en alta
presion; y,

VI

VIII.

Xl.

Operar satisfactoriamente para variaciones
+- 10% de la tension eléctrica nominal de
alimentacién para ldmparas de aditivos
metdlicos.
Fotocontactores: Su uso es obligatorio para
las vialidades tipo autopista, carreteras, vias
principales, primarias y secundarias, de
acuerdo con el reglamento de la materia. Los
fotocontactores deben ser de un tipo
apropiado. Se podrdn sustituir por un
dispositivo  electronico de control, tipo
encendido-apagado, debidamente
aprobado.
Conductores, cables y canalizaciones:
Siempre que sean instalados, deben cubrir el
requisito de estar debidamente aprobados,
de acverdo a los requerimientos que para tal
efecto seiala el presente reglamento.
Otros requerimientos: Cuando una luminaria
se instale a la intemperie, sus soportes
metdlicos  (como  postes,  ménsulas,
abrazaderas, tornillos u ofros elementos
similares) deben ser de metal inherentemente
resistente a la corrosion y cumplir con lo
siguiente:

Las ménsulas o brazos, abrazaderas o

elementos similares deben de ser acero

galvanizado con algdn  recubrimiento
resistente  a la corrosibn o material
inherentemente resistente;

Cuando se utilicen postes metdlicos para el

servicio de alumbrado, deberdn llevar por

dentro los cables de suministro, siempre que
cumplan con las siguientes condiciones:

a) Contar con un registro de mano
accesible, de no menos de 50 milimetros
por 102 milimetros, que ademd@s tenga
una cubierta hermética a la lluvia y que
proporcione acceso a la canalizacién o a
las terminales del cable dentro del poste
o dentro de la base del poste;

b)  Debera existir una terminal para poner a
tierra el poste, que sea accesible desde
el registro de inspeccion; y,

c) Deberan cumplir con los requerimientos
establecidos en el capitulo de
construcciones del presente reglamento.

d  La tornilleria empleada para la sujecion
de luminarias debe tener la resistencia
mecanica para soportar el peso de ésta
y sus accesorios, ademas de contar con
un recubrimiento para resistir la
corrosion que se pudiera presentar en el
lugar.
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alambrado. Las

instalaciones para el alumbrado pUblico
se deberan realizar de acuerdo con lo
descrito a continuacion:

1.

Los conductores de alimentacién
deben ser continuos, sin empalmes
ni derivaciones de acometida a las
luminarias;

Cuando se presente la necesidad
de redlizar un empalme o una
derivacion, éstos deben quedar
alojados en un registro; en este
caso, se deben asegurar los
empalmes entre los cables de la
luminaria y los de la alimentacion,
tanto eléctrica como
mecanicamente, y el material
usado para aislarlos debe tener
una clase térmica al menos igual a
lao de los cables para la
alimentacion de la luminario;
Cuando los conductores de
alimentacién pasen a través de un
orificio, éste debe estar libre de
rebabas o filos cortantes;

Se debe limpiar el interior de toda
canalizacion, para evitar que
queden desperdicios de materiales
que puedan dafar el forro de los
conductores; y,

La alimentacién a la luminaria debe
redlizarse con un cable de
aislamiento tipo THHW o similar, de
tamafo nominal minimo de 5.26
mm2 (10 AWG), para 600 V., y con
resistencia térmica del aislamiento
de al menos 90'c, a menos que el
marcado de la luminaria indique
usar  cables de  mayores
dimensiones y caracteristicas.
Método  de  proteccion y
desconexion.  El  servicio de
alumbrado pUblico debe contar con
medios de proteccién, conexion y
desconexion, con el fin de aislar
fallas eléctricas que causen daios
al equipo, y para permitir las
labores de mantenimiento y servicio
de la instalacién. Para profeger,
conectar y desconectar el equipo,
se deben filizar interruptores
termo magnéticos de operacion
simultdnea, o bien, interruptores

ARTICULO 446.

ARTICULO 447.

ARTICULO 448.

ARTICULO 450.

ARTICULO 451.

ARTICULO 452.

automdticos o dispositivos de
similares caracteristicas.

Los fraccionadores estan obligados
a cumplir con las disposiciones contenidas en este
reglamento, por lo que respecta a la construccion
de fraccionamientos o asentamientos.

Es obligacion de los fraccionadores
incluir en las obras de alumbrado publico los
dispositivos  electronicos o electromecdnicos
necesarios que provoquen en forma automdtica el
apagado de las lamparas cuando se tenga 50 o
menos luxes. Igualmente, estan obligados a incluir
en el sistema de alumbrado la presencia de
aparatos  cortadores de energia  eléctrica,
debidamente protegidos, para evitar sean
dafados.

. El Ayuntamiento podra instalar los
dispositivos a que se refiere el articulo anterior,
previo pago de la contribucién correspondiente, de
conformidad con lo establecido por el Codigo
Hacendario y la Ley de Ingresos para el Municipio
del ejercicio fiscal correspondiente.

ARTICULO 449. El alumbrado publico de toda

unidad habitacional o fraccionamiento deberd
contemplar la iluminaciéon de calles, andadores,
dreas verdes, zonas peatonales, asi como la
iluminacion de las calles de acceso de la unidad o
fraccionamiento.

La normatividad vigente para el
servicio de alumbrado pablico en el municipio
contempla la utilizacién de luminarias de vapor de
sodio alta presion de 100 wts. OB-15, tipo cabeza
de cobra, con cristal refractor curva S Il larga [y
para casos de avenidas de trafico elevado, vsap
250 wts.), para los fraccionamientos y unidades
habitacionales de recién incorporacién a la red de
alumbrado publico.

Las redes de alumbrado de
reciente incorporacién deben contar con controles
automdticos de encendido y apagado.

El pago del consumo de energia
eléctrica, derivado del servicio de alumbrado
pUblico, corresponderd al fraccionador hasta que
el servicio sea municipalizado.

ARTICULO 453. Llos habitantes del  municipio

interesados en la instalacion y operacion del
servicio de alumbrado pUblico o en obras de
electrificacion deberan hacer la solicitud formal
ante la Direccion de Alumbrado. Las solicitudes
para la obtencion de este servicio deberdan
contener, entre otros, los siguientes datos:

I. Nombre completo, direccién y firma de cada

uno de los solicitantes;
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ARTICULO 454.

ARTICULO 455.

ARTICULO 456.

ARTICULO 459.

Il.  Croquis o plano de las calles o manzanas
para las que se solicita el servicio, con la
localizacién precisa de los predios de los
peticionarios;

ll.  Acreditar el anticipo del pago de la
contribucion respectiva; y,

IV.  Los demas que llegara a solicitar la Direccién
de Alumbrado.

Las solicitudes para el servicio de

alumbrado pUblico también se podrén referir a la

ampliacion o mejoramiento de las instalaciones
existentes.

Las obras de electrificacion que se

realicen por el Municipio y/o por confratistas

externos deberan contemplar la instalacion del
servicio de alumbrado pablico, utilizando la
infraestructura de dicha obra.

Los solicitantes quedardn enterados

de que, para la realizacién de la ampliacion o

mejoramiento de la red de alumbrado publico,

deberdn realizar su aportacién de acuerdo al
presupuesto elaborado por la Direccion de

Alumbrado. Las obras dardn inicio una semana

posterior de haber cubierto al 100% su aportacion.

Esta Direccién tiene hasta 25 dias hdabiles para la

realizacion de lo solicitado.

ARTICULO 457. La instalacion del alumbrado

pUblico se realizard atendiendo a las disposiciones
contenidas en los planos reguladores del
desarrollo urbano y supervisadas por Alumbrado,
atendiendo las prioridades técnicas y de secuencia
establecidas en materia de agua potable y
alcantarillado.

ARTICULO 458. Las colonias o asentamientos

populares irregulares podran ser dotados del
servicio de alumbrado pablico, en la medida en
que sus habitantes o poseedores regularicen su
situacién catastral y fiscal.

Se prestard el alumbrado publico
municipal en colonias y asentamientos populares
regularizados, considerando un minimo de
densidad de construccién definitiva y de densidad
de poblacién en el drea potencialmente dotable
con el servicio. Lo dispuesto por éste arficulo no es
aplicable a los fraccionamientos privados que se
rigen por disposiciones especificas.

ARTICULO 460. La redlizacion de los estudios

técnicos, el mantenimiento, la instalacién y la
operacion del servicio de alumbrado pablico
corresponderdn a al Departamento de Alumbrado

ARTICULO 461. Los requisitos y documentacion

necesaria para tramitar la municipalizacién de
obras de alumbrado pUblico son:

Escrito dirigido al titular de la Direccion de
Alumbrado, donde se solicite efectuar el
tramite correspondiente a la
municipalizacién;

Memoria técnico-descriptiva de la red de

alumbrado, que contemple los siguientes

puntos:

a) Justificacién del proyecto;

b)  Descripcion del entorno eléctrico de la
obra;

¢)  Cdlculos del nivel de iluminacion;

d Cdlculos de los conductores utilizados
(considerando las caidas de tension);

e) Descripcion de las cargas por circuito
(tomando en cuenta los transformadores
de alimentacion);

fi  Operacién de controles y sistemas de
medicion;

gl Especificaciones de los materiales
utilizados, (siendo preferentemente de
los modelos y marcas conocidas y
comerciales dentro del mercado
nacional);

h)  Los documentos anteriormente descritos
deberédn  presentarse  previamente
revisados y bajo la supervision del perito
responsable;

i) Original y copia del plano descriptivo de
la red de alumbrado, el cual debe
contener la ubicacion de las luminarias
instaladas, los ductos, los registros, los
controles, la medicion, los circuitos de
alimentacién, asi como el fipo de
luminaria, posteria, base de concreto (en
su caso) y anclaje;

i) Lista de materiales, que incluye cantidad
y costo de luminarias, postes, confroles,
cables, ductos, brazos, herrajes y todos
los accesorios utilizados dentro de la
obra de alumbrado para calles;

k) El programa de avance, que especifique
en forma clara las etapas concluidas y
las zonas donde existird el alumbrado
(esto para aquellos lugares que sean
construidos por etapas);

Con el fin de garantizar la correcta ejecucion y

el funcionamiento de los sistemas de

alumbrado pablico, los fraccionadores
deberan depositar en la Tesoreria Municipal
del Ayuntamiento una fianza por 10% del total

de la obra de alumbrado puablico; y

Copia del acta de entrega-recepcion de la red

de energia eléctrica ante la Comision Federal

de Electricidad.
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ARTICULO 462. Los aspectos no previstos en el
presente reglamento, relativos a las restricciones
técnicas de los proyectos y su operacion, serdn
resueltos conforme a las leyes, los reglamentos y
demas ordenamientos en la materia.

TITULO DECIMO OCTAVO
DE LAS FERIAS CON APARATOS MECANISCOS
CAPITULO UNICO
ARTICULO 463. Una vez otorgado por la Oficialia

Mayor de Padrén y Licencias, un permiso, para la
instalacion de feria con aparatos mecanicos,
nofificard a la Direccion de Obras Pdblicas, para
que redlice la inspeccién y vigilancia, de los juegos
que estén debidamente cercados, para
proteccion del piblico, los espacios adecuados
para la circulacion y los servicios sanitarios que la
misma Direccion estime pertinentes.

ARTICULO 464. Corresponde a la Direccion la
Inspeccion y Reglamentos la revision de los
aparatos  mecanicos para  comprobar las
condiciones de seguridad satisfactoria de ellos;
esta revision deberd hacerse cuando menos
anualmente cada que cambie la ubicacion de la
feria, coactivamente y previo el pago de los
derechos correspondientes por el propietario, sin
perjuicio de que la misma Direccion pueda hacer
otras revisiones cuando lo juzgue conveniente,
pero en este caso sin mediar el pago de derechos.

ARTICULO 465. Serd facultad de la Direccién el
impedir el uso de alguno o algunos aparatos
mecdnicos que a su juicio no reGnan las
condiciones de seguridad para los usuarios hasta
que no sean reparados en la forma que satisfaga
estos requerimientos a juicio de la misma
Dependencia Municipal.

TITULO DECIMO NOVENO
Del Registro De Empresas Constructoras.

CAPITULO UNICO

ARTICULO 466. La Direccion deberd llevar un
registro de empresas constructoras que realicen
obras publicas en el municipio. La inscripcién de
este registro por parte de una empresa
constructora, deberd hacerse a solicitud del
interesado, quien debe acreditar al efecto:

I.  Su capacidad técnica por lo que respecta a
personal eficiente para los trabajos a que se
dedique la empresa, debiendo contar en su

planta por lo menos con un Perito Urbano, en
los registros correspondientes.

IIl.  Que pueda disponer del equipo mecdnico
necesario para la realizacién de los trabajos
que se le encomiendan a juicio de la
Direccidn

IIl. .- Contar con solvencia econdmica y
honorabilidad para dar cumplimiento a los
contratos de obra que se suscriban; y

IV. Contar con la licencia municipal de la
empresa.

ARTICULO 467. Requisitos a cubrir para la

inscripcion al Padrén de Contratistas:

I. Solicitud de registro.

Il.  Copias de acta constitutiva y poder notarial.

ll.  Copia de inscripcion en el Registro Federal de
Contribuyentes (copia de la Cédula).

IV.  Copia del Registro ante el INFONAVIT.

V. Copia del Registro Patronal ante el IMSS.

VI.  Curriculum profesional (de la empresa).

VIl. Descripcibn de maquinaria y equipo:
desglosar en pesada, ligera y en su caso de
haber equipo de laboratorio y cantidad de
cada una.

VIIIl. - Ultimo Balance: este documento tendra una
antigtedad maxima de seis meses.

IX.  Ultima declaracién anual.

X.  Copia del Registro del Perito responsable ante
la Direccién

Xl.  Copia de la Cédula Profesional; y

Xll.  Constancia de firmas autorizadas
(identificacion  oficial con firma y foto),
acompainada de constancia de poder
notarial.

Estos documentos deberdn ser renovados

anualmente, durante el mes de abiril,

considerdndose como baja a quien no cumpla
dentro de ese lapso.

TITULO VIGESIMO
DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y ELECTRICAS
CAPITULO UNICO
ARTICULO 468. Las instalaciones hidraulicas y

eléctricas de las construcciones y predios deberdn
cumplir con las disposiciones de este capitulo y
con los requerimientos que se sefialen para cada
caso especifico.

ARTICULO 469. Las edificaciones deberan estar

provistas de instalaciones de agua potable para
abastecer y satisfacer la demanda minima
necesaria.
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ARTICULO 470. Las edificaciones y predios deberan
estar provistos de instalaciones que garanticen el
drenaije eficiente de aguas negras y pluviales con
las siguientes caracteristicas:

I. Los techos, balcones, voladizos, terrazas,
marquesinas y en general cualquier saliente,
deberdn drenarse de manera que se evite la
caida y escurrimiento del agua sobre la acera
o banqueta y predios vecinos;

Il.  Las aguas pluviales escurrirdn siempre hacia
el inferior de los predios, la caida del agua
podra ser libre cuando la altura de las
construcciones sea menor de seis metros,
pero cuando ésta se exceda deberd captarse
por medio de canales o tuberias de
capacidad adecuada;

. Las aguas negras o usadas deberan ser
conducidas por medio de drenaje sanitario
interno hasta la red general de ese servicio
localizadas en la via pablica;

IV.  En caso de que el nivel de salida de aguas
negras o de lluvia de una construccién o
predio esté mas abajo del nivel del colector
de la via publica, debera proveerse de un
carcamo con equipo de bombeo.

V. De no existir servicio piblico de drendje
sanitario, las aguas negras  deberdn
conducirse a una fosa séptica de la
capacidad adecuada.

VI. Llas tuberias de ramaleo inferior, de la
instalacién sanitaria de las edificaciones,
deberan tener como minimo un didmetro de
cincuenta y un milimetros si conducen
exclusivamente aguas jabonosas y de
sefenta y seis milimetros como minimo si
conducen aguas pluviales y/o aguas negras.

VII.  Cuando por el tipo de desechos se requiera
la construccion de registros con arenero o
cajas desgrasadoras, éstos se ejecutaran de
acuerdo a las especificaciones que dicte la
Direccién de Obras Pablicas Municipal.

ARTICULO 471. Los talleres de reparacion de
vehiculos, gasolinerias y auto bafos, deben contar
con en todos los casos con trampas de grasa y de
arena en las tuberias de agua residual antes de
conectarlas a la red de alcantarillado.

ARTICULO 472. En los lugares a los que asista
pUblico se contard con servicios separados para
hombres y mujeres. El acceso a éstos se hard de
tal forma que se impida la vista directa de
cualquiera de los muebles sanitarios al abrir la
puerta.

ARTICULO 473. Los inodoros, lavabos y regaderas a
que se refiere este Arficulo se distribuiran por

partes iguales en locales separados para hombres
y mujeres y en los casos en que se demuestre el
predominio de un sexo sobre otro en canfidad
entre los usuarios, podrd distribuirse en la
proporcion equivalente, senaldndolo asi en el
proyecto.

ARTICULO 474. S6lo  podrédn  construirse  las

instalaciones mecanicas, eléctricas, de ventilacion,
de dire acondicionado, neumdtico, de gas, de
seguridad y similar que estén proyectadas de
conformidad con las Normas Oficiales Mexicanas
expedidas por las dependencias o instancias
correspondientes que sean competentes segin
las demds disposiciones legales vigentes. En todo
caso el propietario estard obligado a conservarlas
en condiciones tales que se proporcione
permanentemente un servicio seguro y eficiente.

ARTICULO 475. Los circuitos de iluminacion de las

edificaciones de habitacion, comercio, salud,
educacion y cultura deberdn tener interruptores de
corriente de acuerdo con las Normas Oficiales
Mexicanas. Los inferruptores deberdn estar en un
punto de facil acceso para caso de siniestro y
proximos al encendido del sistema de emergencia
en su caso.

ARTICULO 476. Para circulaciones horizontales 'y

verticales en todas las edificaciones, excepto de
habitacion el nivel de iluminacion, serd@ cuando
menos cien luxes. Para el uso de sanitarios en
general el nivel minimo serd de setenta y cinco
luxes.

ARTICULO 477. Las instalaciones de calderas,

calentadores y aparatos similares, asi como la de
sus accesorios se hardn de manera que no
causen molestias, contaminen el ambiente ni
pongan en peligro a las personas.

ARTICULO 478. Deberan dejarse registros, ductos y

preparaciones para instalaciones telefonicas en
los edificios con mds de tres departamentos en
comercios u oficinas con drea superior a
trescientfos metros cuadrados en industrias o
bodegas con mds de quinientos metros
cuadrados, en casas de huéspedes, en hoteles, en
hospitales o clinicas, en escuelas con mas de tres
aulas, en salas de espectdculos, en edificios para
espectdculos deportivos, en clubes deportivos o
sociales y en cualquier ofra edificacion cuya
superficie construida sea mayor de mil metros
cuadrados.
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TITULO VIGESIMO PRIMERO
DE LAS INSTALACIONES PARA ESPECTACULOS.

CAPITULO UNICO
ARTICULO 479. Las instalaciones para espectdculos
donde generalmente se provocan

aglomeraciones, deberan ajustarse  a las

siguientes disposiciones:

. En la sala de espectaculos cerradas se
dejaran corredores centrales y laterales,
siendo la dimensién minima para los
primeros de un metro ochenta cenfimetros
(1.80 m) y los laterales de un metro veinte
cenfimetros (1.20 m) siempre y cuando no den
servicio a mds de siete lugar es por fila.

Il.  Para anchura de puertas, guardaran relacion
de un metro (1.00 m) por cada 128 personas,
cuando el local no exceda de 600 plazas.
Cuando su cupo sea mayor, la anchura se
incrementara en un metro (1.00 m) por cada
165 personas.

Il Las salidas de emergencia deberdn tener una
anchura minima de un metro ochenta
centimetros (1.80 m) debiendo ser para cada
trescientos espectadores del cupo de la sala,
debiendo comunicar estas a la via poblica
directamente y al mismo nivel. Si existe
desnivel entre el piso de la sala y la via
pUblica, este resolverd mediante rampas
cuya pendiente maxima serd de quince por
cienfo (15%) debiendo contar con dispositivos
que permitan su apertura con una minima
presion desde el interior.

IV.  Vesfibulos. La superficie de los vestibulos
estard en relacion de un metro (1.00 m) por
cada cinco espectadores. La amplitud minima
de los pasillos que conduzca a los vestibulos
debe de ser un metro ochenta centimetros
(1.80 m) y; cuando el cupo de la sala sea
mayor de 600 plazas, deberd tener un
minimo de dos pasillos.

V. Ademds deberdn de contar con las
respectivas salidas de emergencia, las cuales
se incrementaran dependiendo del nomero
de asistentes ya que por cada 100 asistentes
deberd de existir una la cual deberd de ser lo
suficiente mente amplia en caso de una
evacuacion.

ARTICULO 480. Las taquillas se ubicaran en un

lugar establecido estratégicamente, para que
sean visibles y no obstruyan las circulaciones vy,
deberan haber una por cada 600 espectadores o
fraccion que exceda de la mitad, en lugares

cerrados y en lugares abiertos, una taquilla por
cada 5,000 espectadores o fraccion que exceda la
mitad.

ARTICULO 481. Los servicios sanitarios estardn

dispuestos a vestibulos y deberan estar en la
porcion de un excusado, dos mingitorios y un
lavabo por cada 100 hombres y un excusado y un
lavabo por cada cincuenta muijeres, considerando
la proporcion de los espectadores, del sesenta y
cinco por ciento (65%) de hombres y treinta cinco
por ciento (35%) muijeres.

ARTICULO 482. Todos los eventos y actividades que

congreguen a mds de 100 personas y, que se
redlicen en lugares abiertos o cerrados deberan
cumplir con los sefalamientos de seguridad e
higiene, y en su caso contar con los cajones de
estacionamiento que sefiale la Direccion. Estas
mismas obligaciones deben cumplir  aquellas
instalaciones que improvisan para cualquier tipo
de espectdculo, ya sea de estructura temporal,
graderia desmontable, carpa o similares.

ARTICULO 483. - Las construcciones dedicadas al

culto religioso tendran una capacidad estimada a
razén de un metro cuadrado por persona y tres
metros cObicos, para normar su altura. Los
pasillos, ingresos, vestibulos o similares se regirdn
por lo dispuesto para las salas de espectaculos.

TITULO VIGESIMO SEGUNDO
DE LAS SANCIONES

CAPITULO UNICO
De las Suspensiones y Clausuras

ARTICULO 484. La Direccion para hacer cumplir lo

dispuesto en el presente Reglamento, aplicard las
siguiente sanciones:

I.  Apercibimiento;

. Infraccion;

ll.  Suspension;

V. Clausura; y

V. Demolicién.

ARTICULO 485. Las sanciones que se aplicardn a

los propietarios de las Obras por la falta de

cumplimiento de este Reglamento podran consistir

en:

I.  Apercibimiento;

II.  Multa conforme a la Ley de Ingresos vigente
en el Municipio o arresto administrativo hasta
por treinta y seis horas, atendiendo a la
gravedad y circunstancias de la infraccién
cometida;
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ll.  Pérdida de los beneficios fiscales por actos
ejecutados en contra de las disposiciones de
este Reglamento;

IV.  Clausura temporal o definitiva, total o parcial,
de las instalaciones, las construcciones, las
Obras y servicios realizados en contravencion
de los ordenamientos aplicables o del
Proyecto aprobado;

V. Suspension o revocacion de las licencias para
edificaciones o urbanizaciones, cuando no se
cumpla con sus términos o con el Proyecto
aprobado;

VI. Demolicién de lo construido en contravencién
a los ordenamientos legales vigentes.

Estaran afectados de nulidad, las autorizaciones,

licencias, permisos, convenios o contratos que

contravenga las declaratorias de provisiones,
usos, destinos y reservas derivadas de los
programas y planes de desarrollo urbano, las que

se expidan con base a informacion falsa o

incorrecta o se expidan sin observar los requisitos

y procedimientos que se establecen en el Codigo

Urbano del Estado de Jalisco, el Reglamento

Estatal de Zonificacién y este Reglamento.

ARTICULO 486. Las sanciones a los Peritos se

aplicaran en funcion de los siguientes criterios:

. Se hard acreedor a una amonestaciéon el
Perito que:

IIl.  No firme la bitacora oficial, de conformidad
con lo sefiadlado en el presente Reglamento;

ll. Efectbe o tolere cambios en el Proyecto,
tomando en cuenta lo considerado en este
Reglamento, en el caso de no contar al
momento de la inspeccién, con la nueva
licencia de edificacion que modifique al
Proyecto original, cuando se hubiese
ejecutado una modificacion del Proyecto
antes del tramite de habitabilidad, siempre y
cuando no violenten el cumplimiento de las
Normas de Desarrollo Urbano ni del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano;

IV. Se separe de sus funciones por mas de 30
tfreinta dias habiles, sin la autorizacion
correspondiente por parte de la Direccion,
respecto a las Obras de las que sea
responsable;

V. No solicite darse de baja como Perito de una
Obra, de conformidad con el presente
Reglamento; o

VI.  No notifique a la Direccién del cambio de su
domicilio.

Se suspenderd el ejercicio del Perito por un

periodo comprendido entre cinco y seis meses,

cuando:

. Omita la tramitacion del cerfificado de
habitabilidad, una vez terminada la
construccion autorizada;

IIl.  Acumule 3 tres amonestaciones en un
periodo de un aho, a partir de la primera
amonestacién que se pretenda computar; o

. No respete las restricciones de edificacion

IV.  Se procederd a la cancelacion del registro de
un Perito cuando:

a)  Acumule tres suspensiones; o

b) Redlice modificaciones sustanciales al
Proyecto que impliquen dafos a la
infraestructura municipal, al medio
ambiente o que ponga en riesgo
inminente la integridad de las personas
o de las cosas.

La imposicién de las sanciones a los Peritos,

referidas en el presente Capitulo, correrd a cargo

del Director de Obras Publicas y Desarrollo

Urbano; el cual, dentro de un procedimiento

sumario y garantizando el derecho de audiencia

del  dfectado, determinard la  sancién
correspondiente.

ARTICULO 487. En el caso de los Peritos de Obra,

podrdn ser suspendidos cuando omitan atender
oportunamente las indicaciones asentadas en la
bitdcora de Obra por el Perito de supervision
municipal, cuyo incumplimiento signifique grave
peligro para la seguridad de las Obras bajo su
responsabilidad.

ARTICULO 488. Si la Ejecucion de la Obra no

corresponde al Proyecto aprobado, salvo cuando
las variaciones entre dicho Proyecto y la Obra no
cambien substancialmente las condiciones de
estabilidad, destino e higiene; ademas de la
sancion correspondiente al Perito, se suspendera
la Obra, debiendo presentar nuevos planos de lo
construido. En caso de no ser aprobados por la
Direccion estos nuevos planos, se ordenard la
demolicibn de lo construido irregularmente,
conforme al procedimiento establecido en el
presente Reglamento.

ARTICULO 489. No se concederdn nuevas licencias

para las Obras a los Peritos responsables,

mientras no subsanen las omisiones de que se

trata en los siguientes casos:

I. No refrendar su registro en los términos de
éste Reglamento;

. No cumplir las sanciones que les hubieren
sido impuestas en la aplicacion del presente
Reglamento; o;

. Cuando haya infringido el presente
ordenamiento, al no haber tramitado la
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habitabilidad de una Obra concluida; a pesar
de haber cumplido con la suspension.
ARTICULO 490. Podra ordenarse la suspension,
clausura o demolicion de una Obra por las
siguientes causas:

I. Por haberse comprobado la falsedad de los
datos consignados en las solicitudes de
licencia o en los documentos presentados;

IIl.  Por omitirse en las solicitudes de licencia la
declaracién de que el inmueble estd sujeto a
disposiciones sobre proteccion y conservacion
de monumentos arqueoldgicos o historicos,
asi como fincas consideradas relevantes;

Il Por estarse ejecutando sin licencia una Obra
para la que sea necesaria aquélla

IV. Por ejecutarse una Obra modificando el
Proyecto, las especificaciones o los
procedimientos aprobados;

V. Por no presentar plano y licencia autorizada
al momento de la inspeccion;

VI. Por ejecutarse la Obra sin las debidas
precauciones y con peligro de la vida o
seguridad de las personas o propiedades;

VII.  Por no enviarse en los términos del presente
Reglamento a la Direccién los informes y
datos que preceptia este ordenamiento;

VIIl. Por impedirse u obstaculizarse al Perito en
supervision  municipal, a sus  Peritos
Corresponsables, al personal de la Direccién
el cumplimiento de sus funciones;

IX. Por usarse una construccion o parte de ella
sin  haberse terminado u obtenido el
certificado de habitabilidad;

X.  Por ejecutar Obras o trabajos de construccién
que causen dafos o molestias a los vecinos,
tales como el almacén de material de
construccién o elaboraciéon de mezclas en la
via pablica;

XI.  Por invadir las restricciones;

Xll. Por eliminar el drea jardinada de las
restricciones;

XIll. Por omitir cajones de estacionamiento, con
respecto a los autorizados; y

XIV. Por la Ejecucion de una Obra sin Perito,
cuando éste sea necesario.

En cualquiera de los casos, se deberd regularizar
la situacién de la Obra, fijando la Direccién los
plazos para corregir las deficiencias que motiven
la suspension. Respetado el derecho de audiencia
del inferesado y vencido el plazo sin haberse
ejecutado las correcciones, se ordenard la
demolicion de lo irregular por cuenta del
propietario y la sancién correspondiente al Perito
en Ejecucion de Obra.

ARTICULO 491. Podra decretarse la clausura de una

Obra ejecutada sin licencia, por modificaciones no
aprobadas al  Proyecto, especificaciones o
procedimientos, sin infervencién del Perito
responsable cuando dicho requisito sea necesario.

ARTICULO 492. . Todo acto u omision que

contravenga lo dispuesto en este Reglamento, en
los demas ordenamientos legales vigentes, a los
acverdos y a las demas disposiciones que se
expidan, serdn sancionados por las autoridades
correspondientes en el Gmbito de su competencia,
imponiendo al infractor las sanciones establecidas
por su infraccién.

TITULO VIGESIMO SEGUNDO

DE LOS RECURSOS Y DEFENSAS DE LOS PARTICULARES

CAPITULO UNICO
DISPOCISIONES GENERALES

ARTICULO 493. Contra las resoluciones que se

dicten en la aplicacién de este Reglamento y los
actos u omisiones de las autoridades
responsables de aplicarlas, las personas que
resulten afectadas en sus derechos podrdn
interponer  los  siguientes  recursos,  con
independencia de los previstos en otras leyes o
reglamentos: El de reconsideracion; y El de queja.

ARTICULO 494. En cuanto al procedimiento para

tramitar los recursos de reconsideracion y de
queja, en relacion a su presentacion, la naturaleza
de las pruebas, su ofrecimiento, admision y
desahogo, y su resolucién, se observardn las
disposiciones de este capitulo.

ARTICULO 495. . Procede el recurso de

reconsideracién contra los actos de autoridades
administrativas que los interesados estimen
violatorias de este Reglamento, decretos,
programas y planes de desarrollo urbano,
declaratorias y reglamentos vigentes.

ARTICULO 496. El recurso de reconsideracion

deberad interponerse ante la propia autoridad que
emiti6 la resolucion impugnada, dentro del
término de diez dias naturales computado a partir
de la fecha en que fuere notificada la sancién o la
medida de seguridad; o de la fecha en que la
resolucion se notifique o se haga del conocimiento
de los interesados, conforme las disposiciones
establecidas en el Codigo Urbano. El recurrente
puede optar, por solicitar a la Procuraduria de
Desarrollo Urbano que lo represente en la
tramitacion de este recurso. En tal caso, el término
sefalado en el parrafo anferior, se interrumpird
con la presentaciéon de la solicitud del recurrente
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ante la Procuraduria, para que conozca los hechos

y participe en su framitacibn como su

representante.

ARTICULO 497. El recurso de reconsideracion
deberd presentarse por escrito, firmado por el
recurrente o por su representante debidamente
acreditado, el escrito deberd indicar:

I. El nombre y el domicilio del recurrente, y en
su caso, de quien promueva en su nombre. Si
fueren varios lo recurrentes, el nombre y
domicilio del representante comun;

Il.  Elinterés especifico que le asiste;

Il La autoridad o autoridades que dictaron y/o
ejecutaron el acto recurrido;

IV. La fecha en que, bajo de protesta de decir
verdad, manifieste el recurrente que tuvo
conocimiento de la resolucion;

V. La mencién precisa del acto de autoridad que
motiva la interposicion del recurso

VI. Los conceptos de violacion o acto que se
reclama;

VII. Las pruebas que ofrezca;

VIIl.  El lugar y fecha de una promocién; y

IX.  Documentos fundatorios.

ARTICULO 498. El recurso de reconsideracion
suspenderd la Ejecucion de las sanciones. Las
autoridades encargadas de resolver el recurso, a
peticion del interesado y sin mayores requisitos
que los exigidos por la Ley de Amparo en materia
de suspension, estardn facultadas para ordenar
que las cosas se mantengan en el estado en que
se guardan, comunicandolo por la via mds rapida
a las responsables, con el fin de evitar la Ejecucion
inmediata de la resolucion o del acto que se
impugna, facilitando copia del acuerdo recurrente.

ARTICULO 499. Las autoridades encargadas de
resolver el recurso de reconsideracion, una vez
que lo hayan admitido, procederan al desahogo
de las pruebas. Al efecto se sefalard un término
de 15 dias naturales que podrd ser ampliado
hasta por 30 dias naturales, si por la naturaleza
de las pruebas ofrecidas, la autoridad considera
insuficiente el primer plazo.

ARTICULO 500. . Transcurrido el término para el
desahogo de las pruebas, si las hubiere, se
dictard resolucién en un plazo no mayor de 15 dias
naturales, en el que se confirme, modifique o
revoque la resolucién recurrida. Dicha resolucion
se notificard personalmente al interesado.

ARTICULO 501. En contra de la resolucion dictada
por la autoridad al resolver el recurso de
reconsideracién, procederd el juicio ante el
Tribunal de lo Administrativo del Estado.

ARTICULO 502. Cuando las autoridades

administrativas  no expidan los dictdmenes,
licencias, permisos y acuerdos, en los plazos
previstos en el Codigo Urbano del Estado de
Jalisco, los afectados podran interponer el recurso
de queja.

ARTICULO 508. . El recurso de queja debera

formularse por escrito y firmarse por el recurrente

o0 por su representante debidamente acreditado y

deberdan indicar

I. El nombre y domicilio del recurrente y, en su
caso, de quien promueva en su nombre. Si
fueran varios los recurrentes el nombre y
domicilio del representante en comin;

IIl.  Elinterés especifico que le asiste;

ll.  La autoridad o autoridades responsables;

IV. La mencién precisa del acto de autoridad
omitido que motiva la interpretacion del
recurso;

V. La fecha en que, bajo protesta de decir
verdad, manifieste el recurrente que presento
a su solicitud a la autoridad y el dia en que
vencio el plazo legal para resolver;

VI. Los documentos que el recurrente ofrezca
como pruebas, en particular la solicitud
dirigida al Ayuntamiento;

VII. El lugar y fecha de la promocion.

ARTICULO 504. Presentado ante la autoridad

competente el recurso de queja, ésta debera
resolver en el término de seis dias naturales,
expidiendo la resolucién emitida.

ARTICULO 505. El recurso de queja deberd

formularse por escrito y firmarse por el recurrente

o0 por su representante debidamente acreditado y

deberdn indicar:

I. El nombre y domicilio del recurrente y, en su
caso, de quien promueva en su nombre. Si
fueran varios los recurrentes el nombre y
domicilio del representante en comin;

Il Elinterés especifico que le asiste;

. La autoridad o autoridades responsables;

IV. La mencién precisa del acto de autoridad
omitido que motiva la interpretacion del
recurso;

V. La fecha en que, bajo protesta de decir
verdad, manifieste el recurrente que presento
su solicitud a la autoridad y el dia en que
vencio el plazo legal para resolver;

VI.  Los documentos que el recurrente ofrezca
como pruebas, en particular la solicitud
dirigida al Ayuntamiento; y

VII. El lugar y fecha de la promocion.

ARTICULO 506. Presentado ante la autoridad

competente el recurso de queja, ésta deberd
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resolver en el término de seis dias naturales,
disponiendo perentoriamente se expida la
resolucion emitida.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO. El presente decreto surtird sus efectos
legales a partir del dia siguiente de su publicacion en la
Gaceta Municipal.

ARTICULO SEGUNDO. Se abroga el Reglamento de
Construccion y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
Constitucional de Teocaltiche, Jalisco.

ARTICULO TERCERO. En tanto se adicionan a este
Reglamento las disposiciones relativas a los Peritos y a
sus responsabilidades, se aplicaran supletoriamente
las disposiciones que sobre la materia establece el
Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de
Jalisco en su Titulo Séptimo.

ARTICULO CUARTO. El Director Obras PGblicas y Desarrollo
Urbano podra proponer la emision de normas técnicas
para la edificacién con referencia a los distintos tipos de
Obras constructivas, sin que contravengan las
disposiciones de este Reglamento, las cuadles para
cobrar vigencia deberan ser sancionadas por el C.
Presidente Municipal y ser publicadas en la Gaceta
Municipal del Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco.

ARTICULO QUINTO. El Ayuntamiento fendrd de plazo
hasta el primer dia de enero de 2011 para expedir los
Reglamentos Interiores relativos a las Comisiones y
Consejos establecidos en la presente normatividad, asi
como de las adecuaciones técnicas que requiera para
el mejor desempenio de sus actividades.

ARTICULO SEXTO. Se derogan todas las disposiciones que
se opongan a lo dispuesto en el presente decreto.

ARTICULO SEPTIMO. El Secretario del Ayuntamiento, en un
plazo no mayor a cinco dias hdbiles, a partir de la
publicacion de este Reglamento, deberd proceder a
certificar que la Gaceta Municipal ha sido publicada y
divulgada en los lugares visibles de la cabecera
municipal. Lo propio deberan hacer los delegados y
agentes municipales en su jurisdiccion respectiva.

ARTICULO OCTAVO. La Direccidon de Comunicacién Social,
procederd a organizar e instrumentar de inmediato las
campafas de informacion, difusion y promocién que
sean necesarias para el cabal cumplimiento del
presente Reglamento dentro del Municipio.

ARTICULO NOVENO. Hégase del conocimiento de los
funcionarios pUblicos del Gobierno Municipal, para su
conocimiento, y para que en el dmbito de sus
competencias dispongan lo necesario con el fin de
asegurar la correcta aplicacién  del presente
Reglamento, una vez que entre en vigor.

Dado en el Salon de Sesiones del Honorable

Ayuntamiento de Teocaltiche, Jalisco, a los 16 dias del
mes de Agosto del afio 2010.

PRESIDENTE ~ MUNICIPAL, JOSE LUIS MARTINEZ
VELAZQUEZ .- RUbrica; REGIDOR GERARDO HERNANDEZ
MACIAS.- Ribrica; REGIDOR MARTHA RUBIO VARGAS.-
RObrica; REGIDOR MARIANO ACOSTA IBARRA .- RUbrica;
REGIDOR JOSE FERMIN CARRILLO MEDINA .- RUGbrica;
REGIDOR MIRNA OLIVIA BOLANOS.- RGbrica; REGIDOR
JORGE REGALADO SERNA .- Ribrica; REGIDOR CRISTINA
RODRIGUEZ ESCOBEDO.- RiUbrica; REGIDOR JUAN
FRANCISCO MENDOZA CONTRERAS.- RUbrica; REGIDOR
RUBEN SANDOVAL RANGEL.- Ribrica; SINDICO NOEMI
PEREZ VILLEGAS.- RUbrica

Y por lo tanto mando se imprima, publique en la
Gaceta Municipal y se le dé el debido cumplimiento.

Teocaltiche, Jalisco, a 16 de agosto de 2010.

SUFRAGIO EFECTIVO. NO REELECCION.

JOSE LUIS MARTINEZ VELAZQUEZ

PRESIDENTE MUNICIPAL

PORFIRIO GARCIA BOLANOS

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

Pagina 98 de 98



	TÍTULO PRIMERO
	GENERALIDADES
	CAPÍTULO I
	Generalidades
	CAPÍTULO II
	De las Autoridades Competentes
	CAPÍTULO III
	De las Facultades
	SECCION PRIMERA
	Del H. Ayuntamiento
	SECCION SEGUNDA
	Del Presidente Municipal
	SECCION TERCERA
	Del Secretario del H. Ayuntamiento y Director General de Gobierno
	SECCION CUARTA
	De la Dirección de Obras Públicas y Desarrollo Urbano
	SECCION QUINTA
	Del Departamento de Planeación y Desarrollo Urbano
	SECCIÓN SEXTA
	De la Comisión Técnica de la Dirección de Obras Publica y Desarrollo Urbano.

	TÍTULO SEGUNDO
	DE LA DENUNCIA POPULAR
	CAPITULO UNICO
	Disposiciones comunes

	TÍTULO TERCERO
	ZONIFICACIÓN Y USOS DEL SUELO
	CAPÍTULO I
	De los grupos de usos del suelo

	CAPÍTULO II
	USOS Y ACTIVIDADES CON NORMAS PARTICULARES
	SECCIÓN PRIMERA
	Disposiciones comunes
	SECCIÓN SEGUNDA
	Usos y actividades con normas particulares que deberán De ser resueltos por la dirección
	SECCIÓN TERCERA
	Establecimientos de servicio  de Gasolina y/o Diesel
	SECCIÓN QUINTA
	Estaciones de carburación de gas l.p. con almacenamiento Fijo
	CAPÍTULO III
	DE LAS NORMAS TÉCNICAS DE ZONIFICACIÓN MUNICIPAL

	TÍTULO CUARTO
	DE LOS PLANES PARCIALES DE URBANIZACIÓN CON RELACIÓN AL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE
	CONSTRUCCIÓN
	CAPITULO UNICO
	Disposiciones Generales

	TÍTULO QUINTO
	DE LAS VÍAS PÚBLICAS Y ÁREAS DE USO COMÚN
	CAPÍTULO I
	Disposiciones Generales
	CAPÍTULO II
	De la Ocupación y Utilización de la Vía Pública
	CAPÍTULO III
	De las Instalaciones Subterráneas y Aéreas en la Vía Pública
	CAPITULO IV
	De la Nomenclatura y Asignación de Números Oficiales
	CAPITULO V
	De los Certificados de Alineamiento
	CAPITULO SEXTO
	De las Restricciones a la Edificación
	TÍTULO SEXTO
	DE LA EJECUCIÓN DE LAS OBRAS
	CAPÍTULO ÚNICO
	De la Instalación de Tapiales y Andamios
	TÍTULO SEPTIMO
	DE LA SOLICITUD PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS DE EDIFICACIÓN
	CAPITULO I
	De los Criterios, Definiciones y Requisitos para Licencias de Edificación
	CAPITULO II
	Vigencias y Refrendos, Suspensiones y Reinicios.
	CAPITULO III
	Requisitos y Criterios de Manejo de Escurrimientos Pluviales y de los Sistemas de Drenaje Pluvial Urbano
	TÍTULO OCTAVO
	DE LA SEGURIDAD ESTRUCTURAL DE LAS CONSTRUCCIONES
	CAPITULO I
	Disposiciones Generales de Diseño Estructural
	CAPITULO SEGUNDO
	De las Cargas Muertas
	CAPITULO TERCERO
	De las Cargas Vivas
	CAPITULO CUARTO
	Del Diseño por Sismo
	CAPITULO QUINTO
	Del Diseño por Viento
	CAPITULO SEXTO
	De los Materiales Estructurales
	CAPITULO SEPTIMO
	Del Diseño de Cimentaciones
	CAPITULO OCTAVO
	De Las Estructuras de Retención, Excavaciones y Taludes
	CAPITULO NOVENO
	De las Pruebas de Carga
	CAPITULO DECIMO
	De la Rehabilitación de Edificaciones
	CAPITULO DECIMO PRIMERO
	De la Supervisión y Control de Calidad
	TÍTULO NOVENO
	DE LA SUPERVISIÓN
	CAPÍTULO ÚNICO
	De la Supervisión y Control de Obras
	TÍTULO DECIMO
	DE LA UTILIZACIÓN Y CONSERVACIÓN DE EDIFICIOS Y PREDIOS
	CAPÍTULO ÚNICO
	De las Cercas en Predios no Edificados
	TÍTULO DECIMO PRIMERO
	DE LAS PREVENCIONES
	CAPITULO PRIMERO
	De Usos del Suelo de Alto Riesgo
	CAPÍTULO II
	De las Previsiones Contra Incendios
	CAPÍTULO TERCERO
	De las Medidas Preventivas en Demoliciones
	CAPÍTULO IV
	MEMORIAS DE CÁLCULO
	TÍTULO DÉCIMO SEGUNDO
	DE LAS HABITABILIDADES
	CAPÍTULO ÚNICO
	Habitabilidades de Obras de Edificación
	TÍTULO DÉCIMO TERCERO
	DE LOS PERITOS
	CAPÍTULO ÚNICO
	De los Peritos de Proyectos y Obras y Peritos Corresponsables o Especializados
	TÍTULO DÉCIMO Cuarto
	DE LA RGULARIZACION DE LA TIERRA
	CAPÍTULO ÚNICO
	TÍTULO DÉCIMO CUARTO
	DEL CATASTRO
	CAPÍTULO I
	Generalidades
	CAPÍTULO II
	DE LA ORGANIZACIÓN DEL CATASTRO MUNICIPAL
	CAPÍTULO III
	DEL FUNCIONAMIENTO DEL CATASTRO MUNICIPAL
	CAPÍTULO IV
	DE LOS PROCEDIMIENTOS OPERATIVOS
	CAPÍTULO V
	DE LAS OBLIGACIONES DE PROPIETARIOS Y FEDATARIOS
	CAPÍTULO VI
	DE LAS VISITAS DE INSPECCIÓN
	CAPÍTULO VII
	Del Consejo Técnicos de Catastro Municipal
	TÍTULO DECIMO QUINTO
	DEL CENTRO HISTORICO
	CAPÍTULO I
	Disposiciones Generales
	CAPÍTULO II
	Del espacio público.
	CAPÍTULO III
	Del patrimonio edificado
	CAPÍTULO IV
	De la edificación en zonas patrimoniales.
	CAPÍTULO V
	De los procedimientos.
	CAPÍTULO VI
	DE LA PROMOCIÓN.
	TÍTULO DECIMO SEXTO
	DE LA IMAGEN URBANA
	CAPÍTULO I
	Anuncios
	TÍTULO DECIMO SEPRTIMO
	DEL ALUMBRADO PUBLICOS
	CAPÍTULO I
	Generalidades
	TÍTULO DECIMO OCTAVO
	DE LAS FERIAS CON APARATOS MECANISCOS
	CAPÍTULO UNICO
	TÍTULO DECIMO NOVENO
	Del Registro De Empresas Constructoras.
	CAPITULO UNICO
	TÍTULO VIGESIMO
	DE LAS INSTALACIONES HIDRAULICAS Y ELECTRICAS
	CAPÍTULO UNICO
	TÍTULO VIGESIMO PRIMERO
	DE LAS INSTALACIONES  PARA ESPECTÁCULOS.
	CAPITULO UNICO
	TÍTULO VIGESIMO SEGUNDO
	DE LAS SANCIONES
	CAPITULO UNICO
	De las Suspensiones y Clausuras
	TÍTULO VIGESIMO SEGUNDO
	DE LOS RECURSOS Y DEFENSAS DE LOS PARTICULARES
	CAPITULO UNICO
	DISPOCISIONES GENERALES
	TRANSITORIOS


